Bilag 2 - Hgringsnotat

Hgring af forslag til Lokalplan N110 Nivd Bymidte, Etape 2
Hgringsperiode: 24.06.2022 - 29.08.2022

Lokalplan N110

Overblik over de i alt 41 indkomne hgringssvar

Nr. | Afsender | Adresse | Emne/Emner

PRIVAT PERSONER

1 Nils Thygesen Skiftet 14
2990 Niva

2 Annette Vasstrém Nivapark 3
2990 Niva

3 Flemming Priem

4 Alesandra Estel Izabelle Mouritzie Lgberen 12
2990 Niva

5 Inge Vesterby og Jes Jakobsen Nivdvaenge 204
2990 Niva

6 Hanne Urhgj og Frits Nielsen Klinken 28
2990 Niva

7 Niels Larsen Rgdlersvej 67
2990 Niva

8 Kirsten Glebe-Mgller Skiftet 21
2990 Niva

9 Bjgrn Westerbeek Dahl Loberen 3
2990 Niva

10 | Alexander Milan Nivapark 11
2990 Niva

11 | Helle Margrethe Bggestrgm Bldlersvej
2990 Niva

12 Inger Margrete Schgnheyder Holtebakken 37
2990 Niva

13 Kirsten Aarby og Lars Holst Aatoften 34
2990 Niva

14 | Dorte Solovej Nivdvaenge 53
2990 Niva

15 Sune Hybert Rgdlersvej 74
2990 Niva

16 Theo Askov Hyldehgj 15
2990 Niva

17 Frank Munk-Olsen og Kirsten Kryger | Nivergdvej 23
2990 Niva

18 | Helle Pallesen Nivavaenge 44
2990 Niva

19 Jette Clauson-Kaas Nivapark

20 Kari Jgrgensen Klinken 36
2990 Niva

21 Anette Nielsen og Thomas Taatg Nivergdvej 26

2990 Niva




Lokalplan N110

22 | Arne Christensen Blalersvej 42
2990 Niva
FOREDNINGER
23 | Seniorradet Mariehgj 236
v/Niels Sgndergaard 2990 Niva
24 | Seniorradet Mariehgj 236
v/Niels Sgndergaard 2990 Niva
25 Grundejerforeningen Kildehusene Kildehusene 3
v/Per Hgegh Nielsen 2990 Niva
26 | AB Niva Bypark I Loberen 14
v/Anders Hede 2990 Niva
27 | Nivavaenge GF Nivavaenge 52
v/Erik Mgrup 2990 Niva
28 SF
v/Bent Fischer-Nielsen
29 | Grundejerforeningen Nivapark - Nivapark 37
Nivapark 1-48 v/Erik Nedal 2990 Niva
30 Cyklistforbundet
v/Frank Jakobsen
31 | ABF Nivadal 1 Nivadal 19
v/Agnete Paaschburg 2990 Niva
32 | Niva Svemmeforening
v/Jesper Hartington
33 | Atoftens Grundejerforening Atoften 191
v/Erik H. Nielsen 2990 Niva
34 Frivilligcenter
v/Ruth Cilwik Andersen
35 Venstre
v/Henrik Lisberg
36 Agenda 21 Foreningen
v/Finn Langgaard
37 FfEldre Sagen Fredensborg
v/Erik Daugaard Jensen
38 | FaellesVaerket Niva
v/Martin Ullerup
VIRKSOMHEDER
39 Banedanmark Infrastruktur Opmaerksomhed pa
Arealforvaltning Jernbaneloven
Godsbanevej 2
4100 Ringsted
40 DSB, @konomi, Ejendomme Telegade 2
2630 Taastrup
41 KFI Gl. Lundtoftevej 7,
4. sal
2800 Kgs. Lyngby




1.

Lokalplan N110

Afsender: Nils Thygesen
Skiftet 14
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A.

D.

Bemaerkning om, at omdannelsen af Nivd Bymidte er alt for omfattende og indgribende i det grgnne
lokalmiljg.

Bemaerkning om, at etagebebyggelse pa det grenne omrade (lokalplanens delomrdde H) vil gdeleegge
den &bne karakter, som arealet repraesenterer og pavirke de omkringliggende boliger.

Bemaerkning om, at den eksisterende skole bgr bevares. Renovering af bygningerne vil opfylde
eventuelle behov for modernisering af en i gvrigt velfungerende skole.

Bemaerkning om, at en svgmmehal er en ungdvendig belastning af kommunens gkonomi.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Med den nye lokalplan skal bymidten fungere som et
omrade, hvor man bade bor, gar i skole, dyrker idraet og har lyst til at opholde sig i de
omkringliggende rekreative bymiljger. Balance mellem grgnne omrader og nybyggeri sikreres bl.a.
ved de to nord/sydgaende grgnne kiler - Sportskilen og Bynaturkilen - som samtidig skaber
forbindelser til de omkringliggende naturomrader: Niva Adal i syd og Lergravssgerne i nord. Det
vurderes, at planen vil have en positiv pavirkning pa bylivet, trygheden og den rekreative brug af
bymidten som helhed og af omrdder udlagt til rekreative gronne omrader. Den nuvaerende bypark
bliver omdannet til Sportskilen. Et offentligt grent omrdde hvor aktiviteter som petanque, traening,
boldspil, multibane, streetanlaeg og andre tiltag, vil forbedre mulighederne for at anvende omradet til
mange forskellige rekreative interesser, hvor omradet i dag hovedsageligt er én stor monofunktionel
graesplaene. Den nuvaerende boldbane til Nivd Skole omdannes til Bynaturkilen. Et offentligt grent
omrade som sikrer klimatilpasning og tilfajer bymidten et naturpraeg med plads til seerlige biotoper
pa bakker og i vadde lavninger. I gennem Bynaturkilen Igber et nord/sydgdende stisystem som sikrer
forbindelse igennem bymidten og sammenhaeng til Nivds overordnede stisystemer. Ved at integrere
boliger, de mange rekreative aktiviteter og nye stisystemer igennem omradet gges antallet af
borgere der passerer og tager ophold i omradet hele dggnet, hvilket vil betyde gget tryghed, som
vurderes at veaere positivt for bymidten under et.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen udlaegger arealer til boliger i
overensstemmelse med den Strategiske byudviklingsplan, herunder det pdgeeldende Delomrdde H i
den nuvaerende bypark gst for hovedstien. Ny boligbebyggelse i randen af bymidten skal fungere som
"bindeled” mellem det eksisterende Nivd og bymidten. En naturlig overgang sikres ved, at den nye
bebyggelse relaterer sig i typologi og udtryk til de eksisterende nabobebyggelser. For Delomrade H er
byggefelter saledes udlagt i en viftestruktur med passager mellem de enkelte husraekker. Den
yderste husraekke er i 2 etager (svarende til de eksisterende nabobebyggelser) som rejser sig til 3-4
etager i den bagvedliggende husraekke. Derved "treekkes” den vifteformede bebyggelsesstruktur fra
nabobebyggelserne ved Klinken, Skiftet og Koppen ind i bymidten, ligesom bygningshgjden med 2
etager i fgrste reekke medvirker til en glidende overgang til den noget stgrre bebyggelse centralt i
bymidten. Den vifteformede bebyggelsesstruktur sikrer samtidig en bebyggelse med en dben
karakter med frie passager og visuel forbindelse mellem de enkelte husraekker. Ligesom der ikke
bliver direkte udsyn fra vinduer i den nye bebyggelse til nabobebyggelsen. Arkitektonisk sikres
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sammenhaeng til eksisterende omkringliggende bebyggelse ved at stille krav om facader i
hovedsageligt tegl, ligesom der stilles krav om saddeltage i tegl i fgrste raekke.

C. Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer. Den eksisterende skole i bymidten er gammel og ville ved
fortsat drift have brug for en kraftig modernisering samt renovering, for at leve op til nutidens
standarder og ambitionerne for Fremtidens Folkeskoler i Fredensborg Kommune. Samtidig gnsker
Byradet at placere en nye moderne skole som en aktiv del af Generationernes Hus, der samlet set
bidrager med liv i bymidten. Skolen rives desuden ned, for at ggre plads til en ny sportshal, der vil
komme til at ligge p& noget af det areal der i dag er bebygget.

D. Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer. Byradet traeffer beslutning om dette ndr svemmehallen har
veeret udbudt og prisen er kendt. Tidsplanen for hvorndr Byradet ved, hvad svemmehallen koster,
skal justeres pa baggrund af det netop vedtagne budget, hvor svsmmehallen planlaagges opfort til
indvielse i 2027.

Administrationens forslag til ny formulering

A-D: Ingen forslag til ny formulering.

2.

Afsender: Annette Vasstrém
Niv8park 3
2990 Niv§

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at forhgjelsen af maksimal bygningshgjde fra 10 til 13 meter for bebyggelsen langs
Nivergdvej (lokalplanens delomrade I) vil betyde indbliksgener for beboerne i Nivapark og
Nivavaenge.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. £ndring af maksimal bygningshgjde fra 10 til 13 meter
blev besluttet af Byradet i forbindelse med vedtagelse af Kommuneplan 2021. £ndringen har ikke
betydning for mulige indbliksgener, da a&ndringen alene muligggr, at tagflader kan udfgres som
saddeltage.

Administrationens forslag til ny formulering

A. Ingen forslag til ny formulering.

3.

Afsender: Flemming Priem

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkninger om, at projektet bgr rettes mod arkitekt Jan Gehls“s: "Byliv fgr byggeri”. Det skal
veere et sted, hvor mennesker fgler sig godt tilpas og har lyst til at opholde sig.
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Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Det er en forudsaetning for planens tilblivelse, at trygheden
@ges og rammerne for byliv forbedres i Niva Bymidte som helhed. I planen er der derfor
bestemmelser om kantzoner, 8bne facader i stueetager mv. Ved omdannelse af centrale byrum og
grgnne kiler, designes der efter de naevnte principper.

Administrationens forslag til ny formulering

A. Ingen forslag til ny formulering

4.

Afsender: Alesandra Estel Izabelle Mouritzie
Loberen 12
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at planerne for etape 2 er alt for omfattende og indgribende i de grgnne omrader,
som dagligt benyttes af omkringboende.

B. Bemaerkning om, at boligblokke i 3-4 etager pa det gronne omrdde (lokalplanens Delomrade H) vil
veere til gene for de omkringliggende boliger med bl.a. indbliksgener.

Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 1A

B. Se svar under punkt 1B

Administrationens forslag til ny formulering

A-B: Ingen forslag til ny formulering.

5.

Afsender: Inge Vesterby og Jes Jakobsen
Niv8vaenge 204
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at byggeri maksimalt skal veere i 3 etager.
B. Bemeerkning om, at der bgr veere en Irma eller Menu.
Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanomradet er stationsnaert omrade. Det fglger af
Kommuneplan 2021 og den statslige Fingerplan 2019, at stationsnaere omrader skal udnyttes med
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bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed. Dette
betyder, at der generelt i de stationsnaere omrader - typisk bymidten - kan bygges hgjere og teettere
end i omkringliggende byomrader. Princippet sikrer, at byfunktioner med mange brugere og det
stgrste antal boliger, samles hvor der er bedst adgang til kollektiv transport og dermed grundlag for
en hgj grad af baeredygtig transport/mobilitet.

Lokalplanen sikrer skalamaessig variation i bebyggelsen ved at stille krav om en differentieret
etagehgjde pa 2, 3 og punktvis 4 etager. Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelse i bymidtens
randomrade maks. kan opfgres i 2 etager, saledes at der sikres en naturlig overgang mellem
omkringliggende boligbebyggelser og det stgrre byggeri i 3 og 4 etager muliggjort i bymidten. Udover
at sikre skalamaessig variation bidrager byggeri i op til 4 etager til at frigive arealer til byrum og
grgnne omrader til gavn for byliv og rekreativt brug. Samtidig medvirker bebyggelse i 3 og 4 etager
til at understrege karakteren af "taet” bymidte med veldefinerede afgraensede byrum og gadeforlgb.
Det bemaerkes endvidere, at der ogsa nord for Nivavej (det nye boligomrdde ved Teglsgerne og det
planlagte plejehjem), i lighed med det planlagte byggeri i Niva bymidte, er opfgrt punktvis byggeri i 4
etager, som vurderes at have en god skalamaessig balance i Nivd sammenhaeng.

Kommunen har ingen indflydelse pa hvilke supermarkeder, der etableres i bymidten, da det alene er
op til udlejer.

Administrationens forslag til ny formulering

A-B: ingen forslag til ny formulering.

6.

Afsender: Hanne Urhgj og Frits Nielsen
Klinken 28
2990 Niv§

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at sportsanlagget/-kilen burde vaere placeret gst for skolen mod jernbanen og ikke
vest for skolen mod boligomraderne.

Bemaerkning om, at blandingen af trafikanter (gdende, cyklister mv.) i Bystrggte virker utrygt modsat
det nuveerende princip med adskilte trafikanter.

Bemaerkning om, at det er uforsteligt, at det i planlaegningen ikke er tilsigtet at bevare de mange
gamle treeer i bymidten, bl.a. omkring boldbanen.

Bemaerkning om, at bymidten ikke bgr gennemskaeres af en gennemkgrende vej. Hvorfor skal
biltrafikken fylde s8 meget? Der bgr vaere adskilt cykel- og biltrafik til skolen.

Bemaerkning om, at der bgr taenkes i affaldsminimering og daglig oprydning i den forteettede
bymidte.

Bemaerkning om, at den tilsigtede gget tryghed som fglge af fortaetning af bymidten minimeres, da
Bystrgget udggres af skole, bibliotek og butikker, som efter lukketid efterlader bymidten
mennesketom.
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Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Placeringen af boldbanen fglger principperne i den
Strategiske byudviklingsplan. Ved at placere boldbanen i planomradets vestlige del, vil den ligge i
sammenhang med den nuveerende NKK hal og skolens nye hal og sammen med de gvrige planlagte
anlaeg (multibane, street-anleeg mv.) udggr et samlet grgnt rekreativt aktivitetsomrade i bymidten.
Omradet gst for skolen mod jernbanen udggr tyngden i den nye Nivad Bymidte, hvor et forteettet
bymiljg med etageboliger, butikker og en svgmmehal med et markant arkitektonisk udtryk samt en
ny pladsdannelse foran Niva Station tilsammen vil skabe en attraktiv velkomst til byen for borgere og
besggende i Niva.

B. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanen udlaegger Bystrgget til et faellesareal for
gdende og cyklende. Formalet er at skabe et velfungerende og multifunktionelt byrum, hvor alle
trafikantgrupper og byrumsfunktioner er sidestillede, i balance og ligevaerdige. Der laegges ikke op til
kgrsel med andet end brandkgretgjer i den del af Bystrgget, der er omfattet af lokalplansforslaget.

C. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Principperne i den Strategiske byudviklingsplan muligggr ikke
bevaring af alle de gamle egetreeer omkring boldbanen, da planen fastlaegger en fortaetning i det
omrade. Traeernes placering pa en jordvold gar det yderligere vanskeligt, at bevare traeerne, da en
forudsaetning herfor vil veere, at der ikke ma udfgres jordarbejder i treeets drypzone (omréde hvor
treeet har rgdder). Jordarbejder er ngdvendige for at etablere ny bebyggelse der bindes sammen af
trygge og tilgaengelige byrum. Der arbejdes i stedet med at plante mange nye traeer, béde i byrum
og i grenne omrader. Det anbefales, at 4-5 egetraeer, heraf 1-2 syd for den nuveaerende atletikbane,
udpeges som bevaringsvaerdige. Derudover udpeges en treegruppe af 7 robinetraeer ved Niva
Bibliotek samt traeraekken af ca. 21 lindetraeer (cirkelslag af 3 treersekker) syd for den nye boldbane i
Sportskilen.

431 1: 2.500

Lokalplangraense

D. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Det trafikale loop med Bygaden etableres for at ggre
bymidtens funktioner tilgeengelige i et let forstdeligt og sammenhaengende vejforlgb. Med loopet
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skaber man liv i hele bymidten og sikre en naturlig overvagning af de omrader, der i dag er utrygge.
Trafikken afvikles med lav hastighed.

E. Synspunktet er ikke relevant for lokalplanen.

F. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Det er korrekt, at der vil vaere aktiviteter i de kommunale
bygninger indtil kl. 22. Principperne i den Strategiske Byudviklingsplan er, at boliger, butikker og
kommunale funktioner blandes, sledes at der er liv pd alle tider af dognet. Bymidten udggres
saledes ikke kun af de kommunale funktioner, som lukker kl. 22.

Administrationens forslag til ny formulering

C. Bevaringsveerdige treeer
Oprindelig formulering: ingen

Ny formulering:

Ny § 6.2 (Bevaringsbestemmelser) Traeerne angivet pa Kortbilag 8 er bevaringsvaerdige og m3 ikke
faeldes eller beskaeres udover alm. ngdvendig traepleje. Der ma ikke terraenreguleres indenfor eller i naer
tilknytning til treeets drypzone, svarende til treekronens omfang.

Ny § 6.3 (Bevaringsbestemmelser) Traagruppen angivet pd Kortbilag 8 er bevaringsvaerdig som samlet
element. Enkelttreeer ma feeldes, men karakteren af en samlet traegruppe, bestdende af 5-7 traeer, skal
bevares. Traeerne ma beskaeres i alm. ngdvendigt omfang. Der ma ikke terreenreguleres indenfor eller i
neer tilknytning til treeernes drypzone, svarende til et cirkelslag p& 15 m om den samlede traegruppe. Der
ma etableres stgttemur omkring traagruppen for at muliggegre ngdvendig terraenregulering i Bystrgget.

7.

Afsender: Niels Larsen
Rodlersvej 67
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at der hgjest bgr bygges i 2 etager, da alt herover harmonerer darligt med den
gvrige by.

B. Bemaerkning om, at sikkerhed og tryghed ikke er tilstreekkelig i omradet.

Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 5A

B. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Planens disponering modarbejder oplevelsen af utryghed,
idet bade boliger og de mange offentlige funktioner vil sikre gjne pa gaden dggnet rundt. Et princip
som anbefales af Det kriminalpraeventive Rad. Nye byrum udvikles tillige med afszet i R&dets

anbefalinger, herunder bl.a. med henblik pd at skabe gode attraktive mgdesteder som tiltraekker
mange forskellige brugergrupper og derved potentielt gger trygheden i omradet.
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Administrationens forslag til ny formulering

A-B: Ingen forslag til ny formulering.

8.

Afsender: Kirsten Glebe-Maller
Skiftet 21
2990 Niv§

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at det grenne omrade i vest, hvor sportskilen og ny bebyggelse er planlagt, bgr
fredes, da det har stor herlighedsvaerdi for de mange omkringboende. Der er ikke behov for
yderligere byfortzetning.

Bemaerkning om, at svgmmehallen bgr opgives, da der ikke er langt til Harsholm svgmmehal og Niva
Havn og strand.

Administrationens bemaerkninger

A.

B.

Se svar under punkt 1A og 1B

Synspunktet bgr ikke medfere sendringer. Placeringen af svemmehallen teet pd stationen er et led i
den strategiske byudviklingsplan og understgtter visionen om en tryg og levende bymidte. Byradet
treeffer endelig beslutning om opfarelse af svemmehallen, nar denne har veeret udbudt, og prisen er
kendt. Tidsplanen for hvornar Byradet ved, hvad svemmehallen koster, skal justeres pd baggrund af
det netop vedtagne budget, hvor svgmmehallen planlaegges opfgrt til indvielse i 2027.

Administrationens forslag til ny formulering

A-B: ingen forslag til ny formulering.

9.

Afsender: Bjorn Westerbeek Dahl
Lgberen 3
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at det er uheldigt, at en kgrevej gennemskaerer lokalplanens bebyggelse fra nord til
syd. @nsker ikke en kgrselskorridor. Det foresl8s derfor, at ind- og udkgrslen til Nivergdvej blokeres
(vestlige Bygaden zone A) sa vejen bliver blind med tilkgrsel frem til skole og sportshal udelukkende
fra nord. Alternativet bgr Bygaden forbeholdes varetransporter og biler med aerinde til beboere,
sportshal og skole. @vrig trafik bgr forbydes og ved forbudsskilte henvises til indkgrslen fra Nivavej
og via den ny vej fra Nivergdvej parallelt med jernbanen gst om centeret (hvor busslusen jo nu er).

Bemaerkning om, at den foresldede nye bebyggelse pa 810 m2 (lokalplanens delomrade K) er for
intensiv i forhold til de to udpegede bevaringsvaerdige bygninger. Ny bebyggelse bgr hgjest vaere det
halve, dvs. 405 m2.
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Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Det trafikale loop med Bygaden etableres for at ggre
bymidtens funktioner tilgeengelige i et let forstdeligt og sammenhaengende vejforlgb. Med loopet
skaber man liv i hele bymidten og sikre en naturlig overvagning af de omrader, der i dag er utrygge.
Trafikken afvikles med lav hastighed. Det er administrationens erfaring, at skiltning der forbyder
gennemkgrsel ikke er effektiv.

B. Synspunktet bgr medfgre aendringer. For at sikre stgrre hensyntagen til de to udpegede
bevaringsvaerdige bygninger pa Nivergdvej 30 og 32 anbefales etagearealet reduceret fra maks. 2
etager til 1,5 etager med mulighed for 1,25 m. trempel. Samtidig foreslas byggefeltet K1 reduceret i
laengderetningen, s afstanden til Nivergdvej 32 bliver 11 m. Det nuvaerende maksimale etageareal
fastlagt til 810 m2 erstattes med en bebyggelsesprocent pa 45 for Delomrade K.
Bebyggelsesprocenten er i henhold til kommuneplanens rammeomrade NCO1, som Delomrade K er
omfattet af.

Administrationens forslag til ny formulering
B. Andring af § 7.28 (Delomrade K)

Oprindelig formulering:
Inden for Byggefelt K1 (Kortbilag 3) ma der maks. opfgres 810 m2 bebyggelse i maks. 2. etager.

Ny formulering:

Inden for Delomrade K fastsaettes en bebyggelsesprocent pa 45 for den enkelte ejendom, og bebyggelse
ma& der maks. opfgres i 1,5. etager med en trempel pd maks. 1,25 m. Den totale bygningshgjde ma
maks. veere 8,5 m., malt fra bearbejdet terraen, jf. terraenkoter Kortbilag 7.

Andring af kortbilag 3 - Byggefelt

Byggefelt K1 tilrettes p& kortbilag 3, hvor byggefeltet reduceres i den nordlige ende mod Nivergdvej 32.
Byggefeltets angivelse af maks. etagehgjde aendres fra 2 til 1,5 etager.

10.

Afsender: Alexander Milan
Niv8park 11
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at bebyggelse i Delomrade I (byggefelt 11, I3 og I5) maksimalt ma opfgres i 2.
etager med en bygningshgjde pa maksimalt 10 meter (lokalplanens § 7.19, 7.22 og 7.24).

B. Bemaerkning om, at bygningshgjden praeciseres i Delomrade I (byggefelt 12 og 14) med en maksimal
bygningshgjde pa 10 meter.

C. Bemaerkning om, at der ikke gnskes en gennemkgrende vej (Bygade) nord/syd. Bygaden bgr
blokeres for biler. Opholdsrum, beplantning, baenke og borde bgr prioriteres. @nsker ikke en
kgrselskorridor.
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Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. £ndring af den maksimale bygningshgjde p& 10 meter,
geeldende i Kommuneplan 2017, til 13 meter, er besluttet af Byradet i forbindelse med vedtagelse af
Kommuneplan 2021. £ndringen blev besluttet med henblik p& at muligggre 3 etager med saddeltag.

B. Synspunktet bgr medfgre sendringer. Den maksimale bygningshgije i Delomrade I (Byggefelt 12, 14 og
I5 - sidstnaevnte for s vidt angdr byggeri i 2 etager) foresl3s praeciseret til maks. 10 meter. Samme
foresl3s at gaelde for 2 etagers byggeri i Byggefelt J2 og H4.

C. Se svar under punkt 9A

Administrationens forslag til ny formulering

B. Bebyggelsens omfang § 7.20 (Byggefelt 12), 7.23 (Byggefelt 14), 7.24 (Byggefelt I5), 7.16 (Byggefelt
H4) og 7.27 (Byggefelt 12)

Oprindelig formulering:
Bebyggelsen ma jf. Kortbilag 3 opfgres i maks. 2 etager.

Ny formulering:

Bebyggelsen ma jf. Kortbilag 3 opfgres i maks. 2 etager og med en maks. bygningshgjde pa 10 m. malt
fra bearbejdet terraen, jf. terraenkoter Kortbilag 7.

11.

Afsender: Helle Margrethe Bggestrom
Bl8lersvej
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at der maksimalt bgr bygges i 3 etager. Niva er kendt for "hgj himmel”, natur og
lav bebyggelse. 4 etagers bygninger vil give skyggesteder og blokerer udsyn.

B. Bemaerkning om, at det skal vaere trygt at krydse Bygaden, ndr man kommer fra stationen. Gerne
ved en bro eller tunnel for gdende.

C. Bemaerkning om, at der savnes synlig fremdrift i byggeri af den nye bymidte/dagligvarebutikker.
Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 5A. Der henvises endvidere til skyggediagrammer, som fremgfér af lokalplanens
bilag. Skyggediagrammer viser, at der ikke vil veere skyggegener for omkringliggende bebyggelser til
bymidten.

B. Synspunktet er ikke relevant for lokalplanen. Bemaerkningen vedrgrer et omrade, der ligger indenfor
Lokalplan N107 for Nivd Bymidte 1 etape. Den planlagte hastighed ved krydsningen ud for stationen
er lav og der arbejdes for en sikker tryg krydsning. Den niveau frie krydsning skal sikre, at der er en
naturlig overvagning af omradet og dermed modvirke den nuvaerende utrygge situation. En tunnel pa
det konkrete sted vil fastholde den nuvaerende utrygge situation, der er ved stationen.
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C. Synspunktet er ikke relevant for planen. Der pagdr god forhandsdialog om myndighedsprojekt for
Etape 1 (Lokalplan N107). Nedrivning af Etape 1 forventes pabegyndt ultimo 2022 og 1. spadestik
forventes foraret 2023.

Administrationens forslag til ny formulering

A-C: Ingen forslag til ny formulering.

12,

Afsender: Inger Margrete Schonheyder
Holtebakken 37
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at der maksimalt bygges i 2 og 3 etager. Byggeri i 4 etager vil resultere i et
kompakt byggeri og skygge mellem husene.

B. Bemaerkning om, at nyt byggeri skal medvirke til tryghedsskabende rammer for bade kommende
beboer og andre brugere af Niva Bymidte.

Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 5A.

B. Se svar under punkt 7B.
Administrationens forslag til ny formulering

A-B: Ingen forslag til ny formulering.

13.

Afsender: Kirsten Aarby og Lars Holst
Aatoften 34
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at den vestlige Bygade bgr vaere dobbeltrettet til og med skolens ‘Kiss n ride plads’
med en efterfglgende vendeplads. De kommende beboere i det sydlige delomrade I vil ellers skulle
kgre en omvej mod nord for at komme ad Nivdvej ud til Kongevejen og motorvejen mv. Det er ikke
hensigtsmaessigt.

B. Bemaerkning om, at bilister fra omradet syd og vest for bydelen bgr kunne kgre ad Nivergdvej og
direkte ind til p-pladsen i den sydgstlige del ved svgmmehallen mm. Ellers skal bilister kgre hele
omrédet rundt for at komme dertil ad den i planen ensrettede loop.

C. Bemeaerkning vedrgrende stgjskaerm langs Nivergdvej. Hvor skal den std? Behgves den? Stgjskaermen
passer darligt med oplaegget om en grgn bydel.
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D. Bemeaerkning vedrgrende bygningshgjden. Bebyggelse i yderste raekke mod nabobebyggelse bgr kun
vaere i 1 etage og i anden raekke 2 etager. Derved vil den nye bydel vaere langt mere harmonisk
tilpasset det nuvaerende miljg i Nivad. Tyngden af hgje bygninger kan med fordel ligge stationsnaert
ved den gstlige Bygade.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen regulere ikke, at Bygaden forbi den planlagte
skole skal vaere ensrettet. Visionen er, at det kun er “Kiss n ride” pladsen forbi skolen, der skal veere
ensrettet. Dette skal sikre en trafiksikker afszetning af skolens elever. Bygaden syd for skolen er
dobbeltrettet, hvilken giver delomraderne I mulighed for at benytte Bygaden som adgangsvej.

B. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Hele Byganden bliver ifglge visionen dobbeltrettet pa naer
"Kiss n ride” pladsen forbi skolen, der skal veere ensrettet. Den gnskede adgangsmulighed, som er
beskrevet i hgringssvaret, vil derfor veere mulig.

C. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Det anbefales, at muligheden for opsaetning af stgjhegn i
Delomrader I og J langs skel mod Nivergdvej slettes. Ved nybyggeri gzelder, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for trafikstgj pa 58 dB (for blandede byomrader) skal overholdes for
bebyggelsens primaere udendgrs opholdsarealer. Stgjkortlaegning, som fremgar af lokalplanen og
Miljevurderingen, viser veerdier pa op til 62 dB for den planlagte bebyggelse taettest pa Nivergdvej.
Stgjhegn er en af mulighederne for at reducere stgjen. Placering og indretning af bebyggelsen, s
bygningerne i sig selv fungerer som stgjskaerm for opholdsarealerne, er en anden made. Lokalplanen
fastlaegger byggefelter, der rummer fleksibilitet i forhold til placering og indretning af den nye
bebyggelse langs Nivergdvej. Hastigheden har endvidere betydning for den afledte trafikstgj og en
reduktion af hastigheden p& Nivergdvej, sddan at stgjforholdene forbedres, anbefales derfor
medtaget i den videre proces for bymidteprojektet. Det bemaerkes, at Nivergdvej ligger udenfor
lokalplanomradet, og lokalplanen kan derfor ikke medtage bestemmelser om planlaegningen for
Nivergdvej.

Det foreslds samtidig, at der gives mulighed for etablering af en lav mur langs Nivergdvej i
Delomrade I som stgttemur og som afskaermning af parkeringsarealer til bebyggelsen. Der foreslas
en maks. hgjde for muren pa 1,2 m, hvilket vil vaere nok til at afskeerme for billygter.

D. Se bemaerkninger til punkt 1B og 5A.
Administrationens forslag til ny formulering

C. Stgjhegn

Oprindelig formulering:

§ 9.20 Inden for Delomrade I og J, ma der langs skel mod Nivergdvej opsaettes et hegn som stgjvaern i
en hgjde, der sikre, at stgjniveauet ikke overskrider Lden 58 dB for boligbebyggelsens primaere udendars
opholdsarealer, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Stgj fra veje’. Stgjvaernet skal fremstd med
breeddebeklzedning, i glas eller i tegl (akustiksten). Stgjvaernet ma begrgnnes med selvhaeftende
klatreplanter. Placering af stgjvaernet fremgar af kortbilag 8.

Ny formulering:
§ 9.20 slettes. Angivelse af stgjhegn langs Nivergdvej pa Kortbilag 8 fjernes.

Ny § indsaettes efter § 9.11 (Hegn og beplantning).
For Delomrade I geelder, at der langs Nivergdvej ma etableres en begrgnnet mur med en hgjde pa maks.
1,2 meter. Muren ma etableres som stgttemur og som afskaermning af parkeringszoner. Muren skal veere
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i enten beton eller tegl (blank mur). Muren skal begrgnnes med selvhaftende klatreplanter. Der plantes
mindst 3 planter pr. Isbende meter i 8bne muldbede.

14.

Afsender: Dorte Solovej
Niv8vaenge 53
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning vedrgrende stgj. Den vaesentligt ggede trafik pa Nivergdvej er staerkt bekymrende, bade
hvad angar stgj og trafiksikkerhed for bgrn og cyklister. Nivavaenge vil blive stgjplaget, da det ligger
lavere i terraenet end omradet nord for Nivergdvej.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Nivergdvej ligger uden for lokalplansforslagets omrade og
planen kan derfor ikke fastleegge bestemmelser for planlaegningen p& vejen. Det forslas, at
bemarkningerne om trafiksikkerheden medtages i den videre proces for bymidteprojektet og at der
ses pa hastigheden og krydsningerne pa Nivergdvej. Se endvidere svar til punkt 17B

Administrationens forslag til ny formulering

A: Ingen forslag til ny formulering.

15.

Afsender: Sune Hybert
Radlersvej 74
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at det er aergerligt, at Nivé mister sit atletikstadion med dens 11 mands
fodboldbane, som i stedet erstattes af en 7 mands bane.

B. Bemeerkning om, at der maksimalt bgr bygges i 3 etager excl. tagetagen med saddeltag. Altsd en
maksimal bygningshgjde pd 13 meter. 4 etager passer ikke ind i det omkringliggende Niva.
Bebyggelsesprocenten bgr nedjusteres tilsvarende. Dog ok til skole i 4 etager, hvor tagetagen alene
tjener til at skjule tekniske installationer.

C. Bemaerkning om, at trafiklgsningen for den nye bymidte bgr revideres, s& trafikmaengden pa
Nivergdvej nord for Nivavaenge ikke gges i forhold til i dag. Der foreslas en bussluse hvor den gstlige
Bygade mgder Nivergdvejen, s8 gennemkgrende personbiltrafik undgads. Stgjvaern langs Nivergdvej
ber undgas.

D. Bemeerkning vedrgrende trafiksikkerhed for skolebgrn pa Bygaden. Krydsning af skolebgrn som skal
mellem skole og boldbane kan skabe farlige situationer. Forslag om, at det af lokalplanens
bestemmelser eksplicit fremgar, at der skal etableres synlige overgange, hvor vejen skal krydses af
blgde trafikanter.
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Bemaerkninger til konkrete bestemmelser vedr. etageantal og bygningshgjder (lokalplanens § 7).
Generelt foreslds den maksimale bygningshgijde for 2 etager fastsat til 10 meter inklusiv saddeltag.
Maksimal bygningshgjde er ikke angivet for byggefelter H4 og 12, 14, I5 og K1 - den fastseettes her til
10 meter inklusiv saddeltag. Byggefelter med mulighed for 4 etager andres til 3 etager og en
maksimal bygningshgjde pa 13 meter inklusiv saddeltag.

Bemaerkning om, at bestemmelser som muligger “Legoklods byggeri” skal undg8s. Det havde vaeret
fint, hvis der havde veeret stillet krav til en hvis grad af organiske former.

Bemeaerkning vedrgrende facader. Byggeriet bgr holdes i gule og lyse nuancer. Rgdbrune tegl passer
ikke med Nivas teglvaerkshistorie. Der bgr stilles krav om ornamentering.

Der bgr stilles krav om genbrug af murstenene fra den eksisterende skole for at opna et mere
beeredygtigt byggeri.

Bestemmelser vedrgrende tage. Der bgr gennemgdende stilles krav om tegltage, af hensyn til Nivds
historie som teglvaerksby. Flade tage bgr undgas.

Bemaerkning om, at muligheden for at placere tekniske installationer pa haevede terrasser bgr udga
af § 8.5.

Bemaerkning om, at der tilfgjes en bestemmelse om at indtag i facaden til decentrale
ventilationsanlaeg til de enkelte lejligheder placeres pa gardsiden.

Bemaerkning om, at der ikke bgr placeres tekniske anlaeg synligt oven pa tag.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr ikke give anledning til &ndringer. Sammen med Niva Skole er det blevet vurderet,
at brugen af en fuld 11-mandsbane er begraenset. Nar skolen har brug for en sddan facilitet, vil
idreetsundervisningen foregd pd Karsemosegard.

Se svar under punkt 1B og 5A.
Se svar under punkt 9A og 13C.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Krydsningen bliver etableret pa den ensrettede del af
Bygaden, hvor vejens design vil understgtte en tryg og sikker overgang. Der arbejdes desuden med
haevede flader i alle krydsninger.

Synspunktet bgr medfgre sendringer for s3 vidt angar fastsaettelse af maksimal bygningshgjde pa 10
m. for byggeri i 2 etager - se svar under punkt 10B. For byggeri i 4 etager og for byggeri i Byggefelt
K1 se svar under punkt 5A og 9B.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanen sikrer skalamaessig variation i bebyggelsen
ved at stille krav om en differentieret etagehgjde pa 2, 3 og punktvis 4 etager samt mulighed for
forskellige tagformer, herunder saddeltag, viftetage med reference til klassiske Niva'ske viftetage,
flade tage med mulighed for tagterrasser, tagpap og grgnne sedum tage. Endelig er svgmmehallen i
Delomrade D planlagt med en rund form med reference til Nivagaard Ringovn.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Det vurderes, at bebyggelsen i bymidten vil blive for
ensartet, hvis alt blev opfagrt i gule tegl. Der planlaegges netop for at skabe en oplevelsesrig og
mangfoldig bymidte, hvilket arkitekturen bgr afspejle. Herudover har der fortrinsvis, men ikke alene
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vaeret produktion af gulstenstegl i Niva. Bestemmelser om facader, herunder farver, brugen af
reliefvirkning, mindre forskydninger i facader mv. er en viderefgrelse fra bestemmelser i Lokalplan
N107 for etape 1 og skal sdledes sikre et arkitektonisk sammenhaengende udtryk for Nivd Bymidte.
Ornamentering vurderes ikke at passe ind i det arkitektoniske udtryk som gnskes for bebyggelsen i
bymidten.

H. Synspunktet bgr ikke medfgre til @ndringer. Planloven tillader ikke at der i en lokalplan stilles krav
om anvendelse af genbrugstegl. Fredensborg Kommune gnsker at opfgre stueetagen i fagkuberne p3
skolen i genbrugsmursten. Det undersgges, om de konkrete mursten fra Nivd Skole syd kan
genbruges. Alternativt anvendes genbrugte mursten fra andre byggerier.

I. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen stiller fgrst og fremmest krav om saddeltage
med tegl, men giver ogsa udvalgte steder lov til andre tagmaterialer samt punktvis flade tage med
mulighed for tagterrasser. Dette har til formal, at skabe en varieret og oplevelsesrig bebyggelse.

J. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen stiller krav om kantzoner mod bl.a. Bygaden,
som en afgraenset haevet terrasse langs boligbebyggelsen. Kantzonerne, der fungerer som terrasse
for beboerne medvirker til en levende Bymidten. Tekniske installationer kan med fordel "gemmes” af

vejen ved helt eller delvist at skjule dem i de haevede terrasser.

K. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Den planlagte bebyggelsesstruktur bevirker, at der ikke er
egentlige for- og bagsider i bebyggelserne.

L. Synspunkter bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanen stiller krav om afskaermning af tekniske
installationer, hvis anlaeg placeres pa tage. Tekniske installationer pa tage kan vaere relevant pa flade
tage, hvor de vanskeligt lader sig indbygge i bygningens volumen uden at forhgje bygningerne.

Administrationens forslag til ny formulering

A-L: Ingen forslag til ny formulering.

16.

Afsender: Theo Askov
Hyldehgj 15
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkninger vedr. de omkring 16 egetraeer som stdr omkring boldbanen. Hvorfor er de ikke sggt
bevaret i planlaegningen. Egetraeerne har stor vaerdi for biodiversiteten. Hvis egetraeerne fik lov at
vokse op og dg og henligge som stammer vil de pd béde kort og lang sigt have stgrre naturvaerdi end
den grgnne kile med bytraeer og en enkelt eller to dgde egestammer.

B. Bemeaerkning om, at der i forhold til baeredygtighed og muligheden for DGNB certificering af
Generationernes Hus indgar for meget tegl i planen. Der bgr vaere mindre tegl og mere trae i planen.

C. Bemaerkning om, at det er aergerligt, at der ikke ggres mere i planen for at indarbejde solceller pd
byggerierne. Solceller er forbeholdt delomrade K.
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Vedrgrende etageantal op til 4 etager. Det er godt med op til 4 etager, og svare til den fortaetning der
ses andre steder nzer stationer. Det er vigtigt med mange nye borgere i Nivd Bymidte, som kan vaere
med til at understgtte butikker mv.

Bemaerkning om, at svgmmehallen bgr droppes, da byggeriet er klimatungt. Forslag om i stedet at
bygge boliger og samtidig bevare flere af de gamle egetraeer pa stedet. Flere boliger tzettere pa
stationen vil gge fortaetningen og medvirke til tryghed omkring stationen.

Administrationens bemaerkninger

A.

B.

Se svar under punkt 6C.

Synspunktet er relevant for lokalplanen, men bgr ikke medfgre sendringer. Indenfor nuvaerende
planlovgivning kan lokalplaner alene stille krav til bygningernes udseende og dermed materialer til
brug for facader. Her spiller tegl en naturlig rolle i lokalplanleegningen af en sammenhangende
bymidte med respekt for Nivas teglvaerkshistorie. En teglfacade udelukker ikke en CLT konstruktion
(Cross laminated timber/traekonstruktion), og det kan endvidere tilfgjes, at der i
lokalplanredeggrelsen opfordres til brug af genbrugsmaterialer, herunder tegl, og at et cirkulaert
fokus tilgodeses i en DGNB certificering.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanen muligggr allerede opsaetning af
solceller/solpaneler pa alle tage i omradet, jf. lokalplanens § 8.45.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Synspunktet anerkender praemissen om, at der skal
bygges teet stationsnaert og at det er vigtigt med plads til mange nye borgere i Nivd Bymidte.

Synspunktet bgr ikke medfere sendringer. Byradet traeffer beslutning om der fortsat skal bygges en
svemmehal i Niva ndr opgaven har veeret udbudt og prisen er kendt. Tidsplanen for hvorndr Byradet
ved hvad svgmmehallen koster, skal justeres p& baggrund af det netop vedtagne budget, hvor
svgmmehallen planlaegges opfgrt til indvielse i 2027.

Administrationens forslag til ny formulering

A-E: Ingen forslag til ny formulering.

17.

Afsender: Frank Munk-Olsen og Kirsten Kryger
Nivergdvej 23
2990 Niv§

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkninger vedrgrende gget trafik og trafikstgj fra Nivergdvej. Det foresl3s, at tilkgrslen til skolen
og hallen foregdr via Nivaven, som er beregnet til mere trafik end Nivergdvejen. Hastigheden pa
Nivergdvejen bgr maksimalt vaere 40 km/h og gerne 30 km/h. Der bgr lave bump pa vejen.

Bemaerkning om, at det findes uacceptabelt, at der i planlaegningsfasen opereres med stgjgraenser,
der kreever stgjveern.
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Administrationens bemaerkninger

A.

Nivergdvej ligger uden for lokalplanomradet og lokalplanen kan derfor ikke fastlaagge bestemmelser
om Nivergdvejens udformning. Se endvidere svar under punkt 9A og 14A.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen udlaegger omrédet til blandede byfunktioner
(bymidte), hvor der kan accepteres lempede stgjgraenser, nar det sikres, at den nye boligbebyggelse
isoleres mod stgj, s& de indendgrs stgjgraenser for vejstgj ved boliger og erhverv kan overholdes. I
lokalplanforslagets §11.3 stilles som betingelse for ibrugtagningstilladelse af boligbebyggelse inden
for Delomrdde F, G, I og J, at det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
vejstaj er overholdt for de enkelte boliger og pa de primaere udendgrs opholdsarealer. Et af midlerne
til at afskaerme boliger og primaere udendgrs opholdsarealer for stgj er ved opsaetning af stgjhegn. Se
endvidere svar under punkt 13C.

Administrationens forslag til ny formulering

A-B: Ingen forslag til ny formulering.

18.

Afsender: Helle Pallesen
Niv8veenge 44
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkninger vedrgrende trafikbelastning/trafikstgj og konsekvenser for eksisterende bebyggelse
syd for Nivergdvej. Det papeges, at Miljgvurderingens beregnede fremtidige vejstgj overskrider eller
naermere sig stgjgraeenseveerdierne for trafikstgj med nyt boligbyggeri. Det er problematisk, at
lokalplanforslaget ikke forholder sig til omgivelserne og ikke er bearbejdet med henblik pa trafikale
og stgjmaessige Igsninger, der ikke medfgrer urimelige gener overfor naboer til bymidten.

I forbindelse med lokalplanarbejdet i Nivd Bymidte burde der have veeret udarbejdet en VVM-
redeggrelse.

Bemaerkning om, at Bygaden, henholdsvis den vestlige og gstlige tilkgrselsvej til Bymidten fra
Nivergdvej (zone A og zone B) bgr sidestilles, s& begge veje er dobbeltrettede, hvorved trafikken og
dermed stgjbelastningen bliver fordelt ligeligt pa de 2 veje. Det bemaerkes, at Miljgrapportens
vurderede 3rsdggnstrafik for den gstlige Bygade (zone B) er 3 gange hgjere ende for den vestlige
Bygade (zone A).

Bemaerkning om, at hvis dobbeltrettet trafik ved skolen vurderes at vaere en darlig
trafiksikkerhedsmeessig Igsning kan “kiss and ride” muligheden fjernes foran skolen, og der kan
etableres en ny lille vej ved sportskilen og hallen med parkeringspladser til skolen og hallen, som
skitseret pa flere situationsplaner i Miljgvurderingen. Det svarer til den Igsning, der er i dag.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr medfgre andringer. Der er i forbindelse med Lokalplan N110 udarbejdet en

Miljevurdering for lokalplanomradet. Efterfglgende er stgjkortlaegningen udvidet til ogsd at omfatte
bebyggelserne syd for Nivergdvej (som ligger uden for lokalplanomradet). Stgjkortlaegningen viser
vaerdier, der pa naer 2 facadepunkter pa 60 dB, ligger under Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi
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pa 58 dB for trafikstgj for boliger og primaere opholdsarealer. Den supplerende stgjkortlaegning bgr
medtages i lokalplanen. Se endvidere svar under punkt 13C og 17B.

B. I miljgvurderingsloven skelnes der mellem miljgvurdering ved vedtagelsen af "planer” eller
gennemfgrsel af "konkrete projekter”:
1) Miljgvurdering af planer og programmer (Miljgrapport) — fx miljgvurdering af en lokalplan.
2) Miljgvurdering af projekter (Miljokonsekvensrapport -~VVM-Vurdering af Virkninger pa Miljget -
tidligere benaevnt VVM-redeggrelse). For konkrete anlaagsprojekter.

Det er vurderet, at vedtagelsen af en ny lokalplan for Niva Bymidte, etape 2, der fastleegger rammer
for fremtidige anlaegstilladelser kan pavirke miljget. Der er derfor gennemfgrt en miljgvurdering ifslge
miljgvurderingsloven (kap 4) og udarbejdet en miljgrapport for lokalplanen.

Ved gennemfgrsel af en raekke projekter kan der ligeledes skulle udarbejdes en miljgvurdering
(miljgkonsekvensrapport - jf. lovens kap 6). Det geelder for projekter omfattet af lovens bilag 1
(obligatorisk miljgvurdering) og bilag 2 projekter, fx anleeg inden for energiindustrien, stgrre
infrastrukturprojekter, kyst- og havneanlaeg, stgrre parkeringsanlaeg og infrastrukturanlzeg og
lignende, der kan pavirke miljget vaesentligt. Det er bygherre som evt. ansgger om, at der foretages
en vurdering af, om projektet er omfattet af bilag 2 i miljgvurderingsloven.

Det ventes ikke, at projektet med etablering af boliger og nye kommunale funktioner i
Generationernes, i eksisterende byzone er omfattet af bilag 2 i miljgvurderingsloven, og der vil derfor
ikke skulle udarbejdes en Miljgkonsekvensrapport (tidligere VVM-redeggrelse).

C. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen fastlaegger ikke at Bygaden forbi den planlagte
skole skal veere ensrettet. Visionen er dog at "“Kiss n ride” pladsen/vejen forbi skolen skal vaere
ensrettet. Dette skal sikre en trafiksikker afsaetning af skolens elever. Bygaden syd for skolen er
dobbeltrettet, hvilken giver delomrdderne I mulighed for at benytte Nivergdvej eller Bygaden som
adgangsvej.

Ifslge Miljgrapporten forventes der en arsdggntrafik pa 1500 biler p& den sydgstlige del af Bygaden
ud mod Nivergdvej. I den sydlige del af Bygaden, som Igber forbi den planlagte skole forventes der
en arsdggntrafik pa 500 biler. Ingen af disse tal er ud fra administrationens vurdering hgje, set i
forhold til Nivergdvejs udformning og hidtidige brug. Det er korrekt, at beboerne ud til den gstlige del
af Nivergdvej vil opleve en stor stigning i trafikken i forhold til i dag. Maengderne vil dog vaere lavere
end de 2000 biler i dggnet, som der hidtil har veeret i den vestlige del af Nivergdvej. Til
sammenligning er der flere boligveje i kommunen, hvor der er en tilsvarende trafik. P& Boserupvej i
Humlebaek er der f.eks. registreret 1400 biler i dognet, pa Niveradgardsvej er der registret 1800 biler
i dggnet.

D. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Den viste udkgrsel i Miljgvurderingen fra P-arealet syd for
hallen indgik i en tidlig fase af lokalplanarbejdet, med blev fravalgt i det endelige lokalplansforslag.
Dette ud fra en samlet vurdering af, at det ville tage ungdigt plads fra den grgnne Sportskile, forringe
de nye boligers kontakt til Sportskilen og samtidig ikke ville bidrage vasentligt til trafikafviklingen.

Administrationens forslag til ny formulering
A. Stgjkortlaegning

Kort pa s. 59 i lokalplanen over trafikstgjudbredelsen i planomradet suppleres med kort, som viser
stgjudbredelsen uden for planomradet syd for Nivergdvej.
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19.

Afsender: Jette Clauson-Kaas
Niv8park

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at der ikke skal bygges over 2 til 3 etager. 4 etager passer ikke til Nivd og medfgre
gener i form af skygge og tage udsyn.

B. Bemaerkning om, at det er godt at biblioteket bevares/udvides.

Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 5A. Der henvises endvidere til skyggediagrammer, som fremg%r af lokalplanens
bilag. Skyggediagrammer viser, at der ikke vil veere skyggegener for omkringliggende bebyggelser til
bymidten.

B. Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer.

Administrationens forslag til ny formulering

A-B: Ingen forslag til ny formulering.
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20.

Afsender: Kari Jorgensen
Klinken 36

2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at den planlagte boldbane vil medfgre et stgjniveau pa op til 55 dB, hvilket vil
belaste de omliggende boliger her i blandt Klinken. Dette er ikke hensigtsmaessigt.

B. Bemeerkning om, at etageboliger i op til 4 etager vil lukke omradet til og den nye bebyggelse vil vare
ude af harmoni med de eksisterende omliggende boliger.

C. Bemaerkning om, at den trafikale Igsning bgr genovervejes, s8 greensevaerdierne for stgjbelastning
kan overholdes uden brug af stgjskaerm eller lign.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Placeringen af boldbanen fglger principperne i den
Strategiske byudviklingsplan. Ved at placere boldbanen i planomradets vestlige del, vil den ligge i
sammenhang med den nuvaerende NKK hal og skolens nye hal og sammen med de gvrige planlagte
anlaeg (multibane, street-anleeg mv.) udggre et samlet gront rekreativt aktivitetsomrdde i bymidten
(Sportskilen). Sportskilen er en del af den strategiske ambition om at skabe en levende og tryg
bymidte. I skoletiden vil barnene bidrage aktivt til at realisere denne ambition, nar de spiller bold og
har andre former for udendgrs idraetsundervisning. Uden for skoletiden vil boldbanen alene blive
brugt til sporadisk boldspil, mens organiseret boldspil vil foregd pa 11-bands banerne pa
Karsemosegard Idreetsanlaeg.

B. Se svar under punkt 1B og 5A.
C. Se svar under punkt 13C.
Administrationens forslag til ny formulering

A-C: Ingen forslag til ny formulering.

21.

Afsender: Anette Nielsen og Thomas Taatgo
Nivergdvej 26
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at den gstlige Bygade ved tilslutning til Nivergdvej sendres fra nuvaerende skra
vejsnit til vejsnit med 90 graders sving. Det vil medfgre direkte billys ind i Nivergdvej 26 samt
medfgre gget trafikstgj, da k@retgjer skal bremse helt ned og derefter gasse op efter 90 graders
svinget. Nuvaerende skrd vejsnit bgr derfor bibeholdes.

B. Bemaerkning om, at dobbeltrettet trafik pa den gstlige Bygade for privatbilister vil give vaesentlig gget
trafik pa Nivergdvej. Samtidig vil det medfgre farlige situationer for de blgde trafikanter, der kommer
fra den sydlige del af Niva og skal krydse Nivergdvej og fortszette af den nye stiforbindelse gennem
Bynaturkilen. Bygaden bgr lukkes for biltrafik fra p-pladsen ved svsmmehallen, s& Bygaden kun er til
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gennemkgrsel for busser. Den vestlige Bygade ggres dobbeltrettet med en vendeplads ved skolen, sa
trafikken til skolen ledes via Nivdvej og ud pa Nivavej, da denne er dimensioneret til meget trafik.
Det vil fredeligggre Nivergdvej.

C. Bemaerkning om, at den planlagte ny bebyggelse i delomrade K er for voldsomt. Forslag om, at der
kun byggesi 1,5 etager, med faerre kvm og med samme taghaeldning, som de to bevaringsvaerdige
bygninger pa grunden. Ligeledes bgr byggefeltet placeret laengere fra skel.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr medfgrer andringer. Generne kan som hgringssvaret forslar afhjaelpes ved at
vejudlaegget sendres sddan, at den gstlige del af Byganden ikke sluttes til Nivergdvej ved et 90
graders sving, men i stedet en blgdere kurve. Forslaget vil desuden forbedre fremkommeligheden for
busserne pa straekningen.

B. Se svar under punkt 9A og 18C.

C. Se svar under punkt 9B.

Administrationens forslag til ny formulering

A. Bygadens tilslutning til Nivergdvej (Zone B)

Oprindelig formulering:

Kortbilag 6: Veje, stier og parkering viser et 90 graders sving, hvor Bygaden mgder Nivergdvej (Zone B)

Ny formulering:

Kortbilag 6:Veje, stier og Parkering sendres, sa 90 graders svinget bliver en blgd kurve. @vrige bilag
konsekvensrettes ligeledes.

22,

Afsender: Arne Christensen
Bl8lersvej 42
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om stgrre balance mellem udvikling af boliger og erhverv/arbejdspladser. Det
bemaerkes, at Kommuneplan 2021 i afsnittet Stationsnaerhed foreskriver, at besggsintensive
bymaessige aktiviteter skal placeres inden for de stationsnaere omrader. Hvis det skal give mening,

o . . . . . o . . O
ma der ngdvendigvis reserveres arealer til stationsnaere arbejdspladser - ogsa i Niva. Konkret
foreslds 50 % af byggeretten i delomrdderne F, G, H, I, J og K reserveres til stationsnaere
arbejdspladser.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet er relevant, men bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanforslaget giver mulighed for
erhverv i Delomrdde B, E og F. Den stgrste andel af erhverv i den nye bymidte er placeret i den
gstlige del af Niva Bymidte omfattet af Lokalplan N107 etape 1, hvor det er muligt at etablere 2
stgrre dagligvarebutikker og et antal udvalgsvare butikker. Det er korrekt, at tyngden er lagt pa nye
boliger i bymidten. Den generelle samfundsudvikling med bl.a. stigende nethandel betyder, at Niva
Center igennem en 3rraekke, ligesom mange andre mindre handelscentre, har oplevet faldende
omsaetning og kundegrundlag for et fortsat butiksliv. Samtidig er det centralt med boliger i bymidten,
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som sammen med de nye kommunale funktioner i Generationernes Hus, bidrager til en tryg og
levende bymidte med liv bAde om dagen og om aftenen.

Administrationens forslag til ny formulering

A: Ingen forslag til ny formulering.

23.

Afsender: Seniorr8det
v/Niels Sgndergaard
Mariehgj 236

2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A.

C.

Bemaerkning vedrgrende seniorbofzellesskaber. Delomrade H foreslas udlagt til seniorbofeaellesskab. I
stedet for boliger i 2 etager langs kanten af lokalplanomradet (byggefelt H4) foreslas 1 etage
reekkehuse/dobbelthuse. Bagvedliggende etageboliger (byggefelt H1, H2 og H3) kan alle vaere i 4
etager med falleshus.

Bemaerkning om, at Delomrade D - hvis ikke der skal bygges en svgmmehal - bgr anvendes til
seniorvenlige boliger/seniorbofeellesskab, gerne i et plan med raekkehuse.

Bemaerkning om, at Delomrdde F bgr anvendes til senioregnede boliger, gerne ned til 50 kvm, s
enlige pensionister kan betale huslejen og kan fa maksimal boligydelse.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Bofzellesskaber, herunder bofzellesskaber malrettet
seniorer vil veere attraktive for realiseringen af den Strategiske byudviklingsplan, herunder et af
planens principper om at sikre en variation i boligudbuddet. Planloven giver imidlertid ikke mulighed
for at stille krav om szerlige boformer i lokalplaner, men grundejer og udvikler vil kunne stille krav
herom. Da en raekke af planens bolig-byggefelter, er ejet af Fredensborg Kommune, vil Byradet
kunne fastlaegge krav om szerlige boformer i forbindelse med udbud af kommunale grunde.
(Byggefelt H er ejet af KFI og kommunen i faellesskab).

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen fglger den strategiske Udviklingsplan og
fastlaegger i overensstemmelse med denne anvendelsen for Delomrade D til svgmmehal og offentlige
formal. Byradet traeffer endelig beslutning om opfgrelse af svemmehallen, nar denne har vaeret
udbudt, og prisen er kendt. Tidsplanen for hvorndr Byrddet ved, hvad svemmehallen koster, skal
justeres p& baggrund af det netop vedtagne budget, hvor svgmmehallen planlaegges opfart til
indvielse i 2027.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Planloven giver ikke mulighed for at stille krav om saerlige
boformer i lokalplaner. Delomrade F er ejet af KFI og det er op til grundejer, at beslutte, hvilke
boliger der bygges. Lokalplanen fastleegger en minimumsstgrrelse for boliger pa 65 m2 som er det
maksimale areal en enlig lejer kan fa fuld boligstgtte til. Undtager herfra er dog bofaellesskaber med
feellesarealer og studieboliger. Se ogsa svar til punkt 23A.

Administrationens forslag til ny formulering

A-C: Ingen forslag til ny formulering.
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Afsender: Seniorr§det
v/Niels Sgndergaard
Mariehgj 236

2990 Niv§

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at Bystrgget skal vaere for alle trafikanter, dog undtaget biler. Sammenblanding af
gdende, cykler, Igbehjul, mv ggr det utrygt at faerdes som aeldre og der kan opsta farlige situationer.
Gaende bgr som minimum blive adskilt fra hurtige trafikanter.

Bemaerkning til stgj fra ny boldbane i Sportskilen. Den planlagte boldbane ligger op til plejehjemmet
Mergeltoften og vil medfgre stgjgener for beboerne og nabobebyggelser. Der bgr sikres
stgjbegraensende foranstaltninger.

Administrationens bemaerkninger

A.

B.

Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer. Lokalplanforslaget udleegger Bystraget til et faellesareal for
gdende og cyklende. Formalet er at skabe et velfungerende og multifunktionelt byrum, hvor alle
trafikantgrupper og byrumsfunktioner er sidestillede, i balance og ligevaerdige. Der leegges ikke op til
kgrsel med andre kgretgjer end brandkgretgijer i den del af Bystrgget, der er omfattet af
lokalplansforslaget. Der arbejdes i projektet med en afmaerkning af en bane pa Bystrgget til cykler og
lignende.

Se svar til punkt 20A

Administrationens forslag til ny formulering

A-B: Ingen forslag til ny formulering.

25,

Afsender: Grundejerforeningen Kildehusene
v/Per Hoegh Nielsen

Kildehusene 3

2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at grundejerforeningen er tilfredshed med det fremlagte lokalplanforslag.
Grundejerforeningen er ikke enige i de negative forhold, som er fremlagt fra andre
grundejerforeninger pa borgermgdet. Ser frem til nye forretninger, svgmmehal og skole, sa der bliver
livi omradet.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Bemaerkninger anerkender ambitionerne udtrykt i den
Strategiske helhedsplan for Nivd Bymidte og som er grundlag for lokalplanforslaget.

Administrationens forslag til ny formulering

A: Ingen forslag til ny formulering.
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Afsender: AB Niv8 Bypark I
v/Anders Hede

Lgberen 14

2990 Niv§

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at der generelt ses vi positivt pd mange af de gode intentioner i lokalplanforslaget:
fndringen af den vestlige del af det nye center kan kun vaere en forbedring i forhold til den
nuvaerende tilstand, og tanken om at laegge nye dagligvarebutikker, skole, nyt bibliotek,
generationernes hus og maske ogsa en svsmmehal centralt i omradet, vil givetvis stgtte
bestraebelsen for at skabe det byliv, som man gnsker fra alle sider. Her finder vi det ogsa rimeligt, at
have en bygningshgjde pd op til fire etager (som f.eks. den planlagte ny skole).

Bemaerkning om, at bebyggelse i 2 etager direkte ud til stien i delomrade H ikke bgr vaere mere end
1 etage svarende til Nivd Bypark. Byggeri i 3 til 4 etager i 2 raekke er et brud p& hidtidige
byggemgnstre og er uhensigtsmaessigt i forhold til det overordnede arkitektoniske udtryk. Hgjt
byggeri giver samtidig indbliksgener for nabobebyggelsen.

Bemaerkning om, at den i den Strategiske byudviklingsplan for Nivd Bymidte skitserede traeraekke
langs den buede sti forbi Mergeltofte fastholdes og indarbejdes i lokalplanen.

Bemaerkning om tilfredshed med at det gronne baelte mellem Lergravsstien og Delomrade F
bibeholdes. Den skitserede bebyggelse nord for laegehuset bgr ikke ligge som point-de-vue for
hovedstisystemet i Koppen og Lgberen.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Bemaerkninger anerkender ambitionerne udtrykt i den
Strategiske byudviklingsplan og som er grundlag for lokalplanforslaget.

Se svar under punkt 1B.
Se svar under punkt 6C.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Byggefelt F1 i Delomrade F angiver ikke preecist, hvordan
byggerierne skal disponeres. Der er pa bilag 3 alene tale om en illustrativ angivelse af placeringen af
mulige fremtidige bygninger. Generelt rummer lokalplanens byggefelter en hvis grad af fleksibilitet i
forhold til endelig disponering af fremtidigt byggeri, da det ved planlaegning for en hel ny bymidte,
hvor udviklingen forventeligt vil streekke sig over flere &r, er vigtigt med en robust plan.

Administrationens forslag til ny formulering

A-D: Ingen forslag til ny formulering.

27.

Afsender: Nivdvaenge GF
v/Erik Mgrup

Niv8vaenge 52

2990 Niv8
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Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at Nivd Bymidte primaert skal trafikforsynes fra Nivavej. Nivergdvej bgr ikke vaere
en primaer adgangsvej til bymidten, da en vaesentlig gget trafik og trafikstgj vil vaere til stor gene for
tilstedende boligomrader. Trafikplanen bgr aendres, sa der ikke kommer trafik- og stgjbelastning
gennem beboelsesomraderne. Det kan ske ved, at den gstlige Bygade (zone B) forbeholdes busser og
beboerne i Delomrdde J og K. Kgrsel efter parkeringspladserne til boligerne i Delomrade J frem mod
Bystrgget og butikkerne forbeholdes alene busser.

Bemaerkning om, at en ny bydel som skal integreres i det eksisterende miljg ikke bgr afgraenses af
stgjhegn langs Nivergdvej.

Bemaerkning om, at stgjvurderingen ikke er fortaget pa syd siden af Nivergdvej, hverken i
lokalplanen eller i Miljgvurderingen. Det m& antages, at stgjgenerne for beboerne i Nivdvaenge er
mindst af samme veerdi, som de skgnnede stgjgener inden for lokalplanomrédet.

Bemaerkning om, at stiforlgb langs Nivergdvej skal bevares og der bgr vaere saerlig opmaerksomhed
omkring stiforlgbets krydsningen, hvor Bynaturkilen mgder Nivergdvej.

Bemaerkning om, at vejudlaeg for Bygaden zone A er for smalt. Vejudlzeg pg 12,3 m. er ikke nok til
den begrgnning af vejanlaeg som visionerne beskriver i lokalplanens redeggrelse. Der bgr fastsaettes
minimumskrav til beplantningsareal for traeer i gademiljget.

Bemaerkning om, at Bynaturkilens bredde pa 20 meter ikke er tilstraekkeligt til de ambitioner, der er
lagt op til i Bynaturkilens indhold, herunder plads til et stiudleeg pa 4 meter.

Bemaerkning om, at Byggefelterne J1 og J2 bgr roteres 90 grader, s& bebyggelsens haveanlag
opleves som en del af Bynaturkilen.

Bemaerkning vedrgrende beplantning p& bystrgget. Plantevalget virker meget
vedligeholdelseskraevende. Saettes der driftsmidler af til det hgje plejeniveau?

Bemaerkning vedrgrende synlig handtering af regnvand - hvad er formalet. Synlige
regnvandslgsninger er meget driftskraevende. Saettes der driftsmidler af til dette?

Bemaerkning om, at eksisterende traeer langs Nivergdvej bgr beskyttes i forbindelse med realisering
af lokalplanen.

Bemaerkning om, at antal parkeringspladser (20 p-pladser) fastlagt til svgmmehallen er urealistisk
lavt.

Bemaerkning om, at krav om permeabel belaegninger pa parkeringsarealer ikke er realiserbart pga.
Nivas tunge lerjorde.

Bemeaerkning om, at krav til begrgnning med 1 trae pr. 15 p-pladser ikke er tilstreekkeligt. Der bgr
stille krav til jordvolumen pa min. 12 m2 pr. tree.

Bemaerkninger vedrgrende bygningshgjder i Delomrade I nord for Nivergdvej. Bygningshgjden bgr for
forste raekke fra Nivergdvej fastsaettes til 7 meter, maks. 2 etager, hvor saddeltaget indgdr i 2 etage.
For anden raekke bgr bygningshgjden saettes til 10,5 meter, maks. 3 etager, hvor saddeltaget indgar i
3 etage.
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0. Bemaerkning vedrgrende bebyggelsens udseende i Delomrdde I. Tage skal vaere 30 grader svarende
til Nivdvaenge. Der skal anvendes gule tegl i murveerk og rgde tegl pd taget. Der skal ikke vaere
solceller p3 forste og anden raekke af bygningerne mod Nivergdvej.

P. Bemaerkning om, at en cirkulzer svgmmehal resulterer i et udflydende og udefinerbart byrum.

Q. Bemaerkning om, at bebyggelsen er sd taet og komprimeret med bygninger og aktiviteter, at der ikke
er plads til grgnne friarealer og natur, biodiversitet mv. som beskrives i lokalplanens redeggrelse. 1
den forbindelse er det mangelfulgt, at der ikke er angivet bebyggelsesprocenter for delomrdderne.

R. Bemeaerkning vedrgrende klimasikring. Lokalplanen indeholder krav til forsinkelse af regnvand, men
hvordan handteres 50 og 100 ars regn samt skybrud?

Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 9A og 18C.

B. Se svar under punkt 13B og 17B
C. Se svar under punkt 18B

D. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanforslaget indeholder ingen planer om, a stien
langs Nivergdvej skal nedlaegges. Det er specifikt naevnt i § 5.20, at stien skal bevares, ligesom stien
fremgar af Kortbilag 6 - Veje, stier og parkering. I forhold til krydsningen af stien fra Bynaturkilen, s3
skal der i den videre proces for planleegningen af bymidten indtaenkes en krydsning af Nivergdvej.

E. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Det foreslds, at fastleegge, at der skal plantes vejtraeer i mindst
en side af Bygaden, samt et minimumskrav til beplantningsareal for vejtraeer.

F. Synspunktet bagr ikke medfgre sendringer. Udlaeg til Bynaturkilen fglger de overordnede intentioner i
den Strategiske byudviklingsplan. Bynaturkilen vil opleves i sammenhang med de offentlige friarealer
knyttet til den nye skolegdrd, der omkranser byggefelt A. Den reelle bredde vil derfor variere fra ca.
20 m. og nogle steder op til 60 m.

G. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanens kortbilag 3 (Byggefelter) angiver byggefelter
med illustrativ angivelse af fremtidige bygninger. Den illustrative angivelse af fremtidige bygninger er
ikke ngdvendigvis et udtryk for placering af det byggeri, som ender med at blive opfgrt. Byggefelt J1
og J2 rummer fleksibilitet til at dreje bygningerne i forhold til det angivne, eller en helt tredje
bebyggelsesstruktur. Ved den angivne placering af bygninger i Byggefelt J1 og J2 er bygningerne
med til at afgraense og definere det grgnne byrum i Bynaturkilen. Hvis bygningerne omvendt blev
drejet 90 grader, vil Bynaturkilen fa en mere udflydende karakter, ligesom parkeringsarealer til
bebyggelsen vil blive mere fremtraedende.

H. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Bestemmelsen sikrer variation i byrummets
beplantningsudtryk. Der tages hgjde for andret drift ved endelig udformning.

I. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. De fleste synlige regnvandslgsninger bliver etableret som
feellesprivate anlaeg, hvor regnvandslav kommer til at varetage driften. Fredensborg Forsyning skal
etablere et bassin inden udlgb i hovedkloakken i Niv%vej, som de kommer til at varetage driften af.

J. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Det foreslas, at det praeciseres, at lokalplanomradets sydlige
skel langs Nivergdvej skal gives et grgnt preeg med vejtreeer i sammenhangende raekker.
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K. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Der er i lokalplanen udlagt 20 parkeringspladser op ad den
planlagte svemmehal. Herudover er det i Lokalplan N107 udlagt er stgrre parkeringsareal ud for de i
Lokalplan N107 planlagte butikker og et stgrre parkeringsareal langs banen. Begge disse arealer
ligger inden for kort gdafstand fra den planlagte svsmmehal og vil efter administrationens vurdering
kunne hdndtere eventuelt gvrig parkeringsbehov.

L. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Krav om at belaegninger pa parkeringsarealer skal vaere
permeabel og have et grgnt udtryk, fx ved graesarmeringssten foresl3s slettet.

M. Synspunktet bgr medfgre sendringer. Det foresl3s, at fastlaegge bestemmelse om, at
parkeringsarealer i Delomrade F, G, H, I og J (til boliger) samt Delomrdde B (til bibliotek) skal
fremstd med solitaere traeer svarende til 1 trae per 4 parkeringspladser.

N. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Bemaerkninger om bygningshgjder svarer til, at der kun
kan bygges 1,5 etager og 2,5 etager. Se 0gsa svar til punkt 5A og 10A.

0. Se svar under punkt 15G. Lokalplanen giver generelt mulighed for opsaetning af solceller/solpaneler
pa tagflader i hele lokalplanomradet.

P. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Svgmmehallens cirkulaere form udspringer som en tydelig
historisk reference til Nivadgaard Ringovn og Niva’s teglvaerkshistorie. Samtidig vil svammehallen med
placeringen ved Stationsforpladsen fremstd som et markant arkitektonisk indslag i bybilledet, nar
man ankommer til bymidten fra stationen eller blot passerer forbi med Kystbanen.

Q. Se svar under punkt 1A. Bebyggelsesprocenten for bymidten under ét er 45 pct. og falger
kommuneplanens rammer, som fremgar af lokalplanforslagets redeggrelse afsnit om kommuneplan
og eksisterende lokalplaner s 27. Udviklingen af Nivé Bymidte er faseopdelt og vil foregd over en
laengere tidsperiode, hvor grunde szelges og bebygges. Det er derfor ikke muligt, at administrere
efter en samlet bebyggelsesprocent for omradet under ét og byggeretterne er derfor fordelt pa de
enkelte delomrader.

R. Synspunktet er relevant, men bgr ikke medfgre andringer. Fredensborg Forsyning har forsyningspligt
op til en klimasikret 5-3rs haendelse, dvs. de skal modtage hverdagsregn svarende til en 5-ars
haendelse medregnet klimafaktor, som er defineret i den overordnede spildeandsplan for hele
kommunen. Der er i lokalplanen samtidigt fastsat krav til, hvor stor andel af det samlede areal, som
forskellige typer af bebyggelse ma aflede til kloakken (maksimal befaestelsesgrad) ved en
hverdagsregn. Dette tager Forsyningen udgangspunkt i, ndr de dimensionerer kloakken. Der er ikke
et generelt krav om, at Fredensborg Forsyning skybrudssikrer i Fredensborg Kommune. Det er
overordnet politisk vedtaget i Fredensborg Kommune, at private skybrudssikrer egen ejendom. Der
er derfor i lokalplanen fastsat krav om, at der ved byggemodning af omradet skal terreenreguleres, s
skybrudsvand ledes til de omrader, der er defineret i lokalplanen.

Administrationens forslag til ny formulering

E. Treeer langs Bygaden

Oprindelig formulering:

§ 5.6 Fortovet skal indeholde teglsten som element i belaagningen. Der skal enten langs fortovet, eller
som en del af fortovet, skabes plads til solitaere traeer eller grupper af forskellige traesorter. Der skal
langs eller i fortovet ogsa etableres bede med stauder og prydgraesser. Hensigten er at omfanget skal
sikre, at Bygaden fremstar med en grgn karakter.

§ 5.7 Inden for vejudlaegget ma der etableres beplantning, opholdsmuligheder, cykel- og bilparkering
med offentlig lademulighed.
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Ny formulering:
§ 5.6 Fortovet skal indeholde teglklinker som element i belaegningen.

§ 5.7 Indenfor vejudlaeg i zone A (dog ikke zone A1) og zone B markeret pd kortbilag 6 skal der i hele
gadeforigbet i mindst én vejside etableres sammenhangende beplantningsbede med raekker af mindst 3
gadetreeer. Beplantningsbede skal etableres i en bredde pd min. 2,2 m. Beplantningsbede skal etableres
med stauder og prydgraesser. Hensigten er at omfanget skal sikre, at Bygaden fremstdr med en grgn
karakter.

§ 5.8 Gadetraeer skal plantes i beplantningsbede med jordvolumen af rodvenligt baerelag p& min. 15 m3
per tree.

§ 5.9 Indenfor vejudlaegget ma der udover beplantning etableres opholdsmuligheder, cykel- og
bilparkering med offentlig lademulighed.

J. Treeer langs Nivergdvej

Oprindelig formulering:

§ 5.21 Den eksisterende offentlige cykel- og fodgaengersti (stiforlgb a-f) i lokalplanomradets sydlige skel
langs Nivergdvej skal bevares.

Ny formulering:
§ 5.21 Den eksisterende offentlige cykel- og fodgaengersti (stiforlgb a-f) i lokalplanomradets sydlige skel
langs Nivergdvej skal bevares og gives et grgnt preeg med vejtreeer i sammenhangende raekker.

L. Belaegninger pa parkeringsarealer

Oprindelig formulering:

§ 5.31 Parkeringsarealer skal anlaegges med differentieret belaegning til markering af parkeringspladser.
Belzegningen skal vaere permeabel og have et grgnt udtryk, fx ved graesarmeringssten. Seerligt for
parkeringsarealer anvendt til skybrudsbassiner skal de etableres som flade arealer med permeabel asfalt
til underliggende skeaervebasseret baerelag, eller med kuvertfald til traditionel regnvandsopsamling i
vejbrgnde.

Ny formulering:

§ 5.31 Parkeringsarealer skal anlaegges med differentieret belaegning til markering af parkeringspladser.
Szerligt for parkeringsarealer anvendt til skybrudsbassiner skal de etableres som flade arealer med
permeabel asfalt til underliggende skaervebasseret baerelag, eller med kuvertfald til traditionel
regnvandsopsamling i vejbrgnde.

M. Begrgnning af parkeringsarealer
Oprindelig formulering:
§ 5.32 Parkeringsarealer skal fremsta med solitaere traeer svarende til 1 trae per 15 parkeringspladser.

Ny formulering:
§ 5.32 Parkeringsarealer skal fremsta med solitaere traeer svarende til 1 trae per 15 parkeringspladser.
Treeer skal plantes i beplantningsbede med et jordvolumen pd min. 15 m3 per tree.

§ 5.33 Parkeringsarealer i Delomrade B, F, G, H, I og J skal fremstd med solitzere traeer svarende til 1
trae per 4 parkeringspladser. Traeer skal som udgangspunkt integreres i parkeringsarealet, men kan
derudover plantes i delomradets friarealer. Traeer skal plantes i beplantningsbede med et jordvolumen pa
min. 15 m3 per tree.
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28.

Afsender: SF
v/Bent Fischer-Nielsen

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning vedrgrende bygningshgjder. I byggefelt E, F, G og H a&ndres den maksimale etagehgjde
fra 4 etager til 3 etager. Bebyggelsesprocenten, den maksimale byggehgjde og det maksimale antal
bebyggede m2 nedsezettes tilsvarende. Det vil skabe mere lys og luft til livet mellem husene.

B. Bemaerkning vedrgrende seniorbofeaellesskaber. For udvalgte byggefelter gives mulighed for opfgrelse
af seniorbofzellesskab/bofzellesskab med faellesrum. Byggefelterne skal udveaelges efter, hvor
kommunen har stgrst mulighed for at styre, at der bliver bygget et seniorbofeellesskab.

C. Bemaerkning om, at lokalplanens bestemmelser praeciseres, sa de i hgjere grad sikrer, at
lokalplanens redeggrelse om det grgnne og bynaturen bliver til virkelighed. P3 nye veje skal der veere
et mere "gr@gnt” udtryk, hvor arealet mellem vej og cykelsti/fortov bliver bredere end angivet, og der
skal veere flere traeer og anden begrgnning pa parkeringsarealer og pd murvaerk.

D. Bemeerkning om stgjniveauet pd Nivergdvej. Kan stgjniveauet saenkes til under 58 dB i naerliggende
byggefelter? Kunne det fx ske ved, at der ikke abnes for gennemkgrende biltrafik i den sydlige del af
Zone B for enden af Bygaden, eller er der andre muligheder?

Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 5A

B. Se svar under punkt 23A

C. Se svar under punkt 27E, 27F og 27M.

D. Se svar under punkt 13C, 14A og 17B.

Administrationens forslag til ny formulering

A-D: Ingen forslag til ny formulering.

29.

Afsender: Grundejerforeningen Niv8park - Niv8park 1-48 v/Erik Nedal
Niv8park 37
2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A. Bemeaerkninger vedrgrende trafikbelastning. Med den fremtidige mulighed for gennemkgrsel for
almindelig trafik m& der forventes en betydelig forggelse af trafikken pa Nivergdvej og dermed nedsat
sikkerhed for blgde trafikanter. Samtidig vil den forggede trafik uvaegerligt medfgre en gget
stgjbelastning i den eksisterende bebyggelse syd for Nivergdvej. Derfor bgr man genovervejer den
oprindelige Igsning, hvor omrddets primaere adgangsvej er via Nivdvej. Konkret foreslds etableret en
bus-sluse i den sydlige ende af den gstlige del af Bygaden. Dette vil begraense trafikken pa
Nivergdvej, da udkgrsel fra omradet i privatbiler sd kun vil kunne ske via Nivdvej. Dette vil ogsd
reducere den ggede stgjbelastning.
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Bemaerkning om, at Miljgvurderingen bgr suppleres med en vurdering af stgjbelastningen i den
eksisterende bebyggelse syd for Nivergdvej.

Bemaerkninger vedrgrende hgjde og omfang af ny bebyggelse mod Nivergdvej (delomrdde I). Der i

forslaget ikke er defineret praecise krav til hgjde og udformning af de boliger, der skal opfgres langs
Nivergdvej. Det foreslds preeciseret, at maksimal hgjde pa bebyggelsen i forreste raekke mod
Nivergdvej angives til maks. 7,5 meter (maks. 2 etager), og at byggeriet skal udfgres med saddeltag
med en haeldning pa preecis 30 grader ligesom de omkringliggende bebyggelser. Byggeriet i anden
reekke fra Nivergdvej kan vaere op til 11 meter hgjt (maks. 3 etager) og skal ligeledes udfgres med
saddeltag med en heeldning pa praecis 30 grader.

Bemaerkninger vedrgrende parkeringspladser. Der opereres med et ret lavt antal P-pladser — bdde i
forhold til boliger og for skole, svemmehal samt stations-/pendlerparkering. I den forbindelse
udtrykkes bekymring for, at beboere i de nye boliger, besggende til generationernes hus, skolen, en
eventuel svgmmehal etc. vil fgle sig ngdsaget til at parkere pd stamvejen ind mod Nivapark og
Nivavaenge og de enkelte stikveje tilhgrende Nivapark.

Bemaerkning om, at der henstilles til, at kommunen stiller krav til, at fremtidig byggepladstrafik
afvikles fra Nivavej. Byggepladstrafik pa Nivergdvej vil veere uacceptabelt.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer. Nivergdvej ligger uden for lokalplanens omrade og planen
kan derfor ikke fastlaagger bestemmelser for planleegningen pa Nivergdvej. Det forslds, at
bemaerkningerne om trafiksikkerheden medtages i den videre proces for bymidteprojektet og at der
ses pa hastigheden og krydsningerne pa Nivergdvej. En deempning af hastigheden pa Nivergdvej vil
erfaringsmaessigt have en stgjreducerende effekt. Se endvidere svar under punkt 18C.

Se svar under punkt 18A.
Se svar under punkt 10A og 10B.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. I lokalplanforslaget stilles der karv om, at der ved skolen
og idreetshallen mindst anlaegges 80 parkeringspladser, som administrationen vurdere er
tilstraekkeligt til en skole og hal, der ligger stationsnzert med gode muligheder for transport med tog,
bus og cykel. Ved svgmmehallen udlaegges der endvidere 20 parkeringspladser. Herudover er der i
Lokalplan N107 Nivd bymidte, etape 1 udlagt et stgrre areal til pendlerparkering langs banen og en
stgrre parkeringsplads foran de planlagte butikker. Begge disse parkeringsarealer er i kort gdafstand
fra svemmehal og skole. Pendlere vil fortsat have mulighed for at parkere pd den gstlige side af
banen og pa den ovenfor naevnte planlagte pendlerparkeringsplads. Stamvejen Nivapark er desuden
omfattet af et parkeringsforbud.

Synspunktet er ikke relevant for lokalplanen. Midlertidige byggepladsaktiviteter skal ske i henhold til
"Forskrift for midlertidige nedrivnings-, bygge- og anlaegsaktiviteter i Fredensborg Kommune, 2017".

Administrationens forslag til ny formulering

A-E: Ingen forslag til ny formulering.
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30.

Afsender: Cyklistforbundet
v/Frank Jakobsen

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning vedrgrende Bygaden og den trafikale Igsning. Bygaden bgr spzerres for gennemkgrende
trafik mellem Nivdvej og Nivergdvej.

B. Bemaerkning om, at der bgr veere stopforbud pd Bygaden ved skolen og i stedet bgr Kiss-and-Ride
afseetning placeres ved stationen. Derved vil flere veelge at cykle til skole.

C. Bemaerkning om, at Miljgrapporten ikke forholder sig til de overordnede trafikforhold uden for
lokalplanomradet. Det er problematisk, at man ikke har indarbejdet de trafikale konsekvenser af sa
store sndringer, som lokalplanen medfgre.

D. Bemeerkning vedrgrende stier, fremkommelighed og trafiksikkerhed for blgde trafikanter. Hovedstien
a-b, b-c og c-d bgr anlaegges uden overflgdige sving. Der bgr veere saerlig opmaerksomhed omkring
krydsning af sti og Bygade samt krydsning ved Nivergdvej. Eksisterende sti langs Nivergdvej bgr
udvides og det bgr fremg3 af lokalplanen.

E. Bemaerkning om, at der bgr fastseettes cykel p-norm for institutioner geeldende for elevers/forzeldres
cykler.

F. Bemeerkning om, at der bgr veere afldst parkering af cykler ved skolen.
Administrationens bemaerkninger
A. Se svar under punkt 9A.

B. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Erfaringsmaessigt skal “Kiss n Ride” anlaeg ligge teet pa den
skole, som anlaegget betjener. En flytning af anleegget vurderes at fgre til, at vejen foran skolen vil
blive brugt til afseetning af elever, uanset om denne adfserd ggres forbudt via skiltning.

C. Se svar under punkt 18A og 18B.

D. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Stien a-b igennem Bynaturkilen har til form3l at forbinde
bymidten med den eksisterende stiforbindelse mod Kokkedal og Kgbenhavn. Udover feerdsel er
formalet ogsd at skabe en oplevelsesrig tur igennem Bynaturkilen og seenke hastighed til fordel for
omradets gvrige brugere. Stierne b-c og c-d har ifglge lokalplansforslag et forholdsvist direkte forlgb.
Ved endelig udformning af stierne vil der blive foretaget en trafiksikkerhedsmaessig vurdering. I
forhold til stiens krydsning af Bygaden c-d fremgar det af lokalplanen, at der skal veere seerlig
opmaerksomhed pa en trafiksikker Igsning. I forhold til krydsningerne pa Nivergdvej, sa ligger dette
uden for lokalplansforslagets omrade, men bemaerkningen medtages i den videre proces for
projektet. Den eksisterende sti pa nordsiden langs Nivergdvej er med i lokalplansforslaget og skal
ifglge forslaget bevares. Der er ifglge forslaget ikke noget til hindre for at stien kan udvides.

E. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Cykelparkeringsnormen i lokalplanen fglger de generelle
rammer fastlagt i Kommuneplan 2021. I henhold til cykelparkeringsnormen fastlaegger lokalplanen,
at der udover etablering af 0,5 plads pr. ansat, skal afsaettes et areal til kort parkeringsophold
(foreeldreparkering).
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Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer. Lokalplanen er ikke til hinder, at der pa skolens areal kan
etableres skuer herunder ogsa aflaste cykelskure. Det er ikke muligt at stille krav om, at der skal
etableres afldst cykelparkering.

Administrationens forslag til ny formulering

A-F: Ingen forslag til ny formulering.

31.

Afsender: ABF Niv8dal 1
v/Agnete Paaschburg
Niv8dal 19

2990 Niv8

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om at brugen af sportspladsen udenfor almindelig skoletid kan medfgre generende stgj.
Ligeledes kan belysningen af pladsen ved brug sen eftermiddag og aften i den mgrke tid medfare
generende lys. Brugen uden for skoletiden bgr begraenses.

Bemaerkning om, at etablering af “Kiss n Ride” bane i nordlig retning fra Nivergdvej til skolen vil
medfgre en steerkt gget trafik ad Nivergdvej, iszer i tidsrummet 7.30 - 8.30 ogsa i forhold til tidligere,
da den nye skole bliver betydelig stgrre end den gamle Niv3 skole syd. Placering af chikaner pa
straekningen fra rundkgrslen pa Nivavej til den kommende Bygaden med forkgrselsret mod vest, vil
ggre det nemmere for trafikanter i vestlig retning af komme ud. Det vil ggre det nemmere for bilister,
der kommer fra Nivadal og Niv3 Park at dreje til venstre ad Nivergdvej.

Bemeaerkning vedrgrende stgj i forbindelse med byggefasen. Hvordan vil kommunen og bygherrer
sikre, at stgjniveauet, ogsa lige udenfor lokalplanens omrade langs Nivergdvej ikke overstiger de
graenseveardier, der er beskrevet i planen? Og hvem er ansvarlig for dette?

Bemaerkning om, at bebyggelsen ud mod Nivergdvej bliver holdt i gule mursten og rgde teglsten som
den gvrige bebyggelse i Nivadal, Nivd Pak og Nivd Veenge.

Administrationens bemaerkninger

A.

C.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Der er udarbejdet en belysningsplan for Niva Bymidte som
foreskriver, at evt. belysning skal udfgres med stor hensyn til omkringliggende boliger. Boldbanen er
primaert planlagt til skolens brug i skoletiden. Der er tale om en mindre 7-mands boldbane og banen
er derfor ikke egnet til organiseret klubfodbold. Klubfodbold foregdr i stedet pa Karsemosegard
Idreetsanlaeg. Lokalplanforslaget fastleegger derfor heller ikke bestemmelser for belysning, da banens
primaere formal er til skoleidraet og der derfor ikke er behov for stadionbelysning eller lignende. Se
endvidere svar under punkt 20A vedr. stgj fra boldbanen.

Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer. Nivergdvej ligger uden for lokalplansforslagets omrade,
men det forslas, at en trafiksanering af Niversdvej medtages i den videre proces og at der bl.a. ses
pd hastigheden og tilslutningerne pa Nivergdvej.

Se svar under punkt 29E.

D. Se svar under punkt 15G.
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Administrationens forslag til ny formulering

A-D: Ingen forslag til ny formulering.

32.

Afsender: Niv8 Svemmeforening
v/Jesper Hartington

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at der er fuld oppakning til lokalplanforslaget. En centralt placeret svgmmehal i
Nivd Bymidte vil sammen med nye boliger, butikker og gvrige kommunale byggerier i
Generationernes Hus tiltraekke mange nye besggende og vaere med til at skabe liv og tryghed i
bymidten. Svgmmehallen vil med den centrale placering bade geografisk og i forhold til offentlig
transport kunne tiltreekke borgere i kommunen, men ogsa gaester fra andre dele af Nordsjzelland og
Kgbenhavn.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Bemaerkningerne anerkender ambitionerne i den
Strategiske helhedsplan om en levende og tryg bymidte.

Administrationens forslag til ny formulering

A: Ingen forslag til ny formulering.

33.

Afsender: Atoftens Grundejerforening
Vv/Erik H. Nielsen

Atoften 191

2990 Niv§

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at der bgr indarbejdes nogle klare kvalitetsmal i lokalplanen, som kan sikre visionen
om en baeredygtig, tryg og levende bymidte.

B. Bemeaerkninger vedrgrende trafiklgsningen. Trafiklgsningen baerer praeg af, at man skal kunne kgre
lige til dgren. Det medfgre, at biltrafikken skal ledes i et loop rundt i Bymidten hvilket resultere i
stgjgener pa Nivergdvej, gget CO2 udledning, og det giver mange steder, hvor harde og blgde
trafikanter krydser hinanden.

C. Bemaerkning om, at der bgr taenkes i feelles parkeringslgsninger, sa stgrre arealer friholdes til ophold
omkring boligerne.

D. Bemaerkning om, at ambitionerne for Sportskilen og Bynaturkilen kan vaere vanskelige at indfri pa de
arealer, der disponeres til formalet. Ved prioritering bgr fokus vaere pa at sikre kvaliteten i sports- og
naturkilen med faciliteter, der understgtter menneskelige udfoldelser og dermed skaber en levende
bymidte.
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E. Bemaerkning om en fase-opdelt udbygning. Der bgr laves en faseplan, s& man sikrer tilgaengelighed,
og at man kan begynde at indfri malsaetningerne undervejs og ikke fgrst til sidst. Det kunne ske ved
at starte med Generationernes hus elementer og tilstedende arealer, og s3 tilfgre boligomraderne i et
antal faser.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for disponering og
anvendelse af arealer i Nivd Bymidte. Ligeledes fastlaegger lokalplanen bestemmelser om
bebyggelsens omfang og udtryk. De overordnede kvalitetsmal beskrives i lokalplanens redeggrelse i
henhold til den Strategiske Byudviklingsplan. De konkrete kvalitetsmal specificeres i Nivd Bymidtes
kvalitetsprogram, som er under udarbejdelse.

B. Se svar under punkt 9A og 18C

C. Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer. Lokalplanforslaget fastlaegger parkeringsarealer i henhold
principper i den Strategiske byudviklingsplan. Et hovedprincip heri er, at der ikke anlaegges store
feelles parkeringsarealer, som kendetegner bycentret i dag, men at parkering i stedet spredes ud pa
mindre felter for at undga store tomme utrygge omrader. Det bemaerkes, at parkering til boligerne,
skal lgses inden for de enkelte delomrader udlagt til boliger. Lokalplanen fastlaegger derimod ikke,
hvordan parkeringspladserne skal disponeres inden for de enkelte delomrader.

D. Synspunktet bgr ikke medfgre aendringer. Bemaerkninger tages i betragtning i den videre
planlaegning af Nivd Bymidte.

E. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Idet Fredensborg Kommune ejer en lang raekke af de
arealer, der udlaegges til boligformal i planen, vil en sddan styring vaere mulig. Etapedeling er
ydermere ngdvendig for at kunne etablere byggepladser og samtidig tage hensyn til igangvaerende
aktiviteter i omradet.

Administrationens forslag til ny formulering

A-E: Ingen forslag til ny formulering.

34.

Afsender: Frivilligcenter
v/Ruth Cilwik Andersen

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at Frivilligcentret, som har til huse pa Teglgdrdsvej i Humlebaek, gerne ser sig selv i
en aktiv koordinerende og samlende rolle i Nivd bymidte med en placering af Frivilligcentret i
Generationernes Hus.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. I den tidligere proces vedr. funktionsbehov i det nye
Generationernes Hus, har der primaert vaeret fokus pa hvilke typer aktiviteter huset skal kunne
rumme. Samtidig har det ikke veeret en del af det politiske opdrag for Generationernes Hus, at
Frivilligcenteret skulle flyttes fra Humlebaek til Niva. I Generationernes Hus er der lavet rum til bade
faste tilbagevendende og spontane aktiviteter - eksempelvis mgdelokaler, kreative rum,
feelleskgkken og beveaegelsessale. @nsket og ambitionen for huset er, at det vil vaere hjemsted for
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aktiviteter for alle aldre i bade dag- og aftentimerne. Derfor er Frivilligcenteret mere end velkommen
med sine aktiviteter. Der vil vaere mulighed for at booke lokaler i Generationernes Hus via
bookingsystemet og herudover vil bibliotek/kulturhuset vaere koordinerende for husets kulturelle
aktiviteter. Der vil ogsa vaere mulighed for nogen opbevaring af ting til brug for sine aktiviteter, alt
efter behov.

Administrationens forslag til ny formulering

A: Ingen forslag til ny formulering.

35.

Afsender: Venstre
v/Henrik Lisberg

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning vedrgrende boligstgrrelser. Ungdomsboliger bgr ligesom studioboliger undtages fra
minimumskravet p5 65 m2 for boliger i § 3.1. Da 65 m2 er det maksimale areal en enlig lejer kan fa
fuld boligstatte til bgr arealet saenkes til 62 m2 for at give bygherrer lidt tolerance. Der bgr
fastsaettes krav til en hvis andel boliger p& maksimalt 65 m2 og 85 m2, hvis udlejning skal henvende
sig til seniorer.

B. Bemeerkning om, at anvendelsen af delomrdde D til svgmmehal og “andre offentlige formal” bgr
konsekvensrettes andre steder, hvor delomrdde D omtales.

C. Bemaerkning om, at Bynaturkilen er blevet for smal. Bynaturkilen virkede bredere i den oprindelige
strategiske byudviklingsplan.

D. Bemaerkning om, at det bgr overvejes, at fastssette minimumsgrundstgrrelse for tet-lav bebyggelse.

E. Bemeerkning om, at forslaget om to gennemkgrselsveje til/fra Nivergdvej vil medfgre en staerkt gget
trafik pa Nivergdvej. Der gnskes en alternativ plan for trafikafviklingen. Trafikken til butikker, skole,
NKK-hal, bibliotek, eventuel svgmmehal og evt. andre offentlige funktioner bgr alene ske til og fra
Nivavej. Der skal arbejdes med trafiksikkerheden ved stationspladsen og overgangen til bystrgget.

F. Bemeerkning vedrgrende tegl som belaegning pd Bystrgget og andre arealer til fortov/trafik. Tegl er
smukke men kan blive meget glatte og porgse af vand og frost, hvorved der opstar ujeevnheder og
forskydninger.

G. Bemaerkning om, at der i lokalplanens §§ 5.15 og 9.12 henviser til krav til beplantning specificeret i
Nivd Bymidte Kvalitetsprogram. Henvisningerne bgr udgar, da kvalitetsprogrammet ikke er godkendt.
Planen for beplantning bgr praeciseres, s der ikke er tvivl om krav og muligheder. Kravet i § 5.32
med 1 tree pr. 15 p-plads bgr gges, og krav til treeernes sorter bgr defineres, s traeerne bidrager til
biodiversiteten med hjemmehgrende arter.

H. Bemaerkning om, at lokalplanens § 5.24 kan forstas saledes, at det er tanken, at kunne godkende
faerre parkeringspladser end minimumskravene i kommuneplanen (I forbindelse med
myndighedsbehandlingen vil det blive fastlagt, hvor meget parkering der konkret skal anlaegges bl.a.
under hensyntagen til evt. reduktion ved indpasning af delebilsordning”). Dette kan ikke accepteres.
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Bemaerkning om, at de bevaringsvaerdige bygninger Nivergdvej 30 og 32 bliver mast ved det
foresldede nybyggeri. Nyt byggeri bar maksimalt veere 1,5 plan og med mere afstand til nabohusene.
De gamle huses udtryk skal respekteres af nyt byggeri.

Bemaerkning omkring bygningshgjder. Der gnskes angivet maksimale bygningshgjder for byggefelter
H4, 12, 14, J2 og K1. Antal etager for byggefelterne 12, 14 og sydligste raekke i byggefeltet I5 gnskes
&ndret fra 2 etager til 12 plan.

Bemaerkning om, at der mangler skyggediagram for 21/12 og diagram for 21/6 synes ombyttet.

Bemaerkning om, at trae gnskes som et delvist obligatorisk facademateriale i stedet for et valgfrit
facademateriale.

Bemaerkning om, at kommunen ved salg af jord kan stille krav om solbaseret energi. Rudersdal
Kommune stiller krav herom i lokalplaner, det bgr vi ogsa.

Bemaerkning om, at hvis stgjskaerm langs Nivergdvej mod forventning er ngdvendig, skal der
fastseettes en maksimal hgjde. Begrgnning skal vaere et krav og glas skal ikke veere tilladt.

Treebeeltet langs omradets skel mod vest, som fremgik af byudviklingsplanen, bgr medtages i
lokalplanen.

Bemaerkninger vedrgrende grundejerforening. I § 10.1. stilles krav om grundejerforening, “hvis der
etableres ejerboliger”. Behovet for en grundejerforening afhanger ikke af, om lejlighederne i en
boligblok er til eje eller til leje; men af, at der er behov for en grundejerforening, hvor byggerierne i
lokalplanens omrade er medlemmer. I § 11.1 bgr det overvejes, om etablering af den kraevede
grundejerforening ogsa bgr vaere et krav for ibrugtagningstilladelse.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr medfgre sendringer, Lokalplanens § 3.1 foresl3s tilfgjet ungdomsboliger som
undtaget fra minimumskravet pa 65 m2 for boliger. Planloven giver ikke mulighed for i en lokalplan,
at stille krav om andelen af bestemte boligstgrrelser, men grundejer og udvikler vil kunne stille krav
herom. Da en raekke af planens bolig-byggefelter, er ejet af Fredensborg Kommune, vil Byradet
kunne fastlaegge krav om andelen af bestemte boligstgrrelser i forbindelse med udbud af kommunale
grunde. Se ogsa svar under punkt 23A.

Synspunktet bgr medfgre andringer og planen konsekvensrettes.
Se svar under punkt 27F

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanens krav til mindste grundstgrrelser ved
udstykning fglger retningslinjer i Kommuneplan 2021. Kommuneplan 2021 fastleegger ikke mindste
grundstgrrelser for udstykning af taet-lav bebyggelse. Lokalplanen stiller modsat krav til friareal i
forbindelse med boliger fastlagt til minimum 25 % af etagearealet.

Se svar under punkt 9A.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. P8 baggrund af hgringssvaret har administrationen
radspurgt kommunens radgiver Niras om brugen af teglklinker som belaagningsmateriale og
modtaget fglgende svar:

“Teglklinker/belaegningstegl anvendes som belaegning i stor stil i blandt andet Odense Kommune, s
det er ikke et ukendt materiale at anvende som belaegning.
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Vejdirektoratet har udarbejdet en raekke AAB'er (Almindelige Arbejdsbeskrivelser), som opstiller krav
til diverse materialer anvendt i opbygning af en befaestelse. Her daekker AAB for Brolaegning
materialet teglklinker/beleegningstegl, og der er opstillet krav til materialet med henvisning til
standarden 'DS/EN 1344 - Belaegningstegl - Krav og pravningsmetoder'. Disse krav daekker s§vel
friktion (for at forhindre, at overfladen er for glat) som frost-/to-bestandighed (for at sikre, at der
ikke sker skader p8 materialet i forbindelse med frost samt saltning). Materialeparametre for friktion
og frost-/tg-bestandighed eftervises i henhold til falgende standarder:

- Friktion eftervises i henhold til Annex C i standarden 'DS/CEN/TS 16165:2012 - Bestemmelse af
overfladers glidemodstand - Fodgaengere - Evalueringsmetoder’

- Frost-/tg-bestandighed eftervises i henhold til Annex C i standarden 'DS/EN 1344 - Belaegningstegl
- Krav og prgvningsmetoder’

Krav i AAB sikrer et acceptabelt resultat for belaeegningen, men onskes skaerpede krav, kan krav til
eksempelvis friktion og frost-/tg-bestandighed skaerpes i SAB'en (Saerlige Arbejdsbeskrivelse) for
brolaegning (almindeligvis betyder skaerpede krav dog hajere enhedspriser fra de bydende, s§
ngdvendigheden af skeerpede krav bgr overvejes ngje i f.t. budgetokonomi).

Materialet teglklinker/belaegningstegl indg8r ikke som materiale i det danske dimensioneringsprogram
MMOPP2017 til dimensionering af befaestelser til veje og pladser. En kompetent person med viden
omkring strukturel dimensionering af befeestelser kan dog godt dimensionere en ngdvendig
befaestelse med teglklinker/belaegningstegl, s§ der ikke forekommer skader p§ belaegningen indenfor
den givne dimensioneringsperiode. S8ledes vil teglklinkerne/belaegningsteglen ikke komme til ligge
uacceptabelt ujeevnt og/eller med uacceptable opspring inden for den givne dimensioneringsperiode
under forudseetning af folgende drift og vedligeholde i hele dimensioneringsperioden:

- at afvandingssystemet er tilstraekkeligt og fuldt funktionsdygtigt

- at der foretages periodisk vedligehold i passende omfang (specielt skal alle fuger til enhver tid veere
fyldte, faste og teette)

Ovenst8ende drift og vedligehold er ikke anderledes eller mere omfattende end ved enhver anden
belaegning med brolaegning, hvor der anvendes sm& elementer med smalle fuger (eksempelvis
betonbelaegningssten med ubundne fuger).”

Synspunktet bgr medfgre andringer. Henvisning til kvalitetsprogrammet i lokalplanens § 5.15 og §
9.12 slettes. Se endvidere svar under punkt 27M.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Spgrgsmal om delebilsordning og evt. reduktion af antal p-
pladser i forbindelse med myndighedsbehandlingen er medtaget af hensyn til at fremme grgnne
mobilitetstiltag. Erfaringer fra delebilsordninger i Region Hovedstaden viser, at det er muligt at
reducere parkeringsnormen med 10-25 %, hvis en feelles delebilsservice tilbydes i boligomradet En
eventuel delebilsordning vil skulle tinglyses og have kommunen som pataleberettiget.

Se svar under punkt 9B.
Se svar under punkt 9B og 10B.

Synspunktet bgr medfgre andringer. Skyggediagram for 21/6 kl. 16 og 19 byttes om. Der er ikke
udarbejdet skyggediagram for 21. marts kl. 19, da det er efter solnedgang.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Der bgr veere arkitektonisk frihed i til- eller fravalg af tree.
Det er et hovedprincip i den Strategiske byudviklingsplan, at byggeri i Nivd Bymidte primaert opfgres i
tegl, som reference til Nivas kulturhistorie med teglvaerksproduktion.
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M. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanomradet ligger inden for omrédde med fjernvarme
i kommunens varmeforsyningsplan. Lokalplanomradet er derfor udlagt til kollektiv varmeforsyning
med fjernvarme. Lokalplanen er ikke til hindre for opsaetning af solceller/solpaneler p& tage, men der
kan ikke stilles krav herom, da der ikke er handlepligt med en lokalplan. Det vil ogs% virke i modstrid
med kommunens varmeforsyningsplan med krav om kollektiv fjernvarmeforsyning af
lokalplanomradet.

N. Se svar under punkt 13C

0. Se svar under punkt 6C.

P. Synspunktet bgr medfgre aendringer. § 10.1 i lokalplanen foreslds omformuleret, da nuvaerende
formulering er ungjagtig. For sd vidt etablering af grundejerforeninger bgr vaere et krav for
ibrugtagningstilladelse, er dette problematisk navnlig i situationer, hvor grunde seelges og bebygges
over en laengere tidsperiode.

Administrationens forslag til ny formulering

B. Delomrade D til svsgmmehal og andre offentlige formal.

Anvendelsen og "andre offentlige formal” konsekvensrettes i planen, herunder i redeggrelsen s. 6

afsnittet “Delomrdde D - Svemmehal”.

G. Henvisning til kvalitetsprogrammet i lokalplanens § 5.15 og § 9.12 slettes.

K. Skyggediagram for 21/6 kl. 16 og kl. 19 byttes om.

P. Grundejerforeninger

Oprindelig formulering:

§10.1 Der skal oprettes en grundejerforening, faelles for bebyggelsen, med medlemspligt blandt ejere

indenfor det enkelte delomrade i lokalplanen, hvis der etableres ejerboliger.

Ny formulering:

§ 10.1. Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for grundejerne, der deekker Delomrade
E,F, G, H,1I,J]ogK.

36.

Afsender: Agenda 21 Foreningen
v/Finn Langgaard

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkninger vedrgrende skolens placering. Der stilles spgrgsmalstegn ved det hensigtsmaessige i
skolens placering midt i et center- og boligomrdde uden afgreenset og indhegnet friareal.

B. Bemeaerkning om, at placering af cykelparkering til skolen bgr vaere angivet i lokalplanen.

C. Bemaerkninger vedrgrende parkeringspladser. Der stilles spgrgsmalstegn ved antallet af
parkeringspladser og muligheden for dobbeltudnyttelse.

D. Bemeerkning om, at det bgr praeciseres, at der ikke kraeves dobbelttag, hvor der etableres sol-energi.
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Bemaerkning om, at det bgr vaere et krav, at der bruges kalkmgrtel ved byggeri i traditionelle
mursten.

Bemeaerkning om, at benaevnelsen tegl som belsegning bgr sendres til klinker.

Bemaerkning om, at der bgr projekteres med nedgravede affaldsbeholdere til sdvel lejligheder som
reekkehuse.

Bemaerkning om, at der bgr taenkes i Igsninger til opsamling af regnvand til vandingsbrug.
Bemaerkninger vedrgrende stgj. Med de lave hastigheder antages der ikke at vaere vaesentlige
problemer med trafikstgj. Men hvordan imgdegds den betydelige stgj fra legende skolebgrn som ma

forventes.

Bemaerkning om, at der er byttet rundt pd skyggedatagrammerne for 21/6 for hhv. kl. 16 og 19.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Skolen og dens arealer inde savel som ude er en central
del af den strategiske byudviklingsplan og visionen om at skabe en tryg og levende bymidte. Ved at
placere skolen s3 centralt i bymidten bliver denne sammen med bibliotek/kulturhuset et naturligt
centrum for aktivitet. I Fredensborg Kommune har vi gode erfaringer med at have abne skolegarde
uden indhegninger. Kokkedal Skole har eksempelvis samme form for naere uderum helt taet pd
skolebygningen og idraetsfaciliteter lidt laengere veek.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Det fremgar af § 5.36, at der skal etableres 300
cykelparkeringspladser inden for skolens Delomrdde A og de resterende kan placeres ved
idreetshallerne i Delomrade C eller i Bystrgget. Placering af cykelparkering bgr ikke preeciseres
naermere af hensyn til at bevare fleksibiliteten i den videre planlaegning af skolen og indretning af
Bystrag.

Se svar under punkt 29D.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Det fremgar af § 8.45, at det skal tilstraebes, at indtaenke
solceller/solpanelers placering i tagkonstruktionerne og tage, s& de fremtreeder som en integreret del
af bygningens arkitektur. Lokalplanen bgr ikke stille krav til de konkrete byggetekniske Igsninger og
valg i forbindelse med opsaetning af solceller/solpaneler og stiller sdledes heller ikke krav om
dobbelttag.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Planloven rummer ikke mulighed for at stille krav om brug
af bestemte typer mgrtel, herunder kalkmgrtel, ved byggeri.

Synspunktet bgr medfgre sendringer. Det foreslas at benaevnelsen tegl som belaegning andres til
teglklinker.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Affaldshandtering skal ske i henhold til kommunens
Regulativ for husholdnings- og erhvervsaffald. Det bemaerkes, at der for s8 vidt angar kommunale
byggerier under Generationernes Hus planlaegges med delvis nedgravede molokker.

Synspunktet er ikke relevant. Lokalplanen kan ikke stille krav om opsamling af regnvand til
vandingsbrug.
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I. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. At placere skolen centralt i bymidten er en del af den
strategiske ambition om at skabe en levende og tryg bymidte. I skoletiden vil bgrnene bidrage aktivt
til at realisere denne ambition, nar de leger uden for i frikvartererne, og nar de har udeundervisning.

J. Se svar under punkt 35K.
Administrationens forslag til ny formulering
F. Tegl som belaegning

Brugen af benaevnelsen tegl som belaegning andres til teglklinker, fx i § 5.6. Der konsekvensrettes i hele
planen.

37.

Afsender: /ldre Sagen Fredensborg
v/Erik Daugaard Jensen

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkninger vedrgrende stgj fra boldbane. Boldbanen bgr placeres med en minimumsafstand pa
ca. 20 meter fra skel mod Mergeltoften, sa stgjgener begraenses mest muligt. Det vil stadig vaere
muligt, for beboerne at fglge idreetsaktiviteterne ved denne afstand.

Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 20A. Med den planlagte placering er der ca. 23-24 m. fra facade af Mergeltoften
til boldbanen.

Administrationens forslag til ny formulering

A: Ingen forslag til ny formulering.

38.

Afsender: FallesVaerket Nivs
v/Martin Ullerup

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at cykelparkering ikke ma tage overhand i Bystrgget- cykler skaber ikke det bedste
udgangspunkt for en hyggelig atmosfeere.

B. Bemeaerkning om, at lokalplanen skal understgtte et aktivt og levende kulturliv ved programmering af
Bystrggets plads mellem skole og kulturhus.

C. Bemaerkninger vedrgrende blgde trafikanter og biltrafik. Den forggede biltrafik via Nivergdvej er
staerkt bekymrende og der er behov for, at have stor fokus pa de blgde trafikanter, som faerdes ad
Nivergdvej og som krydser Nivergdvej fra stisystemerne fra det vestlige og syd-gstlige Niva.

D. Bemaerkning om, at bymidten ikke skal trafikeres s& massivt, at det skaber stgjudfordringer i den
sydlige ende ved Nivergdvej. Nivavej som er bygget til langt mere trafik bgr vaere den primaere
adgangsvej til/fra bymidten, ogsa af hensyn til de blgde trafikanters trafiksikkerhed.
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E. Bemaerkning om, at det er staerkt bekymrende med Bygadens forlgb foran skolens indgang. Med en
skole til 1000 elever kan man frygte, at der hver morgen er trafikkaos midt i bymidten med 200 biler
der gerne vil aflevere bgrn pd samme tid kl. 7.50. Man bgr i stedet lave en "kys og kgr” rundkgrsel
eller lignende umiddelbart efter indkgrsel i bymidten fra Nivavej og sa lede bilerne tilbage til Nivavej.
De foraeldre der skal parkere og fglge deres barn ind i klassen kan med fordel bruge
dagligvarebutikkernes p-pladser.

F. Bemeerkninger vedrgrende Generationernes Hus. Stor tilfredshed med den ambitigse plan samt en
opfordring til Byrddet om, at holde fast i de veesentlige funktioner, der er lagt ind i bymidten.
Svgmmehallen er central i opbygningen af bymidten med sin ikoniske arkitektur og placering. Der
savnes en retning og ambition for biblioteket/kulturhuset.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Bemaerkning medtages i den videre planlaegning af
Bystrgget.

B. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Bystrgget planlaegges, sa det inviterer til ophold og
aktiviteter. Lokalplanen udleegger kantzoner langs Bystrgget ligesom der fastlaegges facadelinjer
langs Bystrgget, der sikrer at bygningerne langs Bystrgget kan indtage byrummet med inventar og
aktiviteter.

C. Se svar under punkt 14A.
D. Se svar under punkt 18C
E. Se svar under punkt 9A, 18C og 30B.

F. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Byradet traeffer beslutning om der fortsat skal bygges en
svemmehal i Niva ndr opgaven har veeret udbudt og prisen er kendt. Tidsplanen for hvorndr Byradet
ved hvad svgmmehallen koster, skal justeres pd baggrund af det netop vedtagne budget, hvor
svgmmehallen planlzegges opfgrt til indvielse i 2027.

Organisering og udvikling af bibliotek/kulturhusfunktionen er ikke en del af lokalplan N110. Dog kan
naevnes at gnsket og ambitionen for Generationernes Hus er, at det vil vaere hjemsted for aktiviteter
for alle aldre i b&de dag- og aftentimerne. Der laves rum til bade faste tilbagevendende og spontane
aktiviteter - eksempelvis mgdelokaler, kreative rum, faelleskgkken og bevaegelsessale. Derfor er
foreninger og grupper mere end velkommen med deres aktiviteter. Der vil vaere mulighed for at
booke lokaler i Generationernes Hus via bookingsystemet og herudover vil bibliotek/kulturhuset vaere
koordinerende for husets kulturelle aktiviteter. Der vil ogsa vaere mulighed for nogen opbevaring af
ting til brug for sine aktiviteter, alt efter behov.

Administrationens forslag til ny formulering

A-F: Ingen forslag til ny formulering.

39.

Afsender: Banedanmark
Infrastruktur
Arealforvaltning
Godsbanevej 2

4100 Ringsted
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Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at der skal vaere opmaerksomhed pd Jernbaneloven alt efter hvo taet pa banen der
arbejde. Det er ofte § 24 der kommer i anvendelse.

Administrationens bemaerkninger
A. Synspunktet er ikke relevant for lokalplanen, men medtages i planens videre realisering.
Administrationens forslag til ny formulering

A: Ingen forslag til ny formulering.

40.

Afsender: DSB, @konomi, Ejendomme
Telegade 2
2630 Taastrup

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at de to bevaringsvaerdige bygninger i det sydgstlige hjgrne mod banen (Delomrade
K) bgr kunne udstykkes til selvstaendige ejendomme pa minimum 300 m2.

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Lokalplanen fastlaegger krav om mindste grundstgrrelse
ved udstykning til 8ben-lav bebyggelse pd 500 m2 og 350 m2 ved udstykning til dobbelthuse. Kravet
fglger retningslinjer i kommuneplan 2021.

Administrationens forslag til ny formulering

A: Ingen forslag til ny formulering.

41.

Afsender: KFI
GI. Lundtoftevej 7, 4. sal
2800 Kgs. Lyngby

Resumé af hgringssvar

A. Bemaerkning om, at kravet i §9.4 om kantzone p& min. 0,75 og maks. 3 meter ikke kan overholdes
ved Delomrade G, da afstand mellem Byggefelt G2 og delomradeafgraensning er 4-7 meter.

B. Bemaerkning om, at §5.16 ikke tillader at der indrettes parkeringspladser pa pladsen ved byggefelt
B2, hvor der vil blive etableret café eller lignende. Det foreslds, at der etableres p zone nord for
pladsdannelsen.



Lokalplan N110

Administrationens bemaerkninger

A. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Den maksimale dybde pd kantzonen langs Byggefelt G2 foresl3s
andret til 4 meter. Kantzonen forslds samtidig reduceret i leengde, sa den ikke omfatter det sidste
nordlige straek, hvor Bygaden svinger og hvor afstanden mellem byggefelt og
delomradeafgraensningen er 7 meter.

B. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Pladsdannelsens afgraensning foreslas reduceret, s den mod
nord flugter Byggefelt B1. Det vil give mulighed for etablering af ngdvendige antal p-pladser til
Byggefelt B2 udlagt til Cafe/butik p& den private fallesvej mellem biblioteket og Delomrade G.

Administrationens forslag til ny formulering

A. Kantzone

Oprindelig formulering:

Kantzoner mod Bygaden (markeret pa kortbilag 5) skal etableres med en dybde pa min. 0,75 og maks. 3
m.

Ny formulering:
Kantzoner mod Bygaden (markeret pd kortbilag 5) skal etableres med en dybde pa min. 0,75 og maks. 4
m.

Kantzonen vist pa kortbilag 5 reduceres i laengde, sa den ikke omfatter det sidste nordlige straek, hvor
Bygaden svinger og hvor afstanden mellem byggefelt og delomradeafgraensningen er 7 meter.

B. Pladsdannelse mellem Byggefelt B2 og G1
Pladsdannelsens afgreensning reduceres, s& den mod nord flugter Byggefelt B1.



