26.

Lokalplan N110

Afsender: AB Niv8 Bypark I
v/Anders Hede

Lgberen 14

2990 Niv§

Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at der generelt ses vi positivt pd mange af de gode intentioner i lokalplanforslaget:
fndringen af den vestlige del af det nye center kan kun vaere en forbedring i forhold til den
nuvaerende tilstand, og tanken om at laegge nye dagligvarebutikker, skole, nyt bibliotek,
generationernes hus og maske ogsa en svsmmehal centralt i omradet, vil givetvis stgtte
bestraebelsen for at skabe det byliv, som man gnsker fra alle sider. Her finder vi det ogsa rimeligt, at
have en bygningshgjde pd op til fire etager (som f.eks. den planlagte ny skole).

Bemaerkning om, at bebyggelse i 2 etager direkte ud til stien i delomrade H ikke bgr vaere mere end
1 etage svarende til Nivd Bypark. Byggeri i 3 til 4 etager i 2 raekke er et brud p& hidtidige
byggemgnstre og er uhensigtsmaessigt i forhold til det overordnede arkitektoniske udtryk. Hgjt
byggeri giver samtidig indbliksgener for nabobebyggelsen.

Bemaerkning om, at den i den Strategiske byudviklingsplan for Nivd Bymidte skitserede traeraekke
langs den buede sti forbi Mergeltofte fastholdes og indarbejdes i lokalplanen.

Bemaerkning om tilfredshed med at det gronne baelte mellem Lergravsstien og Delomrade F
bibeholdes. Den skitserede bebyggelse nord for laegehuset bgr ikke ligge som point-de-vue for
hovedstisystemet i Koppen og Lgberen.

Administrationens bemaerkninger

A.

Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Bemaerkninger anerkender ambitionerne udtrykt i den
Strategiske byudviklingsplan og som er grundlag for lokalplanforslaget.

Se svar under punkt 1B.
Se svar under punkt 6C.

Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Byggefelt F1 i Delomrade F angiver ikke preecist, hvordan
byggerierne skal disponeres. Der er pa bilag 3 alene tale om en illustrativ angivelse af placeringen af
mulige fremtidige bygninger. Generelt rummer lokalplanens byggefelter en hvis grad af fleksibilitet i
forhold til endelig disponering af fremtidigt byggeri, da det ved planlaegning for en hel ny bymidte,
hvor udviklingen forventeligt vil streekke sig over flere &r, er vigtigt med en robust plan.

Administrationens forslag til ny formulering

A-D: Ingen forslag til ny formulering.

27.

Afsender: Nivdvaenge GF
v/Erik Mgrup

Niv8vaenge 52

2990 Niv8
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Resumé af hgringssvar

A.

Bemaerkning om, at Nivd Bymidte primaert skal trafikforsynes fra Nivavej. Nivergdvej bgr ikke vaere
en primaer adgangsvej til bymidten, da en vaesentlig gget trafik og trafikstgj vil vaere til stor gene for
tilstedende boligomrader. Trafikplanen bgr aendres, sa der ikke kommer trafik- og stgjbelastning
gennem beboelsesomraderne. Det kan ske ved, at den gstlige Bygade (zone B) forbeholdes busser og
beboerne i Delomrdde J og K. Kgrsel efter parkeringspladserne til boligerne i Delomrade J frem mod
Bystrgget og butikkerne forbeholdes alene busser.

Bemaerkning om, at en ny bydel som skal integreres i det eksisterende miljg ikke bgr afgraenses af
stgjhegn langs Nivergdvej.

Bemaerkning om, at stgjvurderingen ikke er fortaget pa syd siden af Nivergdvej, hverken i
lokalplanen eller i Miljgvurderingen. Det m& antages, at stgjgenerne for beboerne i Nivdvaenge er
mindst af samme veerdi, som de skgnnede stgjgener inden for lokalplanomrédet.

Bemaerkning om, at stiforlgb langs Nivergdvej skal bevares og der bgr vaere saerlig opmaerksomhed
omkring stiforlgbets krydsningen, hvor Bynaturkilen mgder Nivergdvej.

Bemaerkning om, at vejudlaeg for Bygaden zone A er for smalt. Vejudlzeg pg 12,3 m. er ikke nok til
den begrgnning af vejanlaeg som visionerne beskriver i lokalplanens redeggrelse. Der bgr fastsaettes
minimumskrav til beplantningsareal for traeer i gademiljget.

Bemaerkning om, at Bynaturkilens bredde pa 20 meter ikke er tilstraekkeligt til de ambitioner, der er
lagt op til i Bynaturkilens indhold, herunder plads til et stiudleeg pa 4 meter.

Bemaerkning om, at Byggefelterne J1 og J2 bgr roteres 90 grader, s& bebyggelsens haveanlag
opleves som en del af Bynaturkilen.

Bemaerkning vedrgrende beplantning p& bystrgget. Plantevalget virker meget
vedligeholdelseskraevende. Saettes der driftsmidler af til det hgje plejeniveau?

Bemaerkning vedrgrende synlig handtering af regnvand - hvad er formalet. Synlige
regnvandslgsninger er meget driftskraevende. Saettes der driftsmidler af til dette?

Bemaerkning om, at eksisterende traeer langs Nivergdvej bgr beskyttes i forbindelse med realisering
af lokalplanen.

Bemaerkning om, at antal parkeringspladser (20 p-pladser) fastlagt til svgmmehallen er urealistisk
lavt.

Bemaerkning om, at krav om permeabel belaegninger pa parkeringsarealer ikke er realiserbart pga.
Nivas tunge lerjorde.

Bemeaerkning om, at krav til begrgnning med 1 trae pr. 15 p-pladser ikke er tilstreekkeligt. Der bgr
stille krav til jordvolumen pa min. 12 m2 pr. tree.

Bemaerkninger vedrgrende bygningshgjder i Delomrade I nord for Nivergdvej. Bygningshgjden bgr for
forste raekke fra Nivergdvej fastsaettes til 7 meter, maks. 2 etager, hvor saddeltaget indgdr i 2 etage.
For anden raekke bgr bygningshgjden saettes til 10,5 meter, maks. 3 etager, hvor saddeltaget indgar i
3 etage.
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0. Bemaerkning vedrgrende bebyggelsens udseende i Delomrdde I. Tage skal vaere 30 grader svarende
til Nivdvaenge. Der skal anvendes gule tegl i murveerk og rgde tegl pd taget. Der skal ikke vaere
solceller p3 forste og anden raekke af bygningerne mod Nivergdvej.

P. Bemaerkning om, at en cirkulzer svgmmehal resulterer i et udflydende og udefinerbart byrum.

Q. Bemaerkning om, at bebyggelsen er sd taet og komprimeret med bygninger og aktiviteter, at der ikke
er plads til grgnne friarealer og natur, biodiversitet mv. som beskrives i lokalplanens redeggrelse. 1
den forbindelse er det mangelfulgt, at der ikke er angivet bebyggelsesprocenter for delomrdderne.

R. Bemeaerkning vedrgrende klimasikring. Lokalplanen indeholder krav til forsinkelse af regnvand, men
hvordan handteres 50 og 100 ars regn samt skybrud?

Administrationens bemaerkninger

A. Se svar under punkt 9A og 18C.

B. Se svar under punkt 13B og 17B
C. Se svar under punkt 18B

D. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanforslaget indeholder ingen planer om, a stien
langs Nivergdvej skal nedlaegges. Det er specifikt naevnt i § 5.20, at stien skal bevares, ligesom stien
fremgar af Kortbilag 6 - Veje, stier og parkering. I forhold til krydsningen af stien fra Bynaturkilen, s3
skal der i den videre proces for planleegningen af bymidten indtaenkes en krydsning af Nivergdvej.

E. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Det foreslds, at fastleegge, at der skal plantes vejtraeer i mindst
en side af Bygaden, samt et minimumskrav til beplantningsareal for vejtraeer.

F. Synspunktet bagr ikke medfgre sendringer. Udlaeg til Bynaturkilen fglger de overordnede intentioner i
den Strategiske byudviklingsplan. Bynaturkilen vil opleves i sammenhang med de offentlige friarealer
knyttet til den nye skolegdrd, der omkranser byggefelt A. Den reelle bredde vil derfor variere fra ca.
20 m. og nogle steder op til 60 m.

G. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Lokalplanens kortbilag 3 (Byggefelter) angiver byggefelter
med illustrativ angivelse af fremtidige bygninger. Den illustrative angivelse af fremtidige bygninger er
ikke ngdvendigvis et udtryk for placering af det byggeri, som ender med at blive opfgrt. Byggefelt J1
og J2 rummer fleksibilitet til at dreje bygningerne i forhold til det angivne, eller en helt tredje
bebyggelsesstruktur. Ved den angivne placering af bygninger i Byggefelt J1 og J2 er bygningerne
med til at afgraense og definere det grgnne byrum i Bynaturkilen. Hvis bygningerne omvendt blev
drejet 90 grader, vil Bynaturkilen fa en mere udflydende karakter, ligesom parkeringsarealer til
bebyggelsen vil blive mere fremtraedende.

H. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Bestemmelsen sikrer variation i byrummets
beplantningsudtryk. Der tages hgjde for andret drift ved endelig udformning.

I. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. De fleste synlige regnvandslgsninger bliver etableret som
feellesprivate anlaeg, hvor regnvandslav kommer til at varetage driften. Fredensborg Forsyning skal
etablere et bassin inden udlgb i hovedkloakken i Niv%vej, som de kommer til at varetage driften af.

J. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Det foreslas, at det praeciseres, at lokalplanomradets sydlige
skel langs Nivergdvej skal gives et grgnt preeg med vejtreeer i sammenhangende raekker.
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K. Synspunktet bgr ikke medfgre sendringer. Der er i lokalplanen udlagt 20 parkeringspladser op ad den
planlagte svemmehal. Herudover er det i Lokalplan N107 udlagt er stgrre parkeringsareal ud for de i
Lokalplan N107 planlagte butikker og et stgrre parkeringsareal langs banen. Begge disse arealer
ligger inden for kort gdafstand fra den planlagte svsmmehal og vil efter administrationens vurdering
kunne hdndtere eventuelt gvrig parkeringsbehov.

L. Synspunktet bgr medfgre aendringer. Krav om at belaegninger pa parkeringsarealer skal vaere
permeabel og have et grgnt udtryk, fx ved graesarmeringssten foresl3s slettet.

M. Synspunktet bgr medfgre sendringer. Det foresl3s, at fastlaegge bestemmelse om, at
parkeringsarealer i Delomrade F, G, H, I og J (til boliger) samt Delomrdde B (til bibliotek) skal
fremstd med solitaere traeer svarende til 1 trae per 4 parkeringspladser.

N. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Bemaerkninger om bygningshgjder svarer til, at der kun
kan bygges 1,5 etager og 2,5 etager. Se 0gsa svar til punkt 5A og 10A.

0. Se svar under punkt 15G. Lokalplanen giver generelt mulighed for opsaetning af solceller/solpaneler
pa tagflader i hele lokalplanomradet.

P. Synspunktet bgr ikke medfgre andringer. Svgmmehallens cirkulaere form udspringer som en tydelig
historisk reference til Nivadgaard Ringovn og Niva’s teglvaerkshistorie. Samtidig vil svammehallen med
placeringen ved Stationsforpladsen fremstd som et markant arkitektonisk indslag i bybilledet, nar
man ankommer til bymidten fra stationen eller blot passerer forbi med Kystbanen.

Q. Se svar under punkt 1A. Bebyggelsesprocenten for bymidten under ét er 45 pct. og falger
kommuneplanens rammer, som fremgar af lokalplanforslagets redeggrelse afsnit om kommuneplan
og eksisterende lokalplaner s 27. Udviklingen af Nivé Bymidte er faseopdelt og vil foregd over en
laengere tidsperiode, hvor grunde szelges og bebygges. Det er derfor ikke muligt, at administrere
efter en samlet bebyggelsesprocent for omradet under ét og byggeretterne er derfor fordelt pa de
enkelte delomrader.

R. Synspunktet er relevant, men bgr ikke medfgre andringer. Fredensborg Forsyning har forsyningspligt
op til en klimasikret 5-3rs haendelse, dvs. de skal modtage hverdagsregn svarende til en 5-ars
haendelse medregnet klimafaktor, som er defineret i den overordnede spildeandsplan for hele
kommunen. Der er i lokalplanen samtidigt fastsat krav til, hvor stor andel af det samlede areal, som
forskellige typer af bebyggelse ma aflede til kloakken (maksimal befaestelsesgrad) ved en
hverdagsregn. Dette tager Forsyningen udgangspunkt i, ndr de dimensionerer kloakken. Der er ikke
et generelt krav om, at Fredensborg Forsyning skybrudssikrer i Fredensborg Kommune. Det er
overordnet politisk vedtaget i Fredensborg Kommune, at private skybrudssikrer egen ejendom. Der
er derfor i lokalplanen fastsat krav om, at der ved byggemodning af omradet skal terreenreguleres, s
skybrudsvand ledes til de omrader, der er defineret i lokalplanen.

Administrationens forslag til ny formulering

E. Treeer langs Bygaden

Oprindelig formulering:

§ 5.6 Fortovet skal indeholde teglsten som element i belaagningen. Der skal enten langs fortovet, eller
som en del af fortovet, skabes plads til solitaere traeer eller grupper af forskellige traesorter. Der skal
langs eller i fortovet ogsa etableres bede med stauder og prydgraesser. Hensigten er at omfanget skal
sikre, at Bygaden fremstar med en grgn karakter.

§ 5.7 Inden for vejudlaegget ma der etableres beplantning, opholdsmuligheder, cykel- og bilparkering
med offentlig lademulighed.
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Ny formulering:
§ 5.6 Fortovet skal indeholde teglklinker som element i belaegningen.

§ 5.7 Indenfor vejudlaeg i zone A (dog ikke zone A1) og zone B markeret pd kortbilag 6 skal der i hele
gadeforigbet i mindst én vejside etableres sammenhangende beplantningsbede med raekker af mindst 3
gadetreeer. Beplantningsbede skal etableres i en bredde pd min. 2,2 m. Beplantningsbede skal etableres
med stauder og prydgraesser. Hensigten er at omfanget skal sikre, at Bygaden fremstdr med en grgn
karakter.

§ 5.8 Gadetraeer skal plantes i beplantningsbede med jordvolumen af rodvenligt baerelag p& min. 15 m3
per tree.

§ 5.9 Indenfor vejudlaegget ma der udover beplantning etableres opholdsmuligheder, cykel- og
bilparkering med offentlig lademulighed.

J. Treeer langs Nivergdvej

Oprindelig formulering:

§ 5.21 Den eksisterende offentlige cykel- og fodgaengersti (stiforlgb a-f) i lokalplanomradets sydlige skel
langs Nivergdvej skal bevares.

Ny formulering:
§ 5.21 Den eksisterende offentlige cykel- og fodgaengersti (stiforlgb a-f) i lokalplanomradets sydlige skel
langs Nivergdvej skal bevares og gives et grgnt preeg med vejtreeer i sammenhangende raekker.

L. Belaegninger pa parkeringsarealer

Oprindelig formulering:

§ 5.31 Parkeringsarealer skal anlaegges med differentieret belaegning til markering af parkeringspladser.
Belzegningen skal vaere permeabel og have et grgnt udtryk, fx ved graesarmeringssten. Seerligt for
parkeringsarealer anvendt til skybrudsbassiner skal de etableres som flade arealer med permeabel asfalt
til underliggende skeaervebasseret baerelag, eller med kuvertfald til traditionel regnvandsopsamling i
vejbrgnde.

Ny formulering:

§ 5.31 Parkeringsarealer skal anlaegges med differentieret belaegning til markering af parkeringspladser.
Szerligt for parkeringsarealer anvendt til skybrudsbassiner skal de etableres som flade arealer med
permeabel asfalt til underliggende skaervebasseret baerelag, eller med kuvertfald til traditionel
regnvandsopsamling i vejbrgnde.

M. Begrgnning af parkeringsarealer
Oprindelig formulering:
§ 5.32 Parkeringsarealer skal fremsta med solitaere traeer svarende til 1 trae per 15 parkeringspladser.

Ny formulering:
§ 5.32 Parkeringsarealer skal fremsta med solitaere traeer svarende til 1 trae per 15 parkeringspladser.
Treeer skal plantes i beplantningsbede med et jordvolumen pd min. 15 m3 per tree.

§ 5.33 Parkeringsarealer i Delomrade B, F, G, H, I og J skal fremstd med solitzere traeer svarende til 1
trae per 4 parkeringspladser. Traeer skal som udgangspunkt integreres i parkeringsarealet, men kan
derudover plantes i delomradets friarealer. Traeer skal plantes i beplantningsbede med et jordvolumen pa
min. 15 m3 per tree.



