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26. august 2022

Fredensborg Kommune

mitplansvar@fredensborg.dk

Hgringssvar: Forslag til Lokalplan N110 Nivibymidte, etape 2

Bestyrelsen for Nivdvaenge Grundejerforening fremsender hermed h@ringssvar til “Forslag om
lokalplan N110, Niva Bymidte, etape 2”.

I hgringssvaret ggres opmaerksom pa en raekke udfordringer i det fremsendte hgringsmateriale og
indeholder desuden forslag til nye og anderledes Igsninger.

Generelt ser Grundejerforeningen positivt pa forslaget, idet vi stgtter udvikling af en ny og
sammenhangende bymidte, men som det fremgar af hgringssvaret, sa er vi meget bekymrede i
forhold til en raekke af de konkrete forslag til lgsninger.

De stgrste problemer, der skal findes nye Igsninger pa er:

- Byggehgjden og materialevalg pa boligbyggeriet ud til Nivergdvej
- Trafikplanlzegningen med deraf fglgende stgj plager

Vi har desuden behandlet:

- Degrgnne frie omrader
- P-plads problematikker

Bestyrelsen ser frem til, at de problemer, vi peger p3, bliver Igst, og at de Igsninger vi foreslar
bliver en del af denne endelige lokalplan. | er velkomne til at kontakte for uddybende
kommentarer.

Vi ser os som en del af en succes til den nye, moderne og borgervenlige bymidte.
Med venlig hilsen

Bestyrelsen for Nivaveenge Grundejerforening

Ved formand Anne Kofoed og naestformand Erik Mgrup
@@M cZ o S
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Hgringssvar til Lokalplan N110 Nivd Bymidte, Etape 2
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Indledning

Beboerne i Nivavaenge har en stor interesse i og de bedste forhabninger til udviklingen af den nye
Niva Bymidte.

Nivavaenge Grundejerforening etablerede derfor en lokal arbejdsgruppe, der fulgte
arrangementerne i forbindelse med Etape 1, og vores gennemgang af Lokalplan N107 og den
strategiske udviklingsplan blev udmgntet i en raekke kommentarer til Lokalplan N107.

Vores lokale arbejdsgruppe i Nivivaenge har nu udarbejdet er raekke kommentarer og indsigelser til
Lokalplan N110 Niva Bymidte, Etape 2.

Vi forventer, at Fredensborg kommune vil se positivt pa vores kommentarer og indsigelser, og at
vores input vil give anledning til forskellige sendringer af lokalplanen.

Vivil ggre opmaerksom pa, at det er vigtigt, at den nye bymidte bliver integreret i det miljg, der
allerede findes rundt om den kommende bymidte.

Lokalplan N110 for Niva Center etape 2 har generelt meget fine visioner for den nye bydel i
lokalplanens redeggrelse, men det forbliver visioner, der desvaerre ikke bliver fastholdt i
bestemmelserne for lokalplan N110. Derfor er visionerne uden vaerdi for realisering af den nye
bydel.

Vi opfordrer til, at der indfgres konkrete bestemmelser i lokalplan N110, der praeciserer at
visionerne er realiserbare, og at lokalplanen dermed bliver er et planlaegningsredskab, der kan styre
udviklingen og sikre visionernes gennemfgrelse.

Viforventer, at lokalplanen kan sikre, at vi far fastlagt en kvalitet i arkitektur, materialer,
trafikstruktur og et grgnnere indhold, som ggr bydelen attraktiv ogsa mange ar frem i tiden. Det er
nu, der skal ggres de rette og kloge investeringer — og det skal lokalplanen sikre.

Vi har derfor anfgrt en razkke korte sammenfatninger, der er suppleret nedenfor med en raekke
detaljerede kommentarer og indsigelser til bestemmelserne i Lokalplan N110, der kan vaere med til
at sikre, at bestemmelserne kan blive justeret, konkretiseret og opfyldt.
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Sammenfatning — et udpluk af vores kommentarer og indsigelser

Generelt

Lokalplanens redeggrelse er ambitigs, men lokalplansbestemmelserne er mangelfulde 0g
indeholder ikke konkrete retningslinjer, sa de gode visioner kan fastholdes.
Planlzegningsmaessigt er der taget udgangspunkt i, at bycentret er en "@de ¢” uden hensyn til de
omkringliggende boligomrdder. Vi gnsker, at Niva skal danne et sammenhangende bymiljg, sa
integrationen med omkringliggende bebyggelser fastholdes.

Bygninger

At byggehgjden mod Nivergdvej umotiveret er haevet, formentlig for at give adgang til flere kvm, er
helt uacceptabelt.

Der skal anvendes gule tegl i murvaerket og rgde tegl i tagene i husene mod Nivergdvej.
Taghzeldningen skal vaere 30 grader. Begge dele for at matche Nivavaenge.

Bebyggelsen er sa teet og komprimeret med bygninger og aktiviteter, at der ikke er plads til grgnne
friarealer, og slet ikke til den natur, biodiversitet og terraenbehandling, der beskrives i
redeggrelsens fine visioner.

| den forbindelse er der ikke angivet bebyggelsesprocenter i forbindelse med delomraderne, hvilket
er klart mangelfuldt.

Trafikstruktur

At trafikstrukturen belaster de omkringliggende bebyggelser ungdvendigt og urimeligt. Det bevirker
at stpjgreensevaerdierne overskrides pa Nivergdvej, s& der skal opszettes stgjskaerme som
afgransning af den nye bydel mod Nivergdvej, hvilket er helt uacceptabelt. Overskridelse af
stgjgreensevaerdierne vil have store konsekvenser for naboerne langs Nivergdvej, men dette
forholder lokalplanen sig ikke til - dette er en stor mangel i planen.

At planleegning af en ny central bydel omgivet at stgjskaerme er en fejlagtig plan ud fra visionen om
atintegrere den nye bydel i den eksisterende by.

Trafikken pa Nivergdvej skal begraenses til, at det kun er beboere og institutioner i umiddelbar
neerhed, der skal anvende den ve;j.

Bygaden, bystrgget og bynaturkilen
Vejudlaeggene er sma, og derfor er der ikke plads til den begrgnning af vejanlaeg og til den
biodiversitet som visionerne beskrives i lokalplanens redeggrelse.

En bredde pa 20 m i bynaturkilen er for smal til de ambitioner, der er lagt op til Bynaturkilens
indhold.

Parkering

Der er generelt for fa P-pladser som f.eks. 20 P-pladser ved en svémmehal, der er kommunens
eneste svpmmehal og maske aben fra 6 til 22.

Begrgnning af P-pladser med 1 trae per 15 P-pladser giver ikke en grgn bydel.

At kortbilagene er mangelfulde (s3ledes er det ikke muligt ved kortbilagene til lokalplansforslag
N110 at se den fortsatte Bygade, der fortsaetter efter “knaekket” ved Nivergdvej (zone B ved
Nivergdvej).
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Konkrete kommentarer og indsigelser til
Lokalplan N110 Niva Bymidte Etape 2.

§1 Formadl
1.3. At sikre at der etableres en Bynaturkile med gr@gnne byrum og en Sportskile med rekreative
multifunktionelle sports- og legeanlaeg for hele Niva.

Bynaturkilen defineres ogsa i §3 Anvendelse (afsnit 3.13 Delomrade M — Bynaturkilen):

Delomrédet ma kun anvendes til offentligt grgnt byrum, legefaciliteter, udenders undervisning og
stiforbindelser. Endvidere md der etableres landskabelige overfladebassiner/anlzg til héndtering af
regnvand samt ngdvendige tekniske anlzeg.

Af Lokalplanens indhold fremgér det, at Bynaturkilen er taenkt som en "hovedsti til gdende og
cyklister (s. 7) og udeskole, hvor bgrn kan lsere om naturen og biodiversitet (s. 22)”.

Anlaeggelse af Bygaden som zone B med primeer til- og frakgrsel af biler til bycentret, og som
krydser Bynaturkilen, passer meget darligt sammen.

Alti alt fremstar den planlagte bygade zone B som uigennemtaenkt og som en fejlagtig planleegning.

Biltrafik ad Bygaden zone B fra Nivergdvej skal alene vaere mulig for beboerne i byggefelterne J1, J2
og K1. Videre kgrsel efter parkeringspladserne til boligerne frem mod Bystrgget og butikker skal
alene veaere forbeholdt buskgrsel.

Der ggres saledes indsigelse mod anvendelsen af vej benzevnt zone B mod Nivergdvej. Se ogsa
§9.20.

1.7. At sikre at der etableres Igsninger til synlig hdndtering af regnvand i byrum, stier, veje,
parkeringspladser og grenne omréder i bymidten.

Hvad er formalet synlig handtering af regnvand? Det vigtigste formal er vel at hindtere regnvandet,
sa det ikke g@r skade. Mange at de synlige regnvandslgsninger er meget driftskraevende.
Indsigelse: er driften indtaenkt i den nye bydels offentlige arealer?
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§5 Veje og stier
5 Veje, stier og parkering
5.1. Vejadgange til lokalplanomrddet skal ske fra Nivévej og Nivergdvej, som vist p& Kortbilag 6.

Det nye bykvarter bgr primaert trafikforsynes fra Nivavej, da det er en hovedfaerdselsare som er
dimensioneret til en gget trafik. Der er allerede stgjafskaermning mod de tilstgdende boliger og
institutioner, der ligger langs vejen.

At gore Nivergdvej til en primaer adgangsvej til bymidten er urimeligt over for nabobebyggelserne,
idet trafikstgjen vil overstige graensevaerdierne for stg;.

Der ggres derfor indsigelse mod at Nivergdvej anvendes som en af de primaere adgangsveje, og
planens trafikstruktur skal eendres sdledes, at det nye bykvarter primaert forsynes fra Nivavej, der er
egnet til dette. Eksisterende boligveje bgr forblive rimelig fredelige veje i overensstemmelse med
den struktur, de eksisterende bydele er bygget op omkring. Se ogsa §9.20

3.3. Bygaden inddeles i 2 zoner i form af Zone A og Zone B. Zonerne er markeret pd Kortbilag 6. For
zonerne geaelder falgende:

Zone A: Bygaden udlaegges med en bredde pé min. 12,3 m. inkl. rabatter og fortov.

Zone B: Bygaden udlaegges med en bredde pd min. 16 m. inkl. rabatter og fortov.

Bygaden Zone A udleaegges pa 12,3 m., og samtidig skal den vaere grgn og frodig med regnbede og
vandrende og rumme cykel- og bilparkering. Det kan ikke lade sig ggre pa det lille vejudlaeg.
Vivurderer: kgrebane 5 m, fortov 2x1,8 m, parkering 2,5 mi alt 11,1 m.

Der er dermed ca. 1,1 m tilbage, hvor der skal vaere plads til alt vandrender, regnbede og alt det
grgnne, som er beskrevet og vil forskgnne vejen.

Der ggres indsigelse mod det for smalle vejudizeg, da der ikke er plads til at anlaegge de grgnne og
dejlige veje med biodiversitet, regnbede og miljg som lokalplanens redeggrelse beskriver, og som vi
gnsker, og som der faktisk er gjort en del ud af i det eksisterende Niv3.

Zone B Bygaden mod Nivergdvej bgr af hensyn til trafik- og stgjbelastningen af Nivergdvej
anleegges sdledes, at busserne har gennemkgrselsret — jf. §1.3 naestsidste afsnit og §9.20. Dermed
vil der ikke veere direkte udkgrsel fra centerdelen til Nivergdvej, og det vil nedszette
trafikbelastningen pa Nivergdve;.

Der g@res indsigelse mod at zone B mod Nivergdve] er en primaer trafikare til og fra det ny
bykvarter.

5.6. Fortovet skal indeholde teglsten som et element i belzegningen. Der skal enten langs fortovet,
eller som en del af fortovet, skabes plads til solitzere treeer eller grupper af forskellige traesorter. Der
skal langs eller i fortovet ogsd etableres bede med stauder og prydgraesser. Hensigten er at
omfanget skal sikre, at Bygaden fremstdr med en grgn karakter.
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Det skal sikres, at fortovet far en tilstraekkelig bredde, s& der bade er plads til gdende, barnevogne
og beplantning. For at fa den grgnne karakter der gnskes, kraever det, at der sattes tilstraekkelig
plads af til beplantning.

Der ggres indsigelse mod, at udlzeg til fortov med beplantning ikke er tilstraekkelig stort til at
beplantningen far ordentlige vaekstbetingelser. Der bgr fastsattes et minimumskrav til areal for
treeer i gademiljget.

Vedr. tegl som belaegning, skal man sikre, at der bliver valgt skridsikre tegl, s& belaegningen ikke
bliver glat i vadt fere.

Det skal preeciseres, at der anvendes hardtbraendte klinker, som f.eks. Odense klinker. Denne type
klinker vil desuden bidrage til, at man undgér seerlig forgget glatfgre bekeempelse.

Bystrgget
5.10. Beplantning pé Bystrgget skal bestd af en variation af haje graesser, stauder, enkelte solitzere
treeer eller grupper af forskellige traeer. Der mé ikke etableres haekke eller hegn pé Bystrgget.

Plantevalget lyder interessant, men er meget vedligeholdelseskraevende. Saettes der driftsmidler af
til det hgje plejeniveau, som vil veere ngdvendigt?

Der bgr seettes krav til minimums stgrrelse af treer.

5.11. Bystrpget skal indrettes med synlig tilbageholdelse/ forsinkelse af regnvand i form af render
eller regnbede. Regnbede eller render skal fremstd som en integreret del af bystrggsdesignet.

Regnbede kreever vedligeholdelse i en standard, der er betydelig hgjere end det Fredensborg
Kommune plejer at have, saettes der driftsmidler af til dette, for ellers bliver det et meget trist
byrum?

5.18. Der skal udleegges areal gennem Bynaturkilen til en syd-nord géende cykel- og fodgaengersti
(stiforlgb a-b), som forbinder Bystraget med Nivergdvej, i princippet som vist pé Kortbilag 6. Stien
skal udlaegges med en bredde pé min. 4 m. Stien md ikke fremsta linezer.

Bynaturkilen er ca. 20 m bred og der indgar et stiudlzeg pa 4 m, saledes at der er 16 m bredde til at
skabe bydelens bynaturkile. Det er meget smalt, da der skal veaere regnbede, jordbakker med alt
overskudsjord, legeomréder for skolen, hgj biodiversitet. | lokalplanens redeggrelse lzegges der
store forventninger til Bynaturkilen indhold, med hvad er der reelt plads til pa 20 m bredde?

Der ggres indsigelse mod urealistiske forventninger til Bynaturkilens indhold i forhold til dens
stgrrelse. Lokalplanen bgr forholde sig realistisk til friarealernes stgrrelse og det indhold de kan
tilbyde.

Byggefelterne i J1 og J2 bgr evt. roteres 90 gr. med uret, s& haveanlaeg i hgjere grad opleves som en
del af naturkilen. Der kan evt. ogsa overfgres areal fra disse parceller til naturkilen.
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5.21. Den eksisterende offentlige cykel- og fodgaengersti (stiforlgb a-f) i lokalplanomrédets sydlige
skel langs Nivergdvej bevares.

Den eksisterende sti vil i fremtiden ligge i en trafikkorridor mellem stgjskaerme og vej. Det er ikke et
rart stiforlgb.

Punkt a pa "kortbilag 6 Veje, stier og parkering” er ogsa et kritisk punkt i forhold stiforlgbets mgde
med biltrafik. Dette bgr fremga af planen. Se ogsa §9.20.

Det er vigtigt, at det sikres, at de eksisterende traeer langs Nivergdvej bevares, og de bgr fremgé
som treeer, der skal beskyttes i forbindelse med realisering af lokalplanen

3.27. | Delomréade D (svemmehal) skal der som minimum etableres 20 parkeringspladser til
svgmmehallen. Derudover skal der afszettes areal til 15 parkeringspladser (taettest p& Bynaturkilen)
til boligerne i Delomrdde E. Parkeringspladser til svsmmehal og boliger skal etableres som tydeligt
adskilte parkeringszoner.

20 parkeringspladser er meget lavt antal i forhold til, at det er kommunens eneste svgmmehal. Det
ma forventes, at der kommer en del besggende til sygmmehallen.
Der ggres indsigelse mod urealistisk lille antal parkeringspladser ved svemmehallen.

5.31. Parkeringsarealer skal anlaegges med differentieret belaegning til markering af
parkeringspladser. Belsegning skal vaere permeabel og have et grant udtryk, fx ved
greesarmeringssten.

Permeable belzegninger — det er ikke realiserbart i Nivas tunge lerjorde. Der kan godt laves
graesarmering, men det bliver aldrig permeabelt med nedsivning af regnvand.

5.32. Parkeringsarealer skal fremstd med solitaere traeer svarende til 1 trae pr. 15 parkeringspladser.

Der kommer mange og store parkeringsarealer. Kravet om begrgnning med 1 tra pr 15 p-pladser
betyder, at der vil vaere knap ca. 38 m mellem traeerne. Det er meget stor afstand, og det giver ikke
en grgn bydel med hgj biodiversitet.

Der ggres indsigelse mod for fa krav til beplantning pa parkeringsarealer. Det foreslas, at der sattes
et meget hgjere krav til beplantningstaethed og et minimums krav til beplantningsarealernes
stgrrelse pd parkeringsarealer, og at der stilles krav til jordvolumen pa min 12 m? pr trze, sa det
ogsa sikres, at traeerne kan gro i fremtiden, samt at de beskyttes s3 pakgrsel undgés.
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§7 Bebyggelsens omfang og placering

Det skal bemaerkes, at Delomraderne A-C og E-H ikke er behandlet i dette hgringssvar, og vi har
derfor ikke taget stilling til, om der er tilsvarende mangler eller upracise forhold i disse afsnit.

Delomrade |, Byggefelt 12, 14, I5, J2 og K1 samt I1 og I3
Delomrdde |

Byggefelt 12
7.20. Bebyggelsen md jf. Kortbilag 3 opfares i maks. 2 etager.

7.21. Inden for Delomrdde |, Byggefelt 3-5 (Kortbilag 3) mé& der maks. opfares 7.250 m? bebyggelse.

Byggefelt 14
7.23. Bebyggelsen md jf. Kortbilag 3 opfares i maks. 2 etager.

Byggefelt I5
7.24. Bebyggelsen ma jf. Kortbilag 3 opfares i maks. 2 og 3 etager med en maks. bygningshgjden pd
13 m. mdlt fra bearbejdet terraen, jf. terraenkoter Kortbilag 7.

Delomrdde J
Byggefelt J2
7.27. Bebyggelsen ma jf. Kortbilag 3 opfares i maks. 2 etager.

Delomrdade K
Byggefelt K1
7.28. Inden for Byggefelt K1 (Kortbilag 3) mé der maks. opfares 810 m? bebyggelse i maks. 2 etager.

Vi ggr indsigelser imod beskrivelserne for de byggefelter vi har angivet her.

Som tidligere naevnt skal der veere sammenhang med de omkringliggende byggerier, hvilket ogs3
er beskrevet i andre dele af "Niva Bymidte — taettere p3, strategisk byudviklingsplan for Niva
Bymidte” samt skitseret pa fglgende figur fra side 33 i dokumentet. Fgrste raekke er etplansholiger,
anden raekke er toplansboliger osv. Det er desuden anskueliggjort, at Nivavaenge ligger naesten 2
meter under gadeplan, hvilket stiller stgrre krav til af opna sammenhang i de to naboomrader.

Bygqelel: K
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Vifinder derfor, at man med beskrivelserne for de angivne byggefelter Igber fra den oprindelige
strategi og vision for at opna flere boligkvadratmeter.

Pa trods af byradets beslutninger om sendring af max. byggehgjder i kommuneplanen, forventer vi,
at byggehgjden og antal etager bliver justeret ned og preeciseret i lokalplanen for hver enkelt raekke
boliger regnet fra Nivergdvej.
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Vi ggr indsigelse mod forhgjet byggeri i de to ferste reekker mod Nivergdve;.

Fgrste raekke fra Nivergdvej: Max 7 meter hgj, max. 2 etager, hvor spidstaget indgar i anden etage.
Haeldningen pa taget skal veaere 30 gr. svarende til Nivavaenge.

Der anvendes gule tegl i murvaerket og rgde tegl pa taget

Tilsvarende for Byggefelt 11 og 13

Anden raekke fra Nivergdvej: Max 10,5 meter hgj, max 3 etager, hvor spidstaget indgér i tredje
etage.

Haeldningen pd taget skal vaere 30 gr. svarende til Nivavaenge.

Der anvendes gule tegl i murvaerket og rgde tegl pa taget

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade D

7.6. Inden for Byggefelt D1 (Kortbilag 3) mé der maks. opfares 4.200 m2 bebyggelse.

Bebyggelsen ma jf. Kortbilag 3 opfares i 2 etager og med en maks. bygningshgjde pé 14 m. mélt fra
bearbejdet terraen, |f. terraenkoter Kortbilag 7.

Bebyggelsen skal placeres med facade i den pd Kortbilag 5 viste facadelinje.

I hele planlzegningen af bykvarters centrum med Bystrgget, har det vaere vigtigt at fa skabt praecise
byrum, der kan danne grundlag for et samlende og aktivt byliv. Ved at planlzegge en cirkulzer
bygning (svémmehallen byggefelt D1) som afgraensning af Bystrggets mest centrale del, far man
skabt en bygning, hvis facade afviser i stedet for at samle. Byrummet omkring en rund bygning er
udflydende og orienterer sig vaek fra omradet i stedet for at samle.

Der ggres derfor indsigelse mod en cirkulaer bygning som ramme for et centralt byrum. Det foreslas
at der etableres en bygning med facade, der er rumskabende for det centrale byrum.

§8 Bebyggelsens udseende

Delomrade |
Facader

8.28. Facader skal udfares i tegl (blank mur) eller tree.

Det skal praeciseres, at murvaerket udfgres i gule tegl og taget i rgde tegl svarende til Nivdvaenge og
gvrige nabobebyggelser, for at bevare en sammenhang mellem de gvrige omrader.

Tilsvarende anfgres for Delomrade J, 8.34 og 8.41, Delomrade K
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Delomrdde |
Tage
8.32. Tage skal udfares som saddeltage uden udhaeng med en haeldning pé min. 30 grader

Det skal praeciseres, at haeldningen pa skal vaere 30 gr. svarende til taghzeldningen i Nivivaenge. Det
betyder, at spidstaget/tagkonstruktionen vil vaere en del af den gverste etage, hvis man vaelger at
lave 2 etager i fgrste raekke og 3 etager i anden raekke i forhold til Nivergdve;.

Tilsvarende anfgres for Delomréde J, 8.39 og Delomrade K, 8.42

§ 8 Bebyggelsens udseende

Generelle bestemmelser

Facader

8.43. Beplantning mé indgd som en del af facadeudtrykket. Der kan opseettes espalier, som styrer
planternes vaekst og retning. Ved beplantning af starre facadepartier, skal nyplantning ske i
muldbede med en minimumsdybde pd 60 cm, og en eksisterende réjord under plantehullet skal
l@snes. Muldbedene skal have en minimumsbredde p& 100 cm mélt mellem facaden og det Gbne
muldbeds afslutning. Ved nyplantning af klatreplanter skal planterne have en hgjde pG minimum
150 cm.

Det er en meget detaljeret beskrivelse at plantning af slyngplanter.

Det vil vaere rigtig vaerdifuldt, at lokalplanen indeholder samme detaljerede krav for de mere
karaktergivende og strukturerende beplantninger, som skal sikre bydelens grgnne struktur. Den
detaljerede beskrivelse bgr omfatte krav til plantning af store traeer, traeer | befaestelse, plantninger
der sikrer hgj biodiversitet. Yderligere bgr der vaere fokus p3 at sikre bortledning af vand fra
plantehuller i den lerholdige jord.

Der ggres indsigelse mod manglende detaljerede krav til de gvrige beplantningselementer i
lokalplanen

Tage
8.45. Der kan opseettes solceller/solpaneler pd alle tage i omradet. Det skal tilstraebes, at indtaenke

solceller/solpanelers placeringer i tagkonstruktionerne og tage, sd de fremtraeder som en integreret
del af bygningens arkitektoniske udtryk

Generelt skal solcellerne have en ikke-blank overflade, s& man undgar refleksioner fra solen.

Der skal ikke vaere solceller pa fgrste og anden raekke af husene mod Nivergdvej, for at de kan
matche Nivavaenge og Nivépark.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.11. For Byggefelt I, J og K gzelder, at private terrasser/haver som ligger ud til Nivergdvej md veere
afgreenset af et beplantet hegn (levende hegn eller begrgnnet traehegn). Levende hegn skal
etableres inden for byggefeltet.
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Hvordan forenes et krav om levende hegn eller treehegn langs skel, nar der skal saettes stgjvaern
langs Nivergdve]? Det virker ikke foreneligt. Se ogs §9.20

9.17. Regnvand fra Delomrdde A, B, C, D, E, F, G, H, |, J skal sd vidt muligt ledes til Bystraget,
Bynaturkilen eller Sportskilen, hvor der skal etableres forsinkelse af regnvandet i helt eller delvist
Gbne regnbede eller render.

Lokalplanen indeholder ikke krav til hdndtering af stgrre regn haendelser — hvordan handteres 50 og
100 ars regn samt skybrudsvejr?

9.20. Inden for Delomrdde | og J, mé der langs skel mod Nivergdvej opseettes et hegn som stgjveern i
en hgjde, der sikre, at stgjniveauet ikke overskrider 58 dB for bolighebyggelsens primeaere udendgrs
opholdsarealer, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stgj fra veje’. Stgjvaernet skal fremsté med
breeddebeklaedning, i glas eller i tegl (akustiksten). Stgjvaernet mé begrgnnes med selvhaftende
klatreplanter. Placering af stgjvaernet fremgdr af kortbilag 8.

Der ggres indsigelse mod at trafikplanen er Igst sdledes, at der skal saettes stgjskaerm op langs
Nivergdvej, der er en intern boligvej.

Der er ikke foretaget en stgjvurdering p& den anden side af Nivergdvej - hverken i forslag til
lokalplan N110 eller i Miljgvurdering af lokalplan N110. Det m3 dog antages, at stgjgenerne for
beboerne i Nivavaenge er mindst af samme vaerdier, som for de skgnnede stgjgener inden for
lokalplansforslaget mod Nivergdve;.

Stpjgenerne straekker sig sdledes pa begge sider af Nivergdvej og i hele vejforlghet. Det er ikke en
acceptabel konsekvens af byplanens udformning, hverken for naboer eller for sammenhangen i
Niva by.

En ny bydel der skal danne centrum i en eksisterende by, og som skal integreres i det eksisterende
miljg — ber ikke afgraenses af stgjskaerme. Det bliver derved ikke en integrerende bydel. Hvis planen
med den trafikbelastning det giver, bevirker at der skal laves stgjafskaermning pa interne boligveje,
er planen ikke god nok.

Trafikplanen bgr aendres, s& der ikke kommer den trafik- og stgjbelastning gennem
beboelsesomraderne.

Dette kan ske ved, at trafikken ind i bymidten primaert skal ske fra Nivavej og i gstsiden stoppe ved
de parkeringsarealer, der er relevante for butikker, svgmmehal og beboere, men veere lukket for
gennemkgrsel af andre end busser p& det sidste stykke mod Nivergdvej.

Herved er der taget et trafik- og stgjhensyn svarende til de hensyn der er taget for vest-gaden, sa
trafik- og stgjbelastningen fordeles jeevnt pa de to veje.

Nivergdvej er ikke dimensioneret og indrettet til en stgrre maengde trafik.
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En saenkning af bilernes hastighed Igser ikke problemet med trafik- og stgjbelastningen p& den
smalle boligvej.

Stgjgener bgr under alle omstaendigheder deempes med en stgjdaempende belaegning pa
Nivergdvej og i lokalomradet.

Nivavej er dimensioneret som en gennemfartsvej, og den er desuden forberedt til udvidelse med
flere vejbaner, hvis det er ngdvendigt.

Ved en trafik omlaegning, som beskrevet, skaber man stgrre trafiksikkerhed ved pkt a, Zone B pa
kortbilag 6, hvor den gaende og cyklende trafik skal krydse Nivergdvej. Jf. §1.3 ovenfor.

Vimener, at vores indsigelser og forslag til ndringer bgr fa en afggrende indflydelse pa
lokalplan N110.

Pa vegne af beboere i Nivdvaenge og Nivavaenges Grundejerforening
landskabsarkitekt Dorrit Grytter, landskabsarkitekt Marie Thing,

cand.polit. Hans Mathiasen, civilingenigr Torben Forskov og
akademiingenigr Erik Mgrup
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