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Vision
Baeredygtig kommune i udvikling

Det er Fredensborg Kommunes vision at veere en beeredygtig kommune i udvikling. Kommunen arbejder i
den fysiske planlaegning med helhedsorienterede lgsninger, der skaber gode rammer for udvikling og for at
opna en rigere natur, et renere miljg og forebygge og forhindre klimaforandringer.

For at understgtte en baeredygtig udvikling har kommunen fokus pa at udbygge og forteette de eksisterende
bysamfund frem for at udbygge de bare marker. Tilgangen skal sikre, at kommunen pa samme tid styrker
bylivet, understgtter baeredygtige livsformer og giver plads til ssmmenhaengende naturomrader og
klimatiltag.

Byudviklingen sker med udgangspunkt i de enkelte byomraders seerkender og beeredygtighedspotentialer,
sa byerne udvikles miljg- og klimamaessigt beeredygtigt, uden det underminerer samspillet med social
baeredygtighed, gkonomi, arkitektur og kulturarv.

Kommunen har tilsluttet sig det tvaerkommunale klimasamarbejde DK2020 og har forpligtet sig til at efterleve
Parisaftalens malsaetninger. Klimamalene, der beskrives i kommunens DK2020-klimaplan, er centrale
pejlemeerker i den fysiske planlaegning — bade i forhold til at reducere udledningerne af drivhusgasser og
sikre kommunen mod oversvemmelser og gvrige konsekvenser af klimaforandringerne.

Bosaetning midt i mulighederne

Fredensborg Kommune er en attraktiv bosaetningskommune, hvor man bor i naturskenne omgivelser teet pa
hovedstaden. Kommunens fysiske rammer - byrum, boliger, faciliteter, infrastruktur, og natur, skal
understgtte et moderne familieliv, en aktiv og sund fritid, samt en beeredygtig og klimavenlig livsstil.
Derudover skal der veere en velfungerende fysisk og digital infrastruktur samt gode forhold for erhvervslivet.

Naturomrader

Fredensborg Kommune er en naturrig kommune, hvor alle kommunens bysamfund har naerhed til veerdifulde
rekreative landskaber, skov- og kystomrader. Byernes grgnne omrader og bynaere skove og kystomrader
udger en stor kvalitet i byerne, som giver vaerdi til hverdagslivet. | naturomraderne er der gode muligheder
for at nyde et stille frirum eller sociale feellesskaber i granne omgivelser, samt dyrke motion og
friluftsaktiviteter under &ben himmel. Det er kommunens ambition at sikre naerhed til naturomrader i
byudviklingen ud fra den overbevisning, at jo starre naerhed naturomraderne har til boligen, og jo bedre
kvalitet omraderne har, desto mere benyttes omraderne og dermed den rekreativ veerdi for brugerne.

Pendling

Fra kommunens byer og landsbyer, er der de fleste steder let adgang til det overordnede vejnet, hvilket giver
gode muligheder for de mange, som dagligt har behov for transport, hvad enten det foregar i bil, bus, tog
eller pa cykel — i og uden for kommunen. De gode pendlermuligheder i kommunen gar det muligt at forene
bolig- og arbejdsliv pa tveers af kommunegraenser. Infrastrukturen skal skabe sammenhaeng — bade internt i
kommunen, og til knudepunkter uden for kommunen. Her spiller kommunens stationer en central rolle,
hvorfor udviklingen i bymidterne skal veere med til at sikre gode forbindelser til stationerne, samt at flere kan
bo stationsneert.



Levende bymidter

Det er kommunens ambition, at bymidterne skal vaere et samlingspunkt i hverdagen. Her skal veere gode
muligheder for et lokalt handelsliv, men ogsé andre funktioner, f.eks. offentlige servicefunktioner, foreningsliv
og boliger skal veere med til at skabe rammerne for et godt hverdagsliv og madesteder i bymidterne. Byradet
er i gang med projekter, som skal revitalisere bymidterne i Fredensborg, Humlebzek og Niva. Desuden er
projektet om en helt ny bymidte i Kokkedal ved Egevangen/Cirkelhuset i gang. Hvert bysamfund har sin
egen karakter, som udviklingen af bymidterne skal understgtte. For at opna denne malsaetning og skabe
lokal tilknytning til bymidterne er det afgarende, at bymidterne udvikles i tveergdende samarbejder mellem
private aktarer, foreninger, erhvervsliv, investorer og Fredensborg Kommune.

Disse aktgrer vil alle spille en rolle i fremtidens levende bymidter, der i hgjere grad, end vi kender det i dag,
vil udggre et samlingspunkt med nye rammer, hvor forenings- og kulturliv kan udfoldes, feellesskaber kan
styrkes og kulturelle oplevelser kan indfries i samspil med handels- og caféliv, som fortsat udgar en vigtig
funktion i bymidterne. Bymidternes uderum udggr en stor veerdi bade for dem, der besgger og bor i
bymidten. Derfor prioriteres det hgijt at skabe nye byrum, der vil forskenne bymidterne og indbyde til ophold,
aktiviteter og leg. Det er desuden vigtigt, at byrummene har god tilgeengelighed for alle, samt at alle kan
feerdes trygt hele dggnet.

De fysiske rammer andres med kommunale investeringer i nye bygninger til offentlige formal samt nye
attraktive byrum. Private investeringer sikrer indbydende forretninger og nye stationsneere boliger, der i
fremtiden vil give bymidterne en mere urban karakter.

Aktive landsbyer

Kommunen rummer en raekke livskraftige og aktive landsbyer, der med natursk@nne omgivelser, gode
feellesskaber og en velbevaret landsbykarakter er attraktive bosaetningssteder. For at fastholde disse
kvaliteter skal planlaegningen have fokus pa at sikre bygningskulturen og landsbyernes afgreensning mod og
samspil med det dbne land. Feellesskaber og lokalt engagement har stor betydning for landsbyernes identitet
og levedygtighed, samt beboernes tilknytning til landsbyen. Derfor skal der veere fokus pa at understatte
feellesskabsorienterede initiativer, der kan fremme sammenhold og velveere. For at sikre offentlige
mgdesteder skal der i den fysiske planleegning vaernes om landsbyernes gadejord og andre udendgrs
samlingssteder, eks. gadekeer.

Et varieret boligudbud

En attraktiv bosaetningskommune har brug for et varieret boligudbud. Borgernes stigende levealder, nye
familie- og bosaetningsformer, herunder solister og bofeellesskaber er afggrende forhold i planlaegningen.
Derfor tilstreeber Fredensborg Kommune en variation i boligudbuddet, der modsvarer nye levemgnstre og
forskellige livssituationer. Fredensborg Kommune har derfor som mal, at der planlaegges for 200 nye boliger
arligt de kommende ar.

Befolkningstallet og dermed efterspgrgslen pa boliger er i vaekst. | kommunens boligprogram er der en
forventning om, at der i perioden 2022 til 2031 bygges ca. 1400 nye boliger, svarende til gennemsnitligt

140 nye boliger arligt. Ses der alene pa perioden 2022 til 2027 forventes der bygget i gennemsnit 180 boliger
arligt. Boligprogrammet er baseret pa de arealer og planer, der er kendte pa tidspunktet for udarbejdelsen og
indeholder derfor ikke projekter, som farst vil indgé i planlaegningen pa et senere tidspunkt.

Med udgangspunkt i de kendte planer og projekter forventes det, at der i kommunen i perioden 2022 til
2031 fortrinsvis bygges etageboliger (800 boliger) efterfulgt af reekkehuse (565 boliger) og parcelhuse

(13 boliger). | Fredensborg Kommune ses en gget efterspegrgsel pa lejligheder — bade ejer og leje.
Derudover efterspgrges boliger med et lavt vedligeholdelsesniveau, det skal vaere nemt at komme til og fra
boligen, og der skal veere institutioner, indkegbsmuligheder og oplevelser i neerheden. Dette skal forstas i
sammenhaeng med et stigende antal eeldre og solister i kommunen. En vaesentlig del af de nye etageboliger
og raekkehuse vil blive bygget ved omdannelse og forteetning af de centrale bymidter i Nivd og Humlebaek
samt ved etablering af en ny bymidte i Kokkedal.



Fredensborg Kommune vil i planlaegningen for boligudbygning have fokus pa senioregnede boliger,
feellesskabsorienterede bholiger og stationsneere boliger.

Senioregnede boliger

| takt med befolkningstilvaeksten ses ogséd en demografisk sendring ved en hgjere andel af aeldre. Det
forventes, at antallet af 80+ arige vil stige fra 2088 borgere i 2021 til 4073 borgere i 2032. Dette medfarer, at
behovet for saerligt senior- og zldreegnede boliger gges markant i de kommende ar. Derfor har Fredensborg
Kommune fokus pa at gare det attraktivt for savel private som professionelle investorer at etablere
senioregnede boliger og bofeellesskaber i kommunen.

Et gget antal senioregnede boliger kan desuden veere med til at fastholde en afbalanceret demografisk
fordeling, idet de zeldre generationer far mulighed for at fraflytte st@rre boliger, eks. parcelhuse, der typisk er
attraktive for bgrnefamilier. Et varieret boligudbud til alle livets faser er grundlaget for en afbalanceret
befolkningsudvikling og dermed ogsa grundlaget for at bevare og udvikle kommunens institutioner,
foreningsliv, erhvervsliv mv.

Feellesskabsorienterede boliger

Fredensborg Kommune oplever en stor efterspgrgsel pa feellesskabsorienterede boformer, seerligt
senioregnede bofeellesskaber med mindre boliger, feellesarealer og socialt samveer har stor interesse, men
ogsa barnefamilier og generationsfeellesskaber sgger i hgjere grad kollektive boformer. Tendensen geelder
bade landomradet og byerne, hvor hhv. teetheden til naturen og kystbanens pendlermuligheder gar
bosaetning attraktivt. Det er kommunens ambition at understgtte gnsket om faellesskabsorienterede boformer
samt feellesskaber i boligomraderne, der skaber et godt og trygt hverdagsliv.

Stationsnare boliger

Ved at prioritere fortaetning og byomdannelse i de stationsnaere omrader, balanceres behovet for
boligudbygning uden at seette kommunens naturomrader og rekreative kvaliteter under pres. Samtidig sikres
naerhed til mange af hverdagens servicefunktioner, kulturtilbud og nem adgang til den kollektive trafik,
hvorfra transport internt i kommunen og til knudepunkter udenfor kommunen kan klares uden bil.

Boligudbygningens fordeling i kommunen

Kommuneplan 2021 skal sikre det politisk besluttede mal om at planlaegge for 200 boliger om aret, sa der
kan tilvejebringes boliger til alle generationer i kommunens bysamfund. Kommuneplanen skal derfor sikre
den fortsatte byvaekst, og modsvare den demografiske udvikling og efterspargsel pa boliger i kommunen de
kommende 12 ar.

| Fredensborg Kommune betyder Fingerplanen, at det i Niva, Kokkedal og Humlebaek ikke er muligt at
inddrage nye arealer til byveekst bortset fra enkelte mindre perspektivomrader ved Niva og Kokkedal. | de
kommende &r er der derfor fortsat fokus pa fortaetning i eksisterende byomrader, men der er ogsa behov for
lokal byveekst i Fredensborg By, som ikke rummer samme muligheder for forteetning af den eksisterende by
som Niva, Humlebaek og Kokkedal, og dermed mulighed for at imgdekomme den stigende efterspgrgsel pa
senioregnede boliger og mindre boliger til enlige med central beliggenhed. Det fremgar ogsa af kommunens
boligprogram, at der allerede i 2025 vil vaere udfordringer med arealer, der kan opfares boliger pa i
Fredensborg By.

Humlebaek

| kommunens boligprogram forventes i perioden 2022-2031 en boligudbygning pa 224 boliger i Humlebaek.
Niva

| kommunens boligprogram forventes i perioden 2022-2031 en boligudbygning p& 717 boliger i Niva.



Kokkedal
I kommunens boligprogram forventes i perioden 2022-2031 en boligudbygning pa 312 boliger i Kokkedal.

Fredensborg
I kommunens boligprogram forventes i perioden 2022-2031 en boligudbygning pa 132 boliger i
Fredensborg.

Landomradet
| kommunens boligprogram forventes i perioden 2022-2031 en boligudbygning pa 19 boliger i landomradet.

I landomradet har landsbyerne funktion af boligomrader beliggende i landzone. En vaesentlig kvalitet er den
klare greense mellem landsbyer og landskaber, som derfor skal fastholdes. Lediggjorte bygninger i
landomradet udger en mulighed for en ny anvendelse til boligformal. Der ud over kan der vaere mulighed for
huludfyldning i landsbyerne.

En kommune - fem unikke steder

Fredensborg Kommunes bystruktur bestar af fire naesten lige store bysamfund og et landomrade med 21
landsbyer - hver by med sin identitet og kendetegn. Mangfoldigheden er en styrke og grundlaget for at
tiltreekke og fastholde flere forskellige befolkningsgrupper i kommunen. Det er derfor vigtigt, at byernes og
landomradernes forskellige kvaliteter fremmes, og at det unikke ved hvert omrade ggres beaerende for
udviklingen af stederne. Samtidig er byerne teet forbundet, med kun 15 km fra den ene ende af kommunen til
den anden, hvor trafiksturkturens vej- og togforbindelser skaber sammenhaeng, og en grgn struktur fra
kystkilerne ved @resundskysten over landomradet til Esrum Sg sikre landskabelige forbindelser pa tveers.
Det gar, at borgerne, uanset hvor de bor, kan have gleede af hele kommunens mange tilbud og kvaliteter.

Fredensborg — Gren slotsby med oplevelsesrigt byliv

Fredensborg By er en levende slotsby med en naerveerende historie, der ses i gadebilledet rundt omkring i
den blomstrende og grgnne bymidte. Her kan man bo i en smuk, oplevelsesrig og historisk by midt i
Nordsjeelland, hvor omradets mange faciliteter og skan natur danner rammen om et aktivt og sundt liv
tilpasset den enkelte. Med en steerk forbindelse mellem bymidte og slot hgster Fredensborg by de positive
synergieffekter af turismen og tilbyder et lokalt handelsliv, der er karakteriseret ved hgj kvalitet og et varieret
udbud, der passer til borgernes livsstil.

Humlebaek — Levende kulturby ved vandet

Humlebaek er en levende kulturby med kunst og kulturelle oplevelser af hgj kvalitet. Humlebaeks lokale
forretninger, cafeer og restauranter emmer af kvalitet og specialiteter, og Krogerup og Louisiana altid er et
besgg veerd. Humlebaeks lange kystlinje med havne, strande og kulturmiljger rummer gode muligheder for
aktiviteter, oplevelser og afslapning, og de omkransende skove sikrer adgangen til rekreativ natur.

Niva — Naturbyen for den aktive familie

Fra Langstrup mose gennem adalen, Lergravssgerne og Lave Skov til stranden og bugten ligger Niva, som
en enestaende grgn og naturrig perle pa den nordsjeellandske kystlinje. Nivas natur og staerke historiske
identitet knytter sig til teglvaerksproduktionen og Nivagaard Malerisamling, som stadig definerer byens rum
og danner ramme om det aktive familieliv. Rundt om bykernen er gode boliger med trygge stisystemer til de
neerliggende daginstitutioner og skoler. Her er hgit til loftet og en uformel tone. De mange foreninger skaber
muligheder for den aktive bgrnefamilie.

Kokkedal — Kreativ klimaby tet pa Kgbenhavn

| Kokkedal gar kreative Igsninger pa klimaudfordringer hand i hdnd med skabelsen af attraktive rammer for
det gode liv. Det er nemt at f& hverdagen til at fungere i Kokkedal med en neerhed til skoler, institutioner,
fritidsaktiviteter og indkeb. Aen og de grenne omréder binder byen sammen fysisk og socialt og danner



grundlag for faellesskaber. Byen er indrettet med fremtidsrettet og ansvarlig handtering af regnvand, der
samtidig skaber nye attraktive og trygge byrum med ophold, oplevelse og aktivitetsudgvelse for alle aldre.

Landomradet — Et liv pa landet med unikke muligheder for ro og rum

| Fredensborg Kommune er der unikke landomrader, hvor man kan bo med luft og ro omkring sig. Her kan et
aktivt liv leves omgivet af marker, og levende hegn, men i teet afstand til byernes faciliteter. Landomraderne
er preeget af sma landbyer, hvor beboerne er noget for hinanden. Et driftigt erhvervsliv i landomraderne
vidner om de positive synergieffekter af at koble privatliv og erhverv.

@vrige indsatsomrader

Institutioner

Offentlige institutioner som skoler, bgrnehaver, idreets og kulturfaciliteter skaber mgdesteder i hverdagen.
Ved planleegning og placering af offentlige institutioner er der saledes et veesentligt potentiale i at
sammentaenke funktionerne i den bymaessige kontekst, sa der opnas bedst mulig synergi og potentiale for et
mangfoldigt byliv.

Udviklingsprojektet Fremtidens Folkeskoler er Fredensborg Kommunes starste udviklingsprojekt til dato. Det
omfatter udvikling af flere nye skolebyggerier og omfattende renoveringer af eksisterende bygninger, for alle
kommunens skoler, med afsaet i et mal om at skabe fremtidens leeringsmiljger. Kommunens folkeskoler skall
veere det naturlige fgrstevalg, og have en kvalitet der bade tiltreekker bgrnefamilier og de bedste
leerekompetencer. Modernisering af skolerne vil i de enkelte bysamfund blive teenkt sammen med den gvrige
strategiske planleegning. De skoler, der i dag er delt pa flere lokationer teenkes samlet pa én. Desuden skal
der arbejdes med sammenteenkning af feellesfunktioner som skolebiblioteker og de kommunale biblioteks-
og kulturfunktioner.

Indsatser
e Taenke nye institutioner ind i udviklingen af bysamfundene.
e Efter principperne om kloge kvadratmeter udvikles institutionerne med henblik p& dobbeltudnyttelse
af bygninger og arealer.
e Planleegge for ngdvendige nye folkeskoler i Niva, Humlebaek og Fredensborg, for at sikre
realiseringen af Fremtidens Folkeskoler.

Erhverv

Bosaetning og erhvervsliv er begge en forudseaetning for en attraktiv kommune bade for borgere og
virksomheder. Erhvervsomraderne er generelt velbeliggende i forhold til den overordnede infrastruktur.
Derudover er kommunens placering midt i hovedstadsomradet, en styrke for erhvervslivet som dermed er en
del af et feelles regionalt arbejdsmarked.

Mulighederne for udbygning af erhvervsarealer i kommunen er begraenset af bl.a. Fingerplanen og regler for
udleeg af ny byzone. | de senere ar har der veeret en stigende interesse for erhvervsomraderne og
efterspgrgsel pa flere anvendelsesmuligheder. Kommunens erhvervsomrader er stort set udbygget, men
@get forteetningen i erhvervsomraderne inden for de geeldende rammer kan bringes i spil. | den forbindelse
skal der veere fokus pé at sikre det rette match mellem erhvervslivets behov og den fysiske planlaegning.
Erhvervsarealer er en forudsaetning for, at kommunen ogsa i fremtiden rummer virksomheder og
dertilhgrende arbejdspladser.

Indsatser
e Fremme forteetning i erhvervsomraderne.
o Udpege seerlige arealer forbeholdt til produktionserhverv.



Turisme

Fredensborg Kommunen findes mange forskelligartede oplevelser, der speender fra det royale tema over
kultur i mange afskygninger til fritidsaktiviteter og rekreative muligheder. Kommunen rummer verdenskendte
turistattraktioner som f.eks. Louisianna, Fredensborg Slot og slotshave samt Nivagaard Malerisamling.
Derudover rummer kommunen ogsa mindre kendte oplevelser med et stort potentiale, som kommunen skal
styrke, f.eks. Nationalparken Kongernes Nordsjeelland og parforcejagtlandskabet som er UNESCO
verdensarv. Kyststraekningen med seerlige havne- og strandmiljger bindes sammen af stier, cykelruter,
bakkede veje, der giver mulighed for at opleve natur og kultur i saerklasse.

Indsatser
¢ Udbrede kendskabet til kommunens turistmaessige kvaliteter, bl.a. ved markedsfaring med digitale
lgsninger.

e Skabe sammenhaeng og koordinering imellem kommunale aktgrer og med VisitNordsjeelland og
Nationalparken Kongernes Nordsjeelland.

Mobilitet

En sammenhaengende infrastruktur skal veere til gavn for borgere, erhvervsliv, turister og pendlere.
Infrastrukturen skal skabe sammenhaeng internt i kommunen og til knudepunkter udenfor kommunen. Der
skal fortsat veere fokus pa udbygning af et sammenhaengende stinet for cyklister og gdende, bade i by- og
landomradet. Dette skal give bedre adgang til transport fra A til B pa cykel, og ggre cyklen til et attraktivt
transportmiddel til kommunens stationer.

Indsatser
e Udvikle stationsomraderne til velfungerende knudepunkterne.
e Prioritere, at der anlaegges sikre cykelstier med hgj fremkommelighed langs de store veje, mellem
kommunens fire byer og til stationer og andre knudepunkter.
e Arbejde for cykelstier mod Kgbenhavn, Helsingar og Hillergd.

Den kollektive trafik spiller ligeledes en vigtig rolle for de mange pendlere og for muligheden for at komme
rund i kommune uden bil.

Indsatser
e | samarbejde med de gvrige nordsjeellandske kommuner arbejdes for hyppige og hurtige tog pa
Kystbanen, uden forsinkelser og med god forbindelse til blandt andet lufthavnen.
e Sikre hurtige, hyppige og direkte busser mellem byerne i kommunen og til knudepunkterne uden for
kommunen — herunder det nye supersygehus i Hillergd — med Flextur som supplement p& landet.

| et regionalt perspektiv skaber veeksten i biltrafikken treengselsproblemer pa det overordnede vejnet i
myldretiden. Stgj fra veje opfattes som et stigende problem, som gges i takt med at trafikken pa vejene
stiger. Problemet er starst taet pa de store veje, isaer langs statsvejene Helsinggrmotorvejen og A6.

Indsatser
e Arbejde for at staten reducerer kgerne p& Helsinggrmotorvejen og pa tilkarselsramperne, samt at de
trafikale udfordringer p4 A6 gennem Fredensborg by prioriteres.
e Sgge at reducere vejstgj ved udsatte boligomrader ved anvendelse af stgjdeempende asfalt pa de
kommunale veje og fartdeempning af lokalvejene, samt arbejde for at staten reducerer stgjgenerne
fra statsvejene.



Digitalisering
Kommunens digitale infrastruktur skal tilgodese hele kommunen og understgtte digital service og
smalbandsnetveerk, der indebaerer muligheder for nye og bedre services til borgere og erhvervsliv.

Indsatser

e Arbejde for etablering af mobilmaster, der matcher kommunens borgere og virksomheders behov.

e Fastholde en lgbende dialog med telebranchen for at sikre bedre daekning i kommunen.

e Arbejde for etablering af smalbandsnetvaerk sa smarte teknologier hurtigere kan udbredes.

e Udarbejde en daekningsstrategi, der skal understgtte udbredelsen af digital infrastruktur i
kommunen.

10



Retningslinjer
By & bolig

| Fredensborg Kommune findes fire bysamfund — Fredensborg, Humlebaek, Niva og Kokkedal, der tilsammen
udger byomraderne. Den statslige Fingerplan 2019, Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning,
fastleegger de overordnede rammer for afgraensning af byomraderne, mulighederne for byvaekst og
lokalisering af byfunktioner.

+
f \
l’/
VZELG ALLE
& [ ] Byomraderi det ydre storbyomrade
™ ‘ | Byomrader i det avrige storbyomrade
4] Afgransede landomrader i det ydre storbyomrade
& . Eksisterende byzone arealer
Vaelg lag (4) a
o
Byomraderne

Afgreensningen af byomraderne fremgar af retningslinjekortet.

1. Byomraderne bestar af de arealer, der anvendes til byformal, eller som planleegges anvendt til byformal,
uanset arealernes aktuelle zonestatus.
Landzonelandsbyer o.lign. er ikke en del af byomradet.

2. | byomraderne skal bebyggelsens udformning, taethed og funktion veere med til at skabe attraktive,
mangfoldige, varierede og baeredygtige bymiljger og understgtte de eksisterende, bevaringsveerdige
bymiljger. Udbygning, forteetning og omdannelse skal ske under hensyntagen til de rekreative arealer og
eksisterende grgnne traek i byomradet.

3. Kommunens fire bysamfund skal veere ligeveerdige i forhold til lokal serviceudbud og institutioner.
Bysamfundene skal ikke vaere ens, men udvikles med udgangspunkt i det enkelte bysamfunds egne
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preemisser og identitet.

4. Byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner skal placeres under hensyntagen til den
eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening.

5. Ny byudvikling skal tilretteleegges saledes, at der skabes sammenhaeng med de eksisterende byomrader
og en klar greense mellem by og land.

6. Der geelder sezerlige retningslinjer for byudvikling i omrader med seerlige drikkevandsinteresser,
indvindingsoplande og boringsnaere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger. Se afsnittet
Grundvand.

7. Landzonearealer i byomraderne kan overfgres til byzone gennem lokalplanlaegning.
8. Udleegning af ny byzone skal begraenses.

9. Bymeessige fritidsanlaeg skal placeres i byzone.

Det ydre storbyomrade (Helsinggrfingeren)
Afgraensningen af det ydre storbyomrade er fastlagt i Fingerplan 2019 og fremgar af retningslinjekortet. Det
ydre storbyomrade bestar af byomrader og afgraeensede landomrader.

1. Byudvikling og byomdannelse af regional betydning skal ske i det ydre storbyomrade.

2. Byudvikling og byomdannelse af regional betydning skal koordineres med udbygning af
hovedstadsomradets overordnede trafikale infrastruktur og den kollektive trafikbetjening.

3. Der skal fastleegges en reekkefglge for gennemfgrelsen af byudvikling og byomdannelse af regional
betydning. Reekkefglgen skal fastleegges pa grundlag af en vurdering af udviklingen i omradet som
helhed.

4. Ved fastlaeggelse af reekkefglgen skal udbygning af de stationsneere arealer og omdannelse af
byomréader, som er velintegrerede i byen, fremmes.

5. Der kan udleegges ny byzone i de afgreensende landomrader, nar det respekterer overordnede
interesser.

Det gvrige hovedstadsomrade
Afgraensning af det gvrige hovedstadsomrade er fastlagt i Fingerplan 2019 og fremgar af retningslinjekort.

1. Fredensborg by udpeges som kommunecenter i det gvrige hovedstadsomrade.
2. Der kan udleegges ny byzone udenfor byomradet, nar det respekterer overordnede interesser, herunder
fastleeggelse af reekkefglge. Byudvikling skal veere af lokal karakter og skal ske i tilknytning til

kommunecenteret.

3. Der skal fastleegges en reekkefglge for gennemfarelsen af byudvikling i det gvrige hovedstadsomrade.
Raekkefglgen skal fastlaegges pa grundlag af en vurdering af udviklingen i omradet som helhed.
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De kystnare dele af byomraderne
1. De kystneere dele af byomraderne afgraenses som de dele af byomraderne, der ligger neermere end 3
km fra @resundskysten.

2. | de kystnzere dele af byomraderne (omfattende byzonearealer og arealer, der som en del af
byomraderne kan overfgres til byzone), der ligger ud til kysterne eller indgar i et samspil med
kystlandskabet, skal der ske en vurdering af de fremtidige bebyggelsesforhold, herunder
bygningshgjder, med henblik p at:

3. Ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed.

Der tages hensyn til risikoen for oversvammelse eller erosion fra havet.

Der tages hensyn til bevaringsveerdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de omgivende

arealer.

Der tages hensyn til ngdvendige infrastrukturanlaeg, herunder havne.

Offentligheden sikres adgang til kysten.

Se desuden afsnittet Det kystneere landomrade for sa vidt angar landzone.

Bestemmelserne for de kystneere dele af byomradet finder ogsa anvendelse for eksisterende

byzonearealer udenfor byomradet, som ligger nsermere end 3 km fra @resundskysten.

a ks

© o NO

Redeggarelse Byomraderne

Formal med retningslinjerne
Retningslinjerne har til formal at fastholde kommunens bystruktur, med fire nogenlunde lige store
bysamfund.

Det skal sikres, at byudviklingen sker inden for et klart afgraenset byomrade, der fastholdes i hele
planperioden. Den klare greense mellem by og land skal fortsat opretholdes, og ny spredt bymaessig
bebyggelse (byzoneudlaeg) i landomradet skal undgas.

Byudviklingen skal ske i overensstemmelse med fingerbystrukturen, der udggar den grundlaeggende del af
den regionale hovedstruktur i hovedstadsregionen. Dette indebaerer, at byudviklingen overvejende skal finde
sted inden for eller i tilknytning til Fingerbyen. Samtidig skal kommunecentrene vaere udgangspunkterne for
den byudvikling, der skal sikre lokale udviklingsmuligheder ogsé i det gvrige hovedstadsomrade.

Byomradet
Hele landet er grundleeggende delt op i tre planlaagningszoner: byzoner, landzoner og sommerhusomrader.

Byzonen definerer principielt de omrader, der er by. Byzonegraensen er imidlertid ikke anvendelig som
markering af greensen mellem land og by i kommuneplanen, idet den konkrete overfgrsel fra landzone til
byzone af et areal, der i kommuneplanen fastlaegges til byformal, farst sker i forbindelse med
lokalplanlzegningen. Denne inddragelse i byzone sker séledes typisk med en vis tidsforskydning i forhold til
kommuneplanen.

Samtidig eksisterer en raekke arealer, der formelt set i dag er beliggende i byzone, men som anvendes til, og
fortsat i kommuneplanlzegningen gnskes anvendt til, funktioner, der hgrer hjemme i landomradet. Saledes
har visse dele af arealerne i kystkilerne byzonestatus, ofte i forbindelse med en byplanvedtaegt, der
fastleegger deres anvendelse til rekreative formal.
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Kommuneplanen fastleegger derfor et byomrade, der defineres som de arealer, der allerede anvendes til
byformal, eller som i kommuneplanlaegningen gnskes anvendt til byformal, uanset arealernes aktuelle
zonestatus.

Fingerplan 2019

Landsplandirektivet Fingerplan 2019 opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omradetyper.
Fredensborg Kommune indgar i tre af disse omradetyper: Det ydre storbyomrade - byfingrene (Humlebzek,
Niva og Kokkedal), De grgnne kiler (kystkilerne mellem Humlebaek, Niva og Kokkedal) og Det gvrige
hovedstadsomrade (Fredensborg og landomraderne).

Det ydre storbyomrade (byfingrene)

Fingerplanen fastleegger afgreensningen af det ydre storbyomrade i Humlebaek, Niva og Kokkedal. Det ydre
storbyomrade bestar af byomrader og afgreensede landomrader. Byomradet bestar af arealer, som enten
ligger i byzone eller som kommunen uden videre ma inddrage i byzone, f.eks. Humlebaek Syd.

Afgreensede landomrader kan inddrages i byomradet til boligformal eller erhvervsformal ved fastlaeggelse af
reekkefglge for byudvikling. Inddragelse af afgreensede landomrader til gvrige formal f.eks. tekniske formal,
fritidsformal og offentlige formal er ikke omfattet af krav om raekkefglgeplanleegning.

Det gvrige hovedstadsomrade

Fingerplanen fastleegger, at der kan udlzegges ny byzone i kommuneplanleegningen, nar byudviklingen er af
lokal karakter og i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund. Nyudleeg af lokal
karakter kreever raekkefglgeplanlaegning.

Byudvikling og byomdannelse af regional betydning
Raekkefglgen skal fastlaegges pa grundlag af en vurdering af udviklingen i omradet som helhed efter
forudgadende forhandling mellem staten og kommunen.

Reekkefglgebestemmelser skal bidrage til at sikre:

¢ At byudvikling og byomdannelse koordineres med den overordnede infrastruktur og den kollektive
trafikbetjening.

e Atrigeligt og varieret udbud af planlagte byggemuligheder, som dog ikke veesentligt overstiger
forventet nybyggeri i hovedstadsomradet i planperioden.

e En balanceret udvikling mellem de forskellige egne i hovedstadsomradet.

Reekkefglge af nyudleeg skal bidrage til, at der skabes bymaessige sammenhaenge inden for
storbyomradet. Kommuneplan 2021 indeholder ikke ny byudvikling eller byomdannelse af regional
betydning.

Kommunecentre
| fglge Fingerplan 2019 skal der kun udpeges kommunecentre i det gvrige hovedstadsomrade. Humlebaek,
Niva og Kokkedal er omfattet af retningslinjerne om det ydre storbyomrade (Helsingarfingeren).

Byudvikling af lokal karakter

Ved byudvikling af lokal karakter forstas udvikling med boliger, erhverv og andre byfunktioner, som betjener
et opland, der omfatter kommunen og nabokommuner, men ikke et regionalt opland svarende til stagrre dele
af hovedstadsomradet. Tilsvarende skal bolig- og erhvervsudbygning begrundes i lokale behov.

Reekkefglgeangivelserne skal bidrage til at sikre:
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e At byudviklingen i det gvrige hovedstadsomrade alene har lokal karakter.
e At der skabes sammenhaeng med de eksisterende byomrader.
e At byudviklingen bidrager til at fastholde en skarp greense mellem by og land.

Kommuneplan 2021 indeholder ikke ny byudvikling eller byomdannelse af betydning for det gvrige
hovedstadsomrade.

De kystnzre dele af byzonen

| modsaetning til kystneerhedszonen, som lovgivningsmaessigt er fastlagt som de landzone- og
sommerhusomrader, der ligger neermere end 3 km fra kysten, skal de kystnaere dele af byzonen fastleegges
konkret i kommuneplanen.

Fredensborg Kommune fastleegger i Kommuneplan 2021, at de kystneere dele af byzonen afgraenses efter
samme princip som kystnaerhedszonen, dvs. de byzonearealer, der ligger naermere end 3 km fra kysten.

Byveakst i Fredensborg Kommune

Fredensborg Kommune er en attraktiv bosaetningskommune i hovedstadsomradet. Kommunen har

fire forskelligartede men ligeveerdige bysamfund med hver 8-10.000 indbyggere. Derudover bestar
kommunen af et stort landomrade med sma velfungerende landsbyer med boliger teet pa naturen.
Kystbyerne, Humlebaek, Niva og Kokkedal orientere sig naturligt mod Kgbenhavn med kun ca. 25 minutters
transporttid og en hgjklasset kollektiv trafikforbindelse i Kystbanen, mens Fredensborg By i hgjre grad er
bolig- og arbejdskraftopland til bl.a. Hillerad, Helsingar og Allergd. En tendens som forventes forsteerket, nar
det nye superhospital i Hillersd med mange nye arbejdspladser star faerdigt.

Kommunen har siden 2010 oplevet en konstant vaekst i befolkningstallet og dermed efterspgargsel pa boliger.
Befolkningstallet er i perioden vokset med ca. 1800 borgere til 41.000 indbyggere i 2021. En veekst som
forventes at fortsaette de kommende ar, s& der i 2032 er 43.421 borgere. Samtidig med
befolkningstilveeksten forventes en markant demografisk aendring med en stigning pa 1.985 borgere i
aldersgruppen +80 ar, svarende til en stigning pa godt 95 %. Ligeledes forventes aldersgruppen pa 25-39 ar
at stige med 520 borgere, svarende til en stigning pa godt 10 %. Parallelt med den demografiske udvikling
forventes en udtydning i boligerne, dvs. at der gennemsnitligt vil bo feerre i hver husstand. Saledes forventes
et fald fra 2,3 personer pr husstand i 2021 til 2,1 personer i 2032.

Med kommunens boligpolitik tilstreebes en variation i boligudbuddet, der modsvarer nye livsmgnstre og
forskellige livssituationer. Borgernes stigende levealder og nye familiemgnstre, hvor flere bor alene, er
afgarende forhold i planlaegningen. Et varieret boligudbud til alle befolkningsgrupper er grundlaget for en
afbalanceret befolkningsudvikling og dermed ogsa grundlaget for at bevare og udvikle kommunens
institutioner, foreningsliv, erhvervsliv mv. Det er derfor en forudsaetning at boligudbuddet gges de kommende
ar, sa boligmassen modsvarer nye efterspgrgselsmgnstre. Fredensborg Kommune har derfor som mal, at
der planleegges for 200 nye boliger arligt de kommende ar.

Planleegningen for 200 boliger om aret skal sikre kommunen mulighed for en robust og balanceret udvikling
af boligmulighederne i kommunen. Byradet har med vedtagelsen af sin farste Boligpolitik i 2020 vedtaget, at
der skal sikres boliger til alle generationer. Med et faldende antal beboere per husstand og med en steerkt
stigende andel af seldre i kommunen er der behov for at planlaegge for flere boliger arligt end hidtil.

En veesentlig del af de nye boliger skal opfares centralt i bysamfundene, da det er med til at skabe liv og
tryghed. Kommunen er allerede langt i planlaegningen for storstilet byomdannelse i bade Niva og Humlebaek
bymidter, ligesom en helt ny bydel i Kokkedal er under planleegning. Ved at prioritere og investere i
forteetning og byomdannelse i de stationsnaere omrader i Nivd og Humlebaek og udbygning af en ny bymidte
i Kokkedal, balanceres behovet for nye boliger uden at saette kommunens grgnne og rekreativ kvaliteter
under pres.
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Kommunen opggr hvert ar sit boligprogram for de kommende 11 ar. Boligprogrammet er baseret pa de
arealer og planer, der er kendte pa tidspunktet for udarbejdelsen og indeholder derfor ikke projekter, der
farst pa et senere tidspunkt besluttes planlagt for.

| Fredensborg Kommune er der efterhanden et steerkt begreenset omfang af perspektivarealer til fremtidig
byudvikling. Kommunens boligprogram er derfor ikke et udtryk for, hvor mange boliger kommunen gnsker at
der opfares, men mere et udtryk for det mulige.

| kommunens boligprogram 2021 forventes i perioden 2022 til 2031 realiseret minimum 1400 nye boliger,
svarende til gennemsnitligt 140 boliger arligt. Ses der alene pa perioden 2022 til 2027 forventes der bygget i
gennemsnit 180 boliger arligt. Hovedveegten af boligerne forventes realiseret i kystfingerbyerne Niva (717
boliger), Kokkedal (312 boliger) og Humlebaek (224 boliger). | det gvrige hovedstadsomrade forventes
bygget 132 boliger i Fredensborg By og i landomradet 19 boliger. Udviklingen er saledes i
overensstemmelse med Fingerplanens malsaetning om, at byvaekst koncentreres i Fingerbyen.

Boligprogram 2021 - Fredensborg Kommune
2022 (2023 [2024 (2025 (2026 |2027 |2028 [2029 {2030 {2031
Humlebaek 8 16 |0 30 |30 [0 (30 (30 |30 |30
Niva 109 |83 [69 |100 (107 |95 |72 |45 |20 |20
Kokkedal 10 |34 45 |65 |50 |28 |20 |20 (20 (|20
Fredensborg [25 [54 {34 |19 |0 0 0 0 0 0
Landomradet (11 |7 0 0 0 0 0 0 0 0

| alt 160 (194 (148 |[214 |187 |153 (122 |95 |70 |60

Boligprogrammet deekker over igangveerende boligprojekter - sma og store udviklingsprojekter, som er under
planlaegning, eller hvor der er konkrete gnsker til at igangseette planlaegning.

Med udgangspunkt i de kendte planer og projekter forventes det, at der i perioden 2022 til 2031 fortrinsvis
bygges etageboliger (800 boliger) efterfulgt af reekkehuse (565 boliger) og parcelhuse (13 boliger). Hvilket
skal ses i sammenhaeng med det stigende antal seniorer og enlige.

Kommuneplan 2021 skal sikre det politisk besluttede méal om at planleegge for 200 boliger om aret, sa der
kan tilvejebringes boliger til alle generationer i kommunens bysamfund. Kommuneplanen skal derfor sikre
den fortsatte byveekst, og modsvare den demografiske udvikling og efterspargsel pa boliger i kommunen de
kommende 12 ar.

| Fredensborg Kommune betyder Fingerplanen, at det i Niva, Kokkedal og Humlebaek ikke er muligt at
inddrage nye arealer til byvaekst bortset fra enkelte mindre afgreensede landomrader ved Niva og Kokkedal. |
de kommende ar er der derfor fortsat fokus pa forteetning i eksisterende byomrader, men der er ogsa behov
for lokal byveekst i Fredensborg By, som ikke rummer samme muligheder for forteetning af den eksisterende
by som Niva, Humlebaek og Kokkedal, og dermed mulighed for at imadekomme den stigende efterspgrgsel
pa senioregnede boliger og mindre boliger til enlige med central beliggenhed. Det fremgar ogséa af
kommunens boligprogram, at der allerede i 2025 vil vaere udfordringer med arealer, der kan opfgres boliger
pa i Fredensborg By.

Fredensborg Kommune gnsker pa denne baggrund at udlaegge to nye arealer til byvaekst af lokal karakter i
tilknytning til byomradet Fredensborg By og Sgrup. Arealerne indgik i Planstrategi 2032 som arealer der
pgnskes inddraget til byveekst. For begge arealer geelder, at der foreligger konkrete gnsker for udvikling af
feellesskabsorienterede boformer.
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Nye byudlaeg til boliger
De to arealer, som inddrages i byomradet er den del af ejendommen Petersholm (Hilleradvejen 3), der ligger
i landzone samt landejendommen Sgrupvej 23. Arealerne fremgar af kort.

/«?SerlJ;)vel 23

(D

Ejendommen Petersholm, Hillergdvejen 3

Petersholm bestar af en nordlig del (markeret med rad linje) beliggende i byomradet og en tilhgrende park
beliggende i landomradet syd for (skraveret areal). Arealet er centralt beliggende teet pa Slotsgade og den
historiske bymidte i Fredensborg. Syd for parken ligger erhvervsomradet Kratbjerg, hvor der er trinbreet til
lokalbanen Lille Nord. Den nordlige del af eiendommen er i dag udlagt til erhverv i kommuneplanen, men
planlaegges omdannet til boligformal, som en del af en samlet plan for udvikling af den samlede ejendom til
nyt boligomrader.

Sgrupvej 23
Ejendommen er en tidligere landbrugsejendom beliggende lige uden for Sgrup Landsby, som er del af det
samlede byomrade i Fredensborg. Ejendommen gnskes omdannet til seniorbofeellesskab.

Som det fremgar af skema nedenfor udger det samlede areal, som i Kommuneplan 2021 udlsegges til ny
byveekst til boliger i alt ca. 103.000 m?, svarende til ca. 152 boliger.

Nye byudlaeg til boliger
Placering Areal (m?) Antal boliger Boligtype
Hillergdvej 3 90.800 120 Reaekkehuse
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Nye byudleeg til boliger

Placering Areal (m?) Antal boliger Boligtype

10 Enfamiliehuse
Sgrupvej 23 12.200 22 Klyngehuse
| alt 103.000 152

Redeggrelse for boligudbygning

I henhold til Planlovens § 11a skal kommuneplanen udleegge nye arealer til byzone for at deekke det
forventede behov for byvaekst i en periode pa 12 ar. Der skal imidlertid kunne redegares for, at
rummeligheden i den geeldende kommuneplan ikke er tilstraekkelig til at imgdekomme den forventede fysiske
udvikling i de kommende 12 ar.

En naermere redeggarelse for bolig- og befolkningsudvikling, eksisterende restrummelighed til boliger samt
behov for arealer til nye boliger, fremgar af redeggrelsen for byveekst, der kan tilgas via dette link.

Nyt byudlaeg til erhverv

Kommuneplan 2021 fastleegger kommuneramme for nyt erhvervsomrade ved Teglbuen 1 i Niva til transport-
og distributionserhverv, ved de muligheder der er givet i Fingerplan 2019. Arealet er i Fingerplan 2019
udpeget som egnet til transport- og distributionserhverv og indgar som afgreenset landomrade i Det ydre
storbyomrade. | afgraensede landomrader, kan der udlaegges ny byzone, nar det fglger planlovens regler om
byveekst og i gvrigt respektere overordnede interesser. Den konkrete overfgrsel af arealet fra landzone til
byzone sker ved udarbejdelse af lokalplan.

Den videre planlaegning
De endnu ubebyggede dele af byomradet kan udvikles og overfgres til byzone gennem lokalplanlaegning.

Andre myndigheder

Bolig- og Planstyrelsen

Fingerplan 2019 er som landsplandirektiv bindende for kommunen, og staten spiller dermed en meget
direkte rolle i afgreensningen af byomradet.

Lovgrundlag
Planloven

Boliger i byomradet

Fredensborg Kommune er en attraktiv bosaetningskommune, hvor man bor i naturskenne omgivelser teet pa
hovedstaden. Kommunen bestar af fire neesten lige store bysamfund, hvor hver by har sin egen identitet og
kendetegn. Byerne er dog teet forbundet, hvilket giver mulighed for at have glaede af hele kommunens
mange tilbud og kvaliteter. Fredensborg Kommune tilstraeber, at kommunen rummer et varieret boligudbud,
der harmonerer med forskellige levemgnstre og livssituationer, hvor der er mulighed for at indga i
feellesskaber, tilga gode opholdsarealer og granne omrader samt anvende den kollektive trafik.
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Omrader til boliger
Omrader til boligformal fremgar af retningslinjekortet.

1. Nye boligomrader skal placeres i byzone i eksisterende bysamfund eller i direkte tilknytning hertil.
Eksisterende boligomrader i de fire bysamfund Fredensborg, Humlebaek, Niva og Kokkedal fremgar
af retningslinjekortet.

Nye boligomrader

2. Nye boligomrader placeres og indrettes, sa der er let adgang for alle borgere til dagligvarebutik,
skole og barnepasning, grenne omrader og rekreative faciliteter, gang-/cykelstier, cykelparkering
samt kollektiv trafik.

3. Ved planleegning af nye boligomrader skal det sikres:

e Atder bade er adgang til kvalitetsfulde opholdsarealer i det naere miljg omkring boligerne og til
stgrre granne omrader teet ved bydelen.

e At omradet er udformet, og der anvendes materialer som sikrer, at det er tilgaengeligt for alle,
ogsa seniorer og handicappede.

e At udendgrs fri- og opholdsarealer udformes under hensyn til lokal afvanding af regnvand.

e At beplantning, belysning, inventar, udsyn og abenhed bidrager til trygge udendgrs fri- og
opholdsarealer.

o At bebyggelsen placeres under hensyn til eventuelle seerlige landskabelige og/eller biologiske
veerdier i omraderne.

e At samspillet mellem bebyggelsens arkitektoniske udtryk og omgivelser analyseres, saledes at
de stedlige kvaliteter i videst muligt omfang bevares.

e At bebyggelsen, hvor det er muligt, er med til at understgtte og formidle den lokale
stedsidentitet.

4. Nye boligomrader skal som udgangspunkt planleegges med varierede boligtyper og boligstarrelser.

5. | omrader fastlagt til boligformal kan der efter en naermere planlaegning tillades kollektive anlaeg
sasom bgrneinstitutioner, feelleshus, varmecentral og lignende.

Mindste grundstarrelser
6. For boligomrader, hvor der ikke er lokalplan eller byplanvedteegt, som fastlaegger bestemmelser om
mindste grundstgrrelser geelder folgende:
e Grundstgrrelsen for enfamiliehuse ma ikke blive mindre end 700 m=2.
e Grundstarrelsen for hver boligenhed i et tofamilie-/dobbelthus ma ikke blive mindre end 600 m>.

Stationsnaere omrader

7. Indenfor de stationsnaere omrader ma omdisponering af arealanvendelse generelt ikke fgre til en
mere ekstensiv anvendelse end hidtil, og ny starre boligbebyggelse kan som hovedregel kun
etableres som teet/lav boliger og etageboliger.

Fortaetningsomrader
Omrader til forteetning fremgar af retningslinjekortet.

8. Der udpeges forteetningsomrader indenfor de stationsnaereomrader i Kokkedal, Niva og Humlebaek.
| disse omrader kan der ske en mere intensiv arealudnyttelse ved fortaetning af boligbebyggelse.
Forteetningsomraderne omfatter bymidterne i Niva og Humlebzek. Yderligere udpeges
fortaetningsomrader i de eksisterende stationsnaere boligomrader.
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Mindstegrundstarrelsen i fortsetningsomraderne for enfamiliehuse og tofamilie-/dobbelthuse
fastseettes som faglger:

e Grundstarrelser for enfamiliehuse ma ikke bliver mindre end 500 m2,

e Grundstarrelse for hver boligenhed i et tofamilie-/dobbelthus ma ikke bliver mindre end 350 m2.

Bofallesskaber og senioregnede boliger

9. Til boliger, der opfares eller indrettes til kollektivboliger, seniorbofeellesskaber eller andre former for
bofaellesskaber skal indrettes feellesareal, der, som udgangspunkt, svarer til mindst ti procent af det
samlede etageareal.

10. Senioregnede boliger skal have niveaufri adgang og skal som udgangspunkt placeres med god
tilgeengelighed til offentlig transport og indkgbsmuligheder.

Redeggarelse Boliger i byomradet

Formal med retningslinjerne

Retningslinjerne for boligomrader skal sikre, at den fremtidige boligudbygning sker hensigtsmaessigt i forhold
til eksisterende byomrader, byfunktioner og infrastruktur. De skal veere med til at sikre, at der er en varieret
boligsammenseetning, boliger til alle aldersgrupper og livssituationer, samt at boligudbuddet er tilpasset
udviklingen i befolkningssammensaetningen. | denne planperiode har Byradet en malsaetning om, at der skall
etableres flere etageboliger og teet-lav boliger for at imgdekomme det stigende behov for senioregnede
boliger.

Retningslinjerne skal ogsa sikre, at disponeringen for de enkelte boliger og boligomrader sker pa en
beeredygtig made med fokus pa at bevare og styrke den lokale identitet, trivsel, landskab, natur og miljg.
Endelig skal de medvirke til at pavirke hverdagslivets beveegelsesmgnstre og den enkelte borgers valg af
transportform til gavn for folkesundheden og miljget.

Den videre planlaegning

Den mere detaljerede planlaegning i forhold til at sikre bl.a. miljg og beeredygtighedshensyn i forhold til
arealdisponeringen, herunder den konkrete placering af de enkelte boliger og sammenhaenge med de
omkringliggende bebyggelser mv. sker i lokalplanlaegningen.

Fortzetning af udpegede omrader

Ud fra et beeredygtighedshensyn bgar udbygning af bysamfundene ske ved forteetning og i mindre grad
ved udvidelse. Fingerplan 2019 fastleegger fglgende overordnede principper for placering af
byfunktioner og arealudnyttelse i stationsneere omrader:

¢ Intensive byfunktioner (bl.a. taet boligbebyggelse) placeres inden for stationsnaere omrader.
e Stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgaengelighed.

Forteetningen i de stationsnaere boligomrader skal bidrage til en trafikal adfeerd, hvor vaesentlig flere gar,
cykler og/eller benytter kollektiv transport.

Ud fra et gnske, om at beskytte og bevare friarealer, eksisterende grgnne treek, bebyggelsesstrukturer,
kulturhistorie og arkitektur i lokalomradet er fortaetning dog ikke gnskelig eller mulig i alle omrader inden for
de stationsnaere omrader.

Med udgangspunkt i fingerplanens principper, om forteetning af stationsnaere omrader, og under
hensyntagen til ovenfor naevnte forhold, er der i retningslinjerne udpeget boligomrader i Kokkedal, Niva og
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Humlebaek til mulig boligforteetning. Forteetning kan ske enten ved indretning af flere boliger i en bestdende
villaejendom, ved ny opfarelse af dobbelthuse eller ved udstykning.

| bymidterne er de starste potentialer for fortaetning. Her kan fortaettes pa baggrund af konkrete
projektovervejelser og helhedsbetragtninger, der viser en forbedring af bymiljget. Her kan boligbyggeri
daekke et lokalt behov for andre boligtyper end familieboliger f.eks. senioregnede boliger og ungdomsboliger
og samtidig tilfare bymidterne nye aktiviteter og mere liv uden for forretningernes abningstid. Det er med til at
skabe tryghed. Fortaetning kan ske ved etageboliger evt. med butikslokaler, serviceerhverv og andre
publikumsorienterede funktioner i stueetagen og ved byhuse i flere etager.

Andre myndigheder

Bolig- og Planstyrelsen

De statslige interesser fokuserer ikke specifikt pa den boligmaessige udbygning men mere generelt i forhold
til byveekst i henhold til hovedprincipperne i Fingerplanen 2019, jf. afsnit om Byomraderne.

Lovgrundlag

Retningslinjerne for omrader til boliger er fastsat i medfgr af planloven, herunder § 15, stk. 2, pkt. 9 vedr.
udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebyggede arealer samt bygningsreglementets
bestemmelser.

Grgnne omrader

De grgnne omrader er en bred betegnelse for grenne, rekreative anleeg og naturpraegede omrader i den
bymeessige bebyggelse i og omkring byzonen.

Fredensborg Kommune er en "gren” kommune. Kommunens fire bysamfund har alle naerhed til veerdifulde
rekreative landskaber, skov- og kystomrader pa trods af byveekst og forteetning de senere artier. Det grgnne
preeg er fastholdt i byomraderne gennem udleeg af grgnne omrader og friarealer i kommuneplanrammerne
og i lokalplanleegningen. De enkelte granne omrader og friarealer varierer bade i starrelse, anvendelse og
plejeniveau. Kvaliteten af de granne omrader sikres gennem planer for pleje, vedligeholdelse og
forbedringer.
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Boligneere grgnne omrader
De bolignaere grgnne omrader fremgar af retningslinjekortet.

1. De Kommunale grgnne omrader og private omrader med offentlig karakter afgreenses indenfor
falgende kategorier:

e Byparker
e Naturpraegede granne omrader og skove
e Strande

Udover de kategoriserede grgnne omrader eksisterer der mange mindre offentlige og private granne
feellesanleeg og omrader, som er integrerede dele af boligbebyggelserne.

Trivsel og sundhed
2. Ved udarbejdelsen af lokalplaner for nye starre boligbebyggelser og boligomrader skal det sikres, at
der i tilknytning til boligerne etableres attraktive og udfordrende friarealer og grenne omrader. Der
skal etableres aktivitetsomrader som appellerer til leg, boldspil og anden fysisk aktivitet samt socialt
samveer.
Planleegningen bgr som hovedregel sikre:

e Atderibydelen, max 400 meter fra boligomradet, er adgang til et stgrre natur-, park- og/eller
grent aktivitetsomrade.

3. Det skal i planleegningen af ny boligbebyggelse og byomrader tilstraebes, at der skabes fysiske
sammenhange mellem byens grgnne omrader/friarealer og den bynzere natur ved etablering af
grgnne kiler, levende hegn mv. Fodgaengere, cyklister og motionister skal have let og sikker
adgang mellem de sammenhaengende granne omrader.
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Plante- og dyreliv

4. | planlzegningen af granne omrader og friarealer skal der arbejdes for starst mulig variation og
mangfoldighed i plante- og dyreliv, ligesom der skal tages vidtgdende hensyn til eksisterende flora
og fauna.

5. I planleegningen skal der arbejdes for, at der, bortset fra egentlige parkanleeg, plantes til med
hjemmehgrende buske og treeer. Det skal samtidig tilstreebes, at der plantes baer- og frugtbuske
samt frugttreeer pa de bolignaere grgnne omrader.

Endvidere skal det sikres, at afgreensning til tilstadende omrader sker med levende hegn.

Klimatilpasning

6. Grgnne omrader og friarealer skal planlaegges med henblik pa afhjeelpning af problemer med
handtering af ggede nedbarsmaengder forsaget af klimaforandringer. Se ogsa retningslinjerne for
Klimatilpasning.

Redeggarelse Grgnne omrader

Formal med retningslinjerne

Veerdien af byens grgnne omrader og byneere landskaber er veldokumenteret og det er derfor vigtigt at de
frinoldes for yderligere bebyggelse. Neerhed til grenne omrader og natur har stor betydning for den enkeltes
opfattelse af byens kvalitet. Omrader med gode muligheder for at dyrke det sociale liv, friluftsaktiviteter og
motion i granne omgivelser har positiv effekt pa sundhed og velveere. Jo teettere omraderne ligger pa
boligen, og jo bedre kvalitet omraderne har, desto mere benyttes omraderne. Byens grgnne byrum kan f.eks.
udnyttes til dyrkning af egne grgntsager i feelles nyttehaver, eller feellesarealer kan tilplantes med frugttraeer
og baerbuske. Det giver sunde lokale ravarer, forstaelse for naturens mangfoldighed, mulighed for fysisk
udfoldelse og socialt samvaer. Se ogsa generelle rammebestemmelser for friarealer.

Sammenhzenge mellem byens granne omrader og den bynaere natur i form af granne kiler og stiforbindelser
@ger savel de rekreative kvaliteter af de enkelte omrader og medvirker til variation og mangfoldighed i
plante- og dyreliv. @nsker om tilgeengelighed skal ske i respekt for bevaring af de tilstedeveerende kvaliteter,
herunder plant- og dyreliv, kulturspor mv.

Planleegning af byens rum og granne arealer pavirker hverdagslivets bevaegelsesmgnstre og den enkelte
borgers valg af transportform. Ved at indteenke kort afstand til cykel- og gangstisystemet fra beboelse,
virksomheder, bycentre, stationer mv. og indpasse gode mgdesteder i byerne, bliver det lettere og sjovere
og dermed mere attraktivt at cykle og ga for flere af kommunens borgere. Ved at indteenke gode muligheder
for at parkere cyklen ved beboelse, virksomheder, bycentre, stationer mv. er det nemmere at veelge cyklen
frem for bilen. Hvis flere veelger at cykle og g4, vil det mindske udledningen af CO,, stgj og andre gener til
glaede for alle borgere og til gavn for bade folkesundheden og klimaet.

En stor udfordring i fremtiden bliver at komme af med regnvandet som fglge af ggede og mere intensive
regnmaengder. Grgnne omrader og friarealer i tilknytning til boligbebyggelse har stor betydning for en
baeredygtig afvanding. Ved at indteenke afvandingslgsninger, som kan tilbageholde, gge fordampningen eller
sikre nedsivning af vandet lokalt, mindskes afledningen af overfladevand til aflabssystemet. Samtidig kan
nye vandelementer bidrage til oplevelseskvaliteten i byens grgnne omrader, og det kan vaere en made at
forbedre mikroklimaet ved stigende temperaturer. Lgsninger til handtering af vand kan designes til en
multifunktionel anvendelse. | tarre perioder kan de f.eks. benyttes som aktivitets- og opholdselementer og i
regnfulde perioder fungerer de som forsinkelsesbassin.
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Den videre planlaeegning

Byradet gnsker ved byomdannelsesprojekter at afdaekke borgernes gnsker og behov til de bolignaere grenne
omrader, sa planleegningen bliver malrettet, f.eks. flersidig anvendelse af granne arealer, multifunktionelle
anleeg til idraet og beveegelse mv. for herigennem at sikre borgerne ejerskab til nye byrumsaktiviteter.

De bolignaere granne omrader, herunder ogsd kommunale anlaeg som skolernes udearealer, udgar
tilsammen byens grgnne struktur, som skal veere rygrad og fundament for bebyggelser og skabe rum i byen
til rekreation og samveer.

Byradet gnsker at sikre en god udnyttelse af kommunens grgnne struktur ved, i samarbejde med borgerne,
at udvikle en god balance mellem benyttelse og beskyttelse, f.eks. ved etablering af flere stier og rekreative
aktiviteter ud fra en samlet prioritering af forbedringsbehovene. Ligeledes er der gnske om at etablere
centralt beliggende mgdesteder til social og fysisk aktivitet, f.eks. udendgrs motionsrum, interaktive
legezoner mv. samt sikre bedre udnyttelse af de eksisterende kommunale anleeg efter arbejds-/skoletid.

Afledning af regnvand lokalt vil veere et virkemiddel til handtering af ggede og mere intensive regnmaengder.
| forbindelse med lokalplanleegning og ved udbud vil Byradet som udgangspunkt stille krav om udformning af
arealer til forsinkelse, fordampning og evt. nedsivning af regnvand.

Andre myndigheder
Miljgstyrelsen vejleder kommuner, borgere og virksomheder i arbejdet med klimatilpasning. Vejledning og
infomatil kan tilgas via linket klimatilpasning.dk.

Lovgrundlag
Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 10. giver mulighed for at optage bestemmelser om udformning, anvendelse og
vedligeholdelse af ubebyggede arealer.

Stationsnarhed

| Fredensborg Kommune findes en station i hver af de fire hovedbyer. For hver af de fire stationer
fastleegges stationsnaere omrader og stationsnaere kerneomrader i henhold til Fingerplan 2019. Inden for
disse omrader geelder et stationsnaerhedsprincip, der betyder, at besggsintensive bymaessige aktiviteter skal
placeres inden for de stationsnaere omrader, hvor der er god tilgaengelighed til den kollektive trafik.
Fredensborg Station indgér dog ikke i det overordnede banenet og er derfor som udgangspunkt ikke
omfattet af Fingerplanens regler for de stationsnaere omrader. Fredensborg Kommune gnsker imidlertid, at
stationsnaeerhedsprincippet som udgangspunkt ogsa skal anvendes som planleegningsprincip i Fredensborg

by
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Stationsnare kerneomrader og stationsnaere omrader
Afgraensning af de stationsnaere omrader fremgar af retningslinjekortet.

1.

Der fastleegges stationsneere kerneomrader og stationsneere omrader omkring kystbanestationerne
Humlebaek, Niva og Kokkedal, og lokalbanestationen Fredensborg.
De stationsnaere kerneomrader afgraenses med en radius pa 600 m fra stationen og de
stationsneere omrader afgreenses med en radius p& 1200 m fra stationen. Afgraesningerne
af stationsnaere kerneomrader og stationsnaere omrader fremgar af retningslinjekort.

Stationsnaerhed — Kystbanen

2.

Starre byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladsteethed, starrelse eller
besggsmanstre har en intensiv karakter — f.eks. store kontorbygninger og hotel- og kongrescentre
med mange daglige brugere — skal placeres inden for de stationsnaere omrader og fortrinsvist inden
for de stationsneere kerneomrader. Starre offentlige institutioner kan placeres uden for de
stationsnaere omrader, safremt at institutionen overvejende betjener kommunens borgere.

Ved planleegning for kontorbyggeri eller andet arealintensivt erhvervsbyggeri stgrre end 1.500
etagemeter i de stationsnaere omrader (uden for kerneomraderne) til Humlebaek, Niva og Kokkedal
Station skal der udarbejdes kommuneplantilleeg med angivelse af supplerende virkemidler, med
henblik pa at sikre tilsvarende trafikale effekter som ved en lokalisering inden for kerneomradet.

Stationsnaere omrader skal udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgaengelighed.

Starre byfunktioner af regional karakter skal fortrinsvis lokaliseres stationsnaert ved
knudepunktsstationen Kokkedal.
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Stationsnaerhed — Lokalbanen

6. Byfunktioner, som har en intensiv karakter, skal placeres inden for de stationsnzere omrader og
fortrinsvis inden for kerneomradet.

7. Der kan ikke planlaegges for kontorbyggeri o.lign. der er stgrre end 1.500 etagemeter.

8. Stationsnaere omrader skal udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgaengelighed.

Se endvidere boligbyggeri i de stationsnaere omrader se afsnittet Boliger i byomradet.

Redeggrelse Stationsnaerhed

Formal med retningslinjerne

Stationsnzerhedsprincippet er det overordnede lokaliseringsprincip for aktiviteterne i byomradet.
Stationsnaerhedsprincippet skal sikre, at s mange af de besggsintensive bymaessige aktiviteter som muligt
fremover lokaliseres med god tilgeengelighed til den regionale kollektive trafikbetjening.

Alle byfunktioner, der har en intensiv karakter, ber placeres inden for de stationsnaere omrader, fortrinsvis
indenfor de stationsnzere kerneomrader. At byfunktioner har en intensiv karakter, vil sige, at de har en hgj
arealudnyttelse og arbejdspladsteethed og evt. et stort antal besggende, dvs. at de i seerlig grad er
persontrafikskabende og kan indpasses i en teet bebyggelsesstruktur.

Lokaliseringen i de stationsnaere omrader bgr generelt koncentreres sa taet pa stationen som muligt.

Fingerplan 2019

| Fingerplan 2019 fastleegges bestemmelser for de stationsneere omrader og de stationsnaere kerneomrader.
Dette omfatter stationerne i Kokkedal, Nivd og Humlebaek, men ikke Fredensborg Station, da stationen ligger
uden for fingerbystrukturen og ikke indgar i det overordnede banenet bestaende af S-banerne, Kystbanen,
Vestbanen, @resundsbanen, metroen og letbaner. Kommuneplan 2021 fastleegger dog, at Fingerplanens
princip om at intensive byfunktioner skal placeres stationsneert, ogsa skal geelde som planlaegningsprincip
for Fredensborg by.

Effekter

Stationsneer lokalisering indebeerer, at pendlere og andre rejsende tilbydes et friere valg af transportmiddel.
Den enkelte borger far frined til at vaelge den transportlgsning, som passer bedst. Folk uden bil tiloydes den
ngdvendige mobilitet, og bilister tilbydes en alternativ rejseform.

Stationsnzer lokalisering virker positivt i forhold til at imgdega treengsel pa vejnettet. Herved skabes der
mulighed for trafikal aflastning af byomraderne og dermed en forbedring af de miljgmaessige (stgj og
luftforurening) og de trafiksikkerhedsmaessige forhold. Det er samtidig et afgiftsfrit virkemiddel baseret pa
den enkeltes frie valg.

Ligger en arbejdsplads teet ved en station, fremmer det brugen af kollektiv transport. Nar borgere har et reelt
valg mellem transportformerne, er der mange, som har den mulighed at lade bilen st og tage toget i stedet.
Undersggelser viser, at den trafikale effekt af stationsneer lokalisering er meget markant.

Ud fra de trafikale hensyn er det afggrende, at det er de stgrste kontorarbejdspladser, de store regionalt
orienterede institutioner og andre stgrre rejsemal, som placeres i gangafstand fra velbetjente stationer, iseer
knudepunktsstationerne.
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De stationsnaere omrader skal udvikles, sa der skabes attraktive lokaliseringsmuligheder. Princippet om
miljgrigtig lokalisering giver mulighed for at skabe spaendende og tiltraekkende bymiljger og byliv i
byrummene omkring stationerne. Stationsnaerhedsprincippet skal danne grundlag for forteetning i de
eksisterende byomrader pa en milijgmaessigt forsvarlig made. Herved mindskes behovet for inddragelse af
nye landomrader til byformal, og en spredt byudvikling, der er uhensigtsmaessig i forhold til trafikbetjening,
serviceforsyning og bevaring af landskabelige veerdier, undgés.

Afgraensningen

Stationsnaer lokalisering viser sig at have en betydelig effekt p& pendleres transportadfeerd. Lokalisering af
arbejdspladser inden for acceptable gangafstande fra station har endog betydelig effekt pa
transportadfserden og dermed pa bade traengsel pa vejene og gkonomien i den kollektive transport. De
trafikale effekter opnas imidlertid kun, nar gangafstanden fra station til arbejdsplads er maksimalt 600 m. Nar
det geelder boliger, er afstanden ikke helt s& afgarende, idet mange cykler mellem bolig og station.

De stationsneere kerneomrader afgreenses derfor med udgangspunkt i maksimale gangafstande til/fra
stationerne p& 600 m.

De stationsnaere omrader afgraenses med udgangspunkt i principielle 1.200 m cirkelslag fra stationerne. Den
konkrete afgraensning afhaenger af de bymaessige sammenhaenge samt af vej- og trafikstrukturen i omradet.
Derfor kan den konkrete afgraesning afvige fra det principielle cirkelslag.

Knudepunktsstationer

Hvor banerne i byfingrene skaerer de regionale tveerforbindelser (S-busser og andre regionale busser), er de
pageeldende stationer p& banerne udpeget som knudepunktsstationer af seerlig trafikal og
lokaliseringsmaessig betydning pa grund af deres hgije trafikale tilgeengelighed bade pa langs i den enkelte
byfinger og pa tveers i fingerbystrukturen.

Stationsnzere omrader ved knudepunktsstationer (Kokkedal) har den hgjeste regionale kollektive
trafiktilgeengelighed og udger derfor de veesentligste lokaliseringsomrader, nar regionale byfunktioner skal
lokaliseres. Regionale byfunktioner vil typisk veere virksomheder og institutioner, som der kun er én eller
meget fa af inden for deres art i regionen. Det er samtidig funktioner, som henvender sig til eller har relation
til hele eller store dele af Hovedstadsregionen. Det er derfor veesentligt, at sddanne funktioner lokaliseres
med en sa hgj kollektiv og individuel tilgeengelighed som muligt, ikke kun pa langs i den byfinger, funktionen
er beliggende i, men ogsa pa tveers i fingerbystrukturen.

Den videre planlaegning
Konkretiseringen af arealanvendelsen i de stationsnaere kerneomrader og de stationsnzaere omrader sker
gennem lokalplanleegningen.

Andre myndigheder
Bolig- og Planstyrelsen
Staten har i Fingerplan 2019 fastlagt principperne for stationsnaerhed.

Fingerplan 2019 fastleegger, at kontorbygninger over 1.500 etagemeter uden videre kan placeres i det
stationsnaere kerneomrade.

@nsker kommunerne at lokalisere kontorbygninger o.lign. som er stgrre end 1.500 etagemeter i de
stationsnaere omrader men udenfor det stationsnzere kerneomrade, skal der redegares for, hvordan der vil
blive arbejdet med supplerende virkemidler med henblik pa at sikre trafikale effekter svarende til det
stationsnaere kerneomrade.

28



Det kan veere et begreenset udbud af parkeringspladser suppleret med forskellige former for mobility
management, som f.eks. direkte tilbringerservice til og fra stationen, firmacykelordninger til og fra stationen
mv.

Der kan dog uden videre planlaegges for starre kontorbyggeri over 1.500 etagemeter i det stationsnaere
omrade i starre afstand fra stationerne end de 600 m, safremt der maksimalt anleegges 1 parkeringsplads pr.
50 m2 etageareal erhvervsbyggeri. Det svarer til, at der i de stationsnaere omrader hgjst ma anleegges 2
parkeringspladser for hver 3 ansatte. Normen er fastlagt saledes, at der ved loka-lisering i det stationsnaere
kerneomrade erfaringsmaessigt vil veere parkeringspladser til dem, der, pa trods af god tilgeengelighed med
kollektiv transport, veelger at benytte bil i den daglige pendling

Lovgrundlag
Planloven
Fingerplan 2019

Centerstruktur

Kommunens centerstruktur bestar af bymidter, bydelscentre, lokalcentre og enkeltstdende butikker samt
seerligt pladskraevende varer. Fredensborg, Humlebaek og Niva har hver en bymidte. Bymidterne er et
omdrejningspunkt for byer og har central og stationsnaer beliggenhed. Kommunen har i 2021 udlagt en ny
bymidte i Kokkedal, ved radhuset og Cirkelhusgrunden syd for Donse A. Hertil har kommunen ét
bydelscenter i Kokkedal — Holmegardscentret.
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™ | | Omrader for butikker til szerligt pladskraevende varer

Vzelg lag (4) a

29



Centerstruktur

1. Omrader til centerformal skal ligge indenfor byomradet. Det enkelte omrades stgrrelse skal
modsvare dets funktion, opland og veekstramme.

2. Omrader til centerformal ber placeres pa steder, hvor der er god tilgeengelighed for alle trafikarter,
og bar ligge centralt i forhold til bydelens boligomrader.

3. Antallet, starrelsen, sammensaetningen og den indbyrdes placering af omrader til centerformal bar
afpasses, sa det sa vidt muligt sikres, at det enkelte omrade til centerformal er levedygtigt.

4. Kommunens centerstruktur bestar af:
e Bymidter
e Bydelscentre
e Lokalcentre og enkeltstdende lokalbutikker
e Omrader til seerligt pladskreevende varer

5. Nye butikker og andre byfunktioner skal sa vidt muligt placeres i bymidter og bydelscentre.

6. Butikker til seerligt pladskraevende varer skal placeres i omrader til centerformal eller i saerligt
udpegede erhvervsomrader, der ligger hensigtsmaessigt i forhold til overordnede veje og kollektiv
trafik.

Bymidter

7. Det centrale Fredensborg er udlagt som bymidte.
Det centrale Humlebzek, det centrale Niva og et omrade ved radhuset i Kokkedal er udlagt som
bymidter.

Bydelscentre
8. Holmegardscentret i Kokkedal udleegges som bydelscenter.

Lokalcentre
9. Fglgende omrader fastlaegges som lokalcentre:
e Et omrade ved Humlebaekvej / Kongevejen i Fredensborg.

e Etomrade ved Ny Strandvej / Torpenvej i Humlebaek.

Omrader til srligt pladskraevende varer

10. Falgende omrader fastlaegges til pladskreevende varer:
e Et omrade ved Hgjvangen i Fredensborg.
e Et omrade ved Praestemosevej i Fredensborg.
e Et omrade ved Kokkedal Industripark.

| omradet ved Hgjvangen i Fredensborg kan kun ejendomme med et grundareal pa minimum 7.000
m?2 anvendes til seerligt pladskreevende varer.

Afgraensning
12. Bymidter, bydelscentre, lokalcentre og omrader til szerligt pladskreevende varer afgreenses som vist
pa retningslinjekortet.
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Rammer for detailhandel

13.

14.

15.

Det maksimale bruttoetageareal til butiksformal fastseettes som angivet i nedenstaende tabel.
Kokkedal bymidte er opdelt i en nordlig og sydlig del. Den nordlige del af bymidten refererer til
omradet nord for Donse A, mens den sydlige del af bymidten refererer til omradet syd for Donse A.

Samlet (m?) |Dagligvare (m?  |Udvalgsvarer (m?)

Fredensborg Bymidte 20.000 - -

Humlebaek Bymidte 20.000 - -

Niva Bymidte 20.000 - -

Kokkedal Bymidte Nord 6500 6000 500

Kokkedal Bymidte Syd 26.000 1000 25.000
Bydelscenter 5000 - -

Lokalcenter 3000 - -

For omrader til szerligt pladskraevende varer fastsaettes falgende maksimale bruttoetageareal til
butiksformal:

e 8.000 mz for omradet ved Hgjvangen i Fredensborg.

e 1.300 mzfor omradet ved Preestemosevej i Fredensborg.

e 3.000 m2 for omrade ved Kokkedal Industripark 6-8 i Kokkedal.

e 14.500 m2 for omrade ved Kokkedal Industripark 3-7 i Kokkedal.
Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal indbefatter eksisterende butikker og de
resterende byggemuligheder i geeldende lokalplaner.

Kommuneplanens bestemmelser kan dog ikke tilsidesaette retten til at udnytte resterende
byggemuligheder i geeldende lokalplaner, uanset at dette medfgrer en overskridelse af kommuneplanens
samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal

Butiksstarrelser

15.

Den maksimale butiksstarrelse fastszettes til bruttoetagearealet angivet i nedenstaende tabel. Efter
planloven kan der tillaegges op til 200 m? til personalekantine, personaletoiletter, personalefitness-
faciliteter og personale-pauserum til den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker.

Dagligvare (m?) Udvalgsvarer (m?)
Fredensborg Bymidte 3500 2000
Humlebaek Bymidte 3500 2000
Niva Bymidte 3500 2000
Kokkedal Bymidte Nord 5000 2000
Kokkedal Bymidte Syd 250 12.000
Bydelscenter 1500 500
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Den minimale butiksstgrrelse fastseettes til bruttoetagearealet angivet i nedenstaende tabel.

Dagligvare (m?) Udvalgsvare (m?)

Kokkedal Bymidte Syd - 1000*

*Dog med mulighed for etablering af op til fire udvalgsvarebutikker p& minimum 500 m? og fire
udvalgsvarebutikker pa minimum 750 m2,

16. | lokalcentre og for enkeltstaende lokalbutikker fastsaettes den maksimale butiksstarrelse til 1.000
m? bruttoetageareal.

17. For omrader til seerligt pladskreevende varer fastsaettes falgende maksimale butiksstarrelser:
e 6.000 m? bruttoetageareal for Hgjvangen i Fredensborg.
e 1.300 m? bruttoetageareal for Preestemosevej i Fredensborg.

18. | butikker, der forhandler tammer og byggematerialer kan der etableres et seerligt afsnit med varer,
der ikke er seerlig pladskraevende, men som anvendes i forbindelse med tesmmer og
byggematerialer. Den maksimale stgrrelse for dette afsnit fastseettes til 2.000 m? bruttoetageareal.

Redeggrelse Centerstruktur
Bymidter

Fredensborg, Humlebaek og Niva har hver en bymidte. Bymidterne ligger stationsneert og har god
tilgeengelighed for alle trafikarter. Bymidterne betjener primeert det enkelte bysamfund, og kun i mindre grad
gvrige bysamfund i og udenfor kommunen. Kommunen har i 2021 udlagt en ny bymidte i Kokkedal, ved
radhuset og Cirkelhusgrunden syd for Donse A. Bymidten ligger ikke stationsnaert, men ligger i tilknytning til
det overordnede vejnet og har god bil- og bustilgeengelighed med hyppige afgange til Kokkedal St.
Derudover er bymidten koblet pa stinettet i Kokkedal, sa der er god tilgeengelighed for gdende og cyklister.

| Fredensborg er bymidten i 2008 blevet udvidet med rddhusgrunden, hvor der siden er opfart en stgrre
centerbebyggelse. Behovet for yderligere nybyggeri og omdannelse til butiksformal i Fredensborg vurderes
derfor at veere begraenset i planperioden.

| Humlebaek og Niva er planleegningsarbejdet i gang med en omfattende omdannelse af butikscentrene.
Planerne for omdannelse af butikscentrene indgér i udarbejdelse af helhedsplaner for Humlebaek og Niva
bymidter.

| Kokkedal er den nye bymidte ikke etableret fysisk endnu. Bymidten bestar af en nordlig og sydlig del som
adskilles af Donse A. | den nordlige del ligger eksisterende dagligvarebutikker og mindre
udvalgsvarebutikker og i den sydlige del planlaegges der for stgrre udvalgsvarebutikker. Bymidten betjener
primeert Kokkedal og i mindre grad den nordlige del af Harsholm med dagligvarer, mens bymidten forventes
at betjene et stgrre regionalt opland med udvalgsvarer.

Bydelscenter

Kommunen har ét bydelscenter i Kokkedal — Holmegardscentret. Holmegardscentret betjener Kokkedal og
ligger centralt i forhold til bysamfundets boligomrader, og der er god tilgeengelighed for blgde trafikanter, da
der er direkte adgang fra store boligomrader uden, at trafikerede veje skal krydses. Holmegardscentret
rummer i dag ca. 4.000 m? butiksareal, og kan udvides til ca. 6.000 m? indenfor rammerne af den geeldende
lokalplan. De ca. 2.000 m2 som centeret kan udvides med er fordelt p& 3 forskellige byggefelter. Den
maksimale tilladte butiksstarrelse er i lokalplanen fastsat til 3.000 m? for dagligvarebutikker og 1.500 m? for
udvalgsvarebutikker.
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Lokalcentre

Fredensborg og Humlebeek har hver et lokalcenter, hhv. Humlebaekvej/Kongevejen i Fredensborg og Ny
Strandvej/Torpenvej i Humlebaek. Sidstneevnte ligger i tilknytning til bymidten i Humlebaek og har med sin
stationsnaere placering god tilgeengelighed for alle trafikarter. Lokalcentret i Fredensborg ligger i tilknytning til
starre veje og er koblet pa stisystem for gdende og cyklister. Lokalcentrene betjener dele af de bysamfund,
som de ligger i.

Omrader til seerligt pladskraevende varer

Der er udlagt et omrade til szerligt pladskraevende varer ved Hgjvangen i Fredensborg. Hgjvangen ligger i
tilknytning til lokalcentret i Fredensborg. Der er udarbejdet en lokalplan for del af omradet som muliggar
pladskreevende butikker. Der er endvidere udlagt to omrader til pladskraevende butikker ved Kokkedal
Industripark i Kokkedal. Der er udarbejdet lokalplaner for hhv. Kokkedal Industripark 3-7 og 6-8, der muligger
pladskreevende butikker.

Detailhandel

Cowi har i 2020 gennemfgrt en analyse af detailhandlen i Fredensborg Kommune. Analysen i sin helhed har
veeret offenbtliggjort i forbindelse med vedtagelsen af et tematilleeg til kommuneplanen om detailhandel i
2021. Der er 89 butikker i Fredensborg Kommune. Heraf er 39 dagligvarebutikker, 12 er
beklaedningsbutikker, 23 er gvrige udvalgsvarebutikker og 15 er butikker med seerligt pladskreevende
varegrupper (SPV). Antallet af butikker er steget en smule i perioden 2014 — 2019 da der i 2014 var 85
butikker i kommunen.

Butikker og butiksareal i 2019 (antal / bruttoetageareal i m?)

Dagligvarer(Bekleedning @vrige SPV | alt
udvalgsvarer
Fredensborg|14 /5800 [6/750 13 /3050 5 /4950 38/
g 14.550
Humlebaek (1374700 |4/700 6 /800 2/1650 (25/7850
Niva 5/1100 2/400 - 2/1950 [9/3450
Kokkedal 714900 -/ 550 4 /2950 6/10.100 17
' 18.450
| alt 39/16.500 (12 /2400 (23/6750 15/ 89/

18.650 44.300

Den samlede omsaetning i Fredensborg Kommune var ca. 1,1 mia. kr. i 2018 fordelt med ca. 825-840 mio.
kr. pa dagligvarer og ca. 250-270 mio. kr. pa udvalgsvarer. Detailhandlen i oplandet til Fredensborg star for
stgrstedelen af udvalgsvareomsaetningen i kommunen, mens dagligvareomsaetningen er mere ligeligt
fordelt.
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Omseetning i 2018 (ca. mio. kr.)

Dagligvarer |Beklaedning (@vrige udvalgsvarer |l alt Andel
Fredensborg |265-275 100-120 375-385 35 %
Humlebaek |205-215 35-45 245-255 |25 %
Niva * * * 65-75 5%
Kokkedal 295-305 85-95 385-395 |35 %
| alt 825-840 50-60 200-210 1085-1095 (100 %

* Kan ikke oplyses af anonymitetshensyn. Omsaetningen i Fgtex er fordelt pa hovedbrancher. @vrig
udvalgsvareomsaetning i butikker med SPV indgar i tabelle.

NB Tabellen angiver omseetning ekskl. omsaetningen i forhandlere af motorkgretgijer i Fredensborg
Kommune i 2018 fordelt pa hovedbrancher og oplande.

Handelsbalancen

Handelsbalancen er udtryk for, hvor stor en andel af borgernes samlede udvalgsvareforbrug handlen udggar.
Handelsbalancen beregnes ved at dividere omsaetningen i detailhandlen i oplandet med forbruget fra
borgere bosiddende i oplandet. En handelsbalance over 100 % udtrykker, at detailhandlen tiltreekker kunder
udefra, mens en handelsbalance pa under 100 % udtrykker, at oplandet er underforsynet. |
detailhandelsanalysen er handelsbalancen for savel Fredensborg Kommune som de omgivende kommuner
vurderet.

Handelsbalancen ekskl. nethandel for Fredensborg Kommune er ca. 47 %. Handelsbalancen for dagligvarer
er ca. 63 %, mens handelsbalancen for udvalgsvarer er 26 %. Tallene forteeller, at en meget stor del af
kommunens borgere foretager deres indkgb i andre kommuner i regionen, primaert Hgrsholm, Hillergd,
Helsinggr, Lyngby og Kgbenhavn.

Handelsbalancer i ca. % 2018

Dagligvarer Udvalgsvarer | alt
Fredensborg 75 40 60
Humlebaek 65 15 45
Niva 10-20 10 10-20
Kokkedal 80 30 60
| alt 64 26 47

Handelsbalancer i Fredensborg Kommune i 2018 fordelt pa dagligvarer og udvalgsvarer & oplande .
Nethandlen er trukket ud af forbrugsgrundlaget i beregningen af handelsbalancerne.

| analysen vurderer Cowi, at handelsbalancen i Harsholm Kommune i 2019 for dagligvarer var 96 % og
for udvalgsvarer 125 %. For Helsingar Kommunen var handelsbalancen samme ar 119 % og 123 % for
hhv. dagligvarer og udvalgsvarer. | Hillersd Kommune var den 114 % for dagligvarer og 149 % for
udvalgsvarer.
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Forbrugsgrundlag og arealbehov
Vurderingen af behovet for yderligere areal i Fredensborg Kommune er foretaget i detailhandelsanalysen fra
2020, og kan i hovedtreek beskrives ved:

e Enveekst i forbruget som i perioden frem til omkring 2007, hvilket betyder veekst i forbruget af bade
dagligvarer, bekleedning og gvrige udvalgsvarer.

e Atveeksten i nethandlen bliver mindre markant.

e Atdagligvarehandlen i Fredensborg Kommune erobrer markedsandele.

e At beklaedningsbutikker gger deres markedsandel lidt.

e At handel med gvrige udvalgsvarer i Fredensborg Kommune erobrer markedsandele som fglge af en
stgrre udbygning, sé der vil veere balance mellem omseetning og forbrug.

e At omseetningen pr. m2 er konstant i den eksisterende detailhandel og nye dagligvarebutikker, men
hgjere i nye udvalgsvarebutikker.

¢ Atindbyggertallet stiger jf. befolkningsprognose 2020.

e En starre udvikling af detailhandlen seerligt inden for gvrige udvalgsvarer frem til 2031.

e At nethandlen med dagligvarer fortsat ikke far et gennembrud, og at ude-spisningen kun tiltager i
begreenset grad.

e At veeksten i nethandlen med udvalgsvarer fortseetter, men at veekstraten i nethandlen med
udvalgsvarer aftager.

Areal til udvalgsvarebutikker

Beregningerne i detailhandelsanalysen viser, at der samlet set vil der blive behov for en udvidelse af
butiksarealet med op mod ca. 30.000 m? til udvalgsvarebutikker og butikker med saerligt pladskreevende
varegrupper under ét ekskl. forhandlere af motorkgretgjer. Det areal er der afsat plads til i forbindelse med
udleegget af den nye bymidte i Kokkedal.

For det fremtidige regionale opland kan der beregnes en handelsbalance for udvalgsvarer pa ca. 54 % i dag.
Det vurderes, at udbygningerne de gvrige steder i regionen i kombination med udbygningen i Kokkedal
bymidte, samlet set medfgre en handelsbalance pa ca. 82 %. Handelsbalancen pa ca. 82 % udtrykker, at
der vil veere bedre balance mellem omsaetning og forbrug i oplandet med den péateenkte udbygning, men at
der fortsat vil vaere et underskud pa handelsbalancen.

Areal til butikker med seerligt pladskraevende varer

Det er forbundet med stor usikkerhed at ansla et forventet arealbehov til nye butikker, der forhandler szerligt
pladskraevende varegrupper. Butikkerne med seerligt pladskraevende varegrupper i Fredensborg Kommune
star for godt 1/3 af den gvrige udvalgsvareomsaetning i kommunen. Det vurderes pa den baggrund, at i
stgrrelsesordenen 1/3 af behovet for yderligere gvrige udvalgsvarebutikker i vil kunne imgdekommes i form
af butikker med seerligt pladskreevende varegrupper, der ogsa seelger avrige udvalgsvarer.

Areal til dagligvarebutikker

Indbyggertallet i dagligvareoplandet, forventes at stige fra ca. 47.000 borgere til ca. 47.725 borgere i
perioden 2019-2031. Med far oplistede forudsaetninger vil det resultere i en stigning pa i starrelsesordenen
100 mio. kr. i det arlige for-brugsgrundlag for dagligvarer svarende til et behov for yderligere areal til
dagligvarebutikker pa ca. 2.100 m2,
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Sammenhang med kommuneplanens malsatninger
Formalet med retningslinjer for centerstrukturen er:

e At sikre et varieret butiksudbud i kommunens bysamfund ved at fastholde kommunens overordnede
detailhandelsstruktur.

e Atsikre, at s mange nye butikker og andre byfunktioner som muligt placeres i bymidterne, hvor der
er god tilgaengelighed ogsa for borgere uden bil.

e At sikre at butikker med seaerligt pladskraevende varer, som ikke kan indpasses i bymidterne, samles i
enkelte centrale og let tilgeengelige erhvervsomrader. Hermed skabes ogsa ny aktivitet pa ekstensivt
udnyttede erhvervsejendomme. For at undga drypvis udflytning af sma sunde virksomheder
fastseettes en minimumsstarrelse for ejendomme til butiksformal p& 7.000 m2 ved Hgjvangen i
Fredensborg. Fremadrettet vil det betyde, at mindre ukoordinerede projekter undgés, da man skal op
pa et vist volumen for at kunne gennemfare yderligere butiksprojekter.

Planleegningen sikrer, at butikker primaert placeres i tilknytning til de eksisterende byfunktioner i form af
dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker, privat og offentlig service mv., hvor der er i forvejen er
kundestramme og god tilgaengelighed for de forskellige trafikarter. Placeringerne i tilknytning til boligomrader
medfgrer et lokalt kundegrundlag. Bymidternes geografiske udstraekning og den arealramme til
detailhandelsformal de indeholder, er afstemt med bymidternes funktion og forbrugsgrundlaget i oplandet.

Etableringen af den nye bymidte i Kokkedal giver mulighed for indpasning af arealkreevende butikker, som
f.eks. visse typer af butikker med seerligt pladskreevende varegrupper, hvilket kan bidrage til at understgtte
kommuneplanens malsaetning om at undga "ukoordinerede” og "drypvise" projekter. Den nye
udvalgsvarehandel i Kokkedal bymidte forventes i hgj grad at ville supplere den eksisterende
udvalgsvarehandel i Kokkedal og Harsholm, mens muligheden for udvidelse af dagligvarehandlen vil bidrage
til lokalomradets forsyning. Den nye detailhandel i Kokkedal vil derfor samlet set bidrage til et mere varieret
butiksudbud.

Sammenhang med kommuneplanens hovedstruktur

Kokkedal, Nivd og Humlebaek er beliggende i omradet, der i Fingerplanen er udpeget som det ydre
storbyomrade, mens Fredensborg er beliggende i det gvrige storbyomrade. Kommuneplanen fastleegger, at
Fredensborg Kommunes bystruktur, med fire nogenlunde lige store bysamfund, skal fastholdes.

Kommuneplanen fastleegger desuden, at byudviklingen skal ske indenfor et klart afgraenset byomrade, der
fastholdes i hele planperioden. Den klare greense mellem by og land skal fortsat opretholdes, og ny spredt
bymeaessig bebyggelse, dvs. byzoneudlaeg, i det dbne land skal undgas. Byudviklingen skal ske i
overensstemmelse med Fingerbystrukturen, der udggr den grundlseggende del af den regionale
hovedstruktur i hovedstadsregionen. Dette indebeerer, at byudviklingen overvejende skal finde sted indenfor
eller i tilknytning til Fingerbyen. Samtidig skal kommunecentrene veere udgangspunkterne for den
byudvikling, der skal sikre lokale udviklingsmuligheder ogsa i det gvrige hovedstadsomrade.

Placeringen af bymidter, bydelscenter og lokalcentre er i overensstemmelse med disse overordnede
malsaetninger for byudviklingen. Med udpegningen i 2021 af en bymidte i Kokkedal, har kommunen faet en
centerstruktur, hvor Kokkedal er mere ligeveerdig med de tre gvrige byer i Fredensborg Kommune. Samtidig
sikrer minimumsbutiksstarrelsen i Kokkedal bymidte syd, at den nye detailhandel sa vidt muligt supplerer
detailhandlen i de gvrige byer.

Den videre planlaegning
For at udnytte den forggede detailhandelsramme i den nye bymidte i Kokkedal forudseetter det udarbejdelse
af ny lokalplan. Lokalplanarbejdet er i gang.

Der er udarbejdet en helhedsplan for Niva bymidte som skal udmgntes i to nye lokalplaner. Lokalplan for
etape 1 er vedtaget, udarbejdelsen af lokalplan for etape 2 er i gang.
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Der er udarbejdet en helhedsplan for Humlebaek bymidte som skal udmgntes i ny lokalplan.
Lokalplanarbejdet er ikke pabegyndt endnu.

Andre myndigheder
Staten er myndighed i forhold til dele af planlovens bestemmelser om detailhandel samt landsplandirektiv for
detailhandel i hovedstadsomradet. Se mere i afsnittet "lovgrundlag”.

Lovgrundlag
Planlovens detailhandelsbestemmelser og landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet.

| planlovens detailhandelsbestemmelser fastsaettes det, at arealer til butiksformal skal udlaegges i bymidter,
og at der kan udleegges arealer til butiksformal i bydelscentre i byer med over 20.000 indbyggere.

Med landsplandirektivet omseettes planlovens generelle detailhandelshestemmelser til de seerlige forhold der
gar sig geeldende i hovedstadsomradet. Direktivet falger strukturen i fingerplanens 4 delomrader: Indre
storbyomrade (handfladen), ydre storbyomrade (byfingre), granne kiler og gvrige hovedstadsomrade.

Direktivet fastleegger den overordnede placering bymidter i det ydre storbyomrade. Det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal i bymidter og bydelscenter fastsaetter kommunen selv i kommuneplanen.
Der kan ikke udleegges bydelscenter i det gvrige hovedstadsomrade.

Humlebaek, Niva og Kokkedal er byer i "Helsinggr-fingeren” i det ydre storbyomrade, med bade bymidter og
mulighed for bydelscenter. Fredensborg er en by i det gvrige hovedstadsomrade med en bymidte, men uden
mulighed for et bydelscenter.

Hvis byradet gnsker at eendre den eksisterende afgraensning af bymidter og bydelscentre, skal dette ske ud
fra en valgfri metode. Afgreensningen skal ske med udgangspunkt i tilstedeveerelsen og koncentrationen af
en reekke funktioner, herunder butikker, kulturtilbud, privat og offentlig service.

Reekkefglgeplan

Der fastleegges reekkefglgebestemmelser for bebyggelse og sendret anvendelse af arealer til byformal. Med
reekkefglgeplanen angives, i hvilken reekkefalge udbygningen skal ske. Byradet kan med
reekkefglgebestemmelser til en vis grad styre, at udbygningen af nye omrader finder sted i en takt, der sikrer
en hensigtsmeessig byudvikling og tager hensyn til kommunens og investorernes gkonomiske muligheder.
Konkret kan Byradet pa baggrund af reekkefglgebestemmelserne neaegte at tilvejebringe en lokalplan i strid
med reekkefglgen.
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] ’: Boligudbygning: 1. del af planperioden
4 l_ Boligudbygning: 2. del af planperioden
~ [_ Boligudbygning: efter planperioden

(=4 I_ Erhverv: 1.del af planperioden

Vaelg lag (4) a

Rakkefglgebestemmelser
Raekkefglge for udbygning af arealer fremgar af retningslinjekortet.

1. Der fastleegges falgende reekkefglgeplan for bebyggelse og andret anvendelse af arealer til

boligformal for planperiodens farste og anden halvdel:

Boliger Omrade 1. del 2. del Efter
9 2021-27 [2027-33 (2033
Det gvrige hovedstadsomrade
(Fingerplan 2019)
Fredensbog
Petersholm 1.
X
etape
Petersholm 2.
X
etape
Sgrupvej X
Fredensborg Syd X
Rosenveenget X
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Boliger Omréde 1. del 2. del Efter
9 2021-27 |2027-33 (2033
Bastrupvej X
Det ydre storbyomrade
(Fingerplan 2019)
Humlebaek
Gammel Torpvej [X
Humlebaek Center |X
Humlebeaek Syd X
Niva
Teglsghuse X
Niva Bymidte 1.
X
etape
Niva Bymidte 2.
X
etape
Stark,
Stejlepladsvej 2
Egedalsvej X
Ulleradgard X
Drosselvaenget X

Kokkedal Bymidte

2. Der fastlaegges falgende reekkefglgeplan for bebyggelse og aendret anvendelse af arealer til

erhvervs formal for planperiodens fgrste og anden halvdel:

Erh omrad 1. Gl 2. del Efter
rhvery mrade 2021-27 |2027-33 (2033
Det ydre
storbyomrade (Fingerplan 2019)
NivalTeglbuen X
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Redegarelse Raekkefglgeplan

Formal med retningslinjerne

Reekkefglgebestemmelserne giver kommunen mulighed for til en vis grad at styre, hvor udbygningen skal
ske og med hvilken hastighed. Sammen med kommunens boligprognose er reekkefglgebestemmelserne et
af byradets vigtigste redskaber til at sikre, at udviklingen i kommunen sker i en afpasset takt til udbygningen
af infrastruktur, kollektiv trafik og offentlig service.

Raekkefglgen

Raekkefalgen er fastlagt ud fra et kriterie om, at omrader centralt i byen eller teettest p& god infrastruktur
bliver udviklet fgrst. Endvidere er reekkefglgen fastlagt ud fra et gnske om, at omrader med tomme bygninger
udvikles fgr nye ubebyggede omrader.

Den videre planleegning

Reekkefglgeplanen kan aendres ved kommuneplantillaeg f.eks. som fglge af gnsker til byomdannelse og
byforteetning, konjunkturaendringer eller hensyn til kommunens gkonomi (f.eks. afledte investeringsbehov til
skole- og institutionskapacitet).

Andre myndigheder

Bolig- og Planstyrelsen

Reekkefglgebestemmelser fastseettes af kommunen. | henhold til Fingerplan 2019 skal
reekkefglgebestemmelser for byudvikling af regional karakter i det ydre storbyomrade dog fastleegges efter
forudgadende forhandling mellem Staten og kommunen.

Lovgrundlag
Planloven § 11 e, stk. 1

Landomradet

Landomradet ligger i landzone og er kendetegnet ved en reekke zeldre landsbyer og mindre bebyggelser
samt stgrre natur- og landskabsomrader, hvor kystkilerne binder landomradet sammen med @resund.
Lanomradet kendes ogsé for veerdifulde landbrugsjorde og flere husdyrbrug — seerligt heste ses i
landsskabet.

Landsbyer

| Fredensborg Kommune er der 21 landsbyer, som alle har forskellige kvaliteter. Landsbyerne i kommunen
er generelt velbevaret, og rummer vaesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier, hvilket er baggrunden for, at
enkelte landsbyer er udpeget som kulturmiljger eller seerlige landsbyer. Landsbyerne har en historisk
tilknytning til landbrugserhvervet, men de tilbagevaerende aktive landbrug i landsbyerne drives i dag typisk
som deltidslandbrug til enten korn eller hestehold. | dag har landsbyerne primeert funktion som boligomrade i
taet kontakt med landomradet.
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‘
o |
~ . Sarlige landsbyer ‘yf\ j Kiel
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& [[] Landsbyer udpeget som kutturmitjer \
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Vzlg lag (4) - \ Ho1r -ah\rf»!‘m

Landsbyer
Landsbyerne fremgar af retningslinjekortet.

1. Ilandsbyer skal byggeri og anleeg, som ikke har tilknytning til landomradet, veere af begraenset
omfang og respektere stedets kulturhistoriske, landskabelige og naturmaessige veerdier. Der ma
kun ske begreenset nybyggeri til lokalt behov. | ikke lokalplanlagte landsbyer skal landzonetilladelse
til nybyggeri ske med afsaet i landsbybeskrivelser eller kulturmiljgbeskrivelse.

Beskrivelserne fremgar af redeggrelsen til retningslinjerne.

Serlige landsbyer
De seerlige landsbyer fremgar af retningslinjekortet.

2. | de seerlige landsbyer skal de karakteristiske, oprindelige traek tilstreebes bevaret, og eventuelt
nybyggeri, anleeg mv. skal ske pa baggrund af en lokalplan. Eventuel lokalplanlaegning skal have til
formal at bevare landsbyen og tage hensyn til kulturhistoriske, landskabelige og andre
naturmeessige treek samt til sammenhaengen med kulturhistoriske treek i den omgivende
dyrkningsflade, sasom strukturer fra blokudskiftning og stjerneudskiftning.

Landsbyafgraensning
Landsbyafgraensningerne fremgar af retningslinjekortet.
3. Der kan som udgangspunkt ikke eendres pa landsbyafgraensningen for landsbyer, der er

lokalplanlagt eller udpeget som kulturmiljg.
Falgende landsbyer er omfattet af en lokalplan og/eller udpeget som kulturmiljg:
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e Sgrup, Veksebo, Dagelgkke, Lanholt, Vejenbrad, Avdergd, Karlebo, Kirkelte, Gundergd,
Langstrup, Brgnsholm, Grgnholt, Nederste Torp og Toelt.

Landsbyafgreensningerne for landsbyer, der ikke er lokalplanlagt eller omfattet af
kulturmiljgudpegning kan kun @ndres i overensstemmelse med de landsbybeskrivelser som fremgar
af redeggarelsen. En eendring af landsbyafgraensningen vil desuden forudsaette lokalplanleegning.

Landsbybeskrivelserne omfatter falgende landsbyer:

e Endrup, Langergd, Nybo, Sgholm, Hesselrad, Fredtofte og Danstrup.

Lokalplanlaegning
4. Lokalplanleegning for landsbyer uden lokalplan skal tage udgangspunkt i landsbybeskrivelser eller
kulturmiljgbeskrivelser.
Landbybeskrivelserne fremgar af redegarelsen til retningslinjerne.
Kulturmiljgbeskrivelser fremgar af afsnittet Kulturhistorie.

Redeggrelse Landsbyer

Formal med retningslinjerne

Formalet med retningslinjerne er, at fastholde og udvikle landsbyerne med respekt for landsbyernes
kvaliteter, kulturhistoriske veerdier og karakteristiske landskabstraek. Yderligere skal retningslinjerne
sikre, at landomradet friholdes for yderligere byfunktioner og spredt bebyggelse, som ikke er nadvendig
for driften af skovbrug, landbrug og fiskeri, samt at fastholde en klar graense mellem by og land.

Landsbyer

Retningslinjerne for landsbyer geelder alle landsbyer, fiskerlejer, husmandsraekker o.l. i sdvel landzone som
byzone, der indgar i eller graenser op til landomradet eller til de dele af byomradet, der kan karakteriseres
som del af landomradet.

Begraenset nybyggeri ved og i landsbyer vil sige, at der er tale om f& boliger, og enkelttilladelser og som
hovedregel om byggeri, der kan indpasses i eksisterende bebyggelse.

Kommunens landsbyer har generelt bevaringsveerdig. Flere af landsbyerne er seerlig intakte og disse
er derfor udpeget som kulturmiljger eller seerlige landsbyer.

Seerlige landsbyer

| de szerlige landsbyer méa der kun ske nybyggeri pa baggrund af en bevarende lokalplan.
Falgende landsbyer er udpeget som saerlige landsbyer:

Fredtofte, Gundergd, Karlebo, Kirkelte, Avdergd, Grgnholt, Langstrup, Sgholm, Nybo, Toelt, Langergd,
Danstrup, Veksebo og Sgrup.

Kulturmiljger

Beskrivelserne af kulturmiljgerne skal danne grundlag for landzonetilladelser i Grgnholt, Gundergd og
Langstrup, samt danne grundlag for eventuel fremtidig lokalplanleegning. | Karlebo skal
kulturmiljgbeskrivelsen i samspil med lokalplanen danne grundlag for landzonetilladelser.
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Falgende landsbyer er udpeget som kulturmiljger:
Grgnholt

Langstrup

Gundergd

Karlebo

Klik pa en landsby for at se kulturmiljgbeskrivelsen.

Den samlede oversigt over kommunens kulturmiljger kan ses under afsnittet Kulturhistorie.

Landsbybeskrivelser

For at kunne prioritere bevaringsbehovene i de landsbyer som ikke er lokalplanlagt eller omfattet af
kulturmiljgbeskrivelser, er der udarbejdet landsbybeskrivelser. Landsbybeskrivelserne skal danne
grundlag for landzonetilladelser og eventuel fremtidig lokalplanlaegning.

Der findes landsbybeskrivelser for fglgende landsbyer:

Endrup
Langergad

Nybo
Sgholm

Hesselrgd
Fredtofte

Danstrup

Klik p& en landsby for at se landsbybeskrivelsen.

Lokalplanlagte landsbyer
Lokalplanerne indeholder en beskrivelse af lokalplanomradet samt bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Flere af lokalplanerne indeholder bevaringsbestemmelser.

Falgende landsbyer er omfattet af en lokalplan: Karlebo, Kirkelte, Avdergd, Vejenbrgd, Bransholm, Lanholt,
Veksebo, Nederste Torp Landsby, Dagelgkke, Toelt.

Lokalplaner kan tilgas via dette link.

Landsbyafgraensning

| Kommunens landsbyer, der er uden lokalplan og som ikke er udpeget som kulturmiljg, kan der ud fra en
planmaessig betragtning om udvikling og styrkelse af landsbymiljger argumenteres for indpasning af enkelte
udbygningsmuligheder i form af huludfyldning. Indpasningen bgr vurderes konkret i hvert enkelt tilfaelde i
forhold til den foretagne landsbybeskrivelse og det omkringliggende landskab.

Den videre planlaegning
Lokalplanleegning.
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https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f15+Gr%c3%b8nholt.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f16+Langstrup.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f17+Gunder%c3%b8d.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f18+Karlebo.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2fEndrup.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2fLanger%c3%b8d.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2fNybo.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2fS%c3%b8holm+By.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2fHesselr%c3%b8d.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2fFredtofte.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2fDanstrup.pdf
https://www.fredensborg.dk/kommunen/kommuneplan-og-lokalplaner/lokalplaner-og-byplanvedtaegter

Andre myndigheder

Slots— og Kulturstyrelsen
Naturstyrelsen
Bolig- og Planstyrelsen

Lovgrundlag
Planloven
Fingerplan 2019

Byggeri og Anlaeg

Den altovervejende del af det dbne land er ikke bebygget eller planlagt til bebyggelse, da starstedelen af
arealerne drives som landbrug eller skovbrug. Landomréadet er sdledes kendetegnet ved abne
landsbrugsjorde og skovomrader samt mindre landsbyer og spredte bebyggelser i landzonen.

Landomradet rummer en betydelig kulturhistorisk veerdi, der bl.a. knytter sig til bygningsarven.

Udviklingen i landbrugserhvervet har fart til flere overfladiggjorte bygninger i landomradet. Det dbner
mulighed for at benytte tidligere landbrugsbygninger eller andre ledige bygninger til f.eks. nye boliger eller
erhverv. En sddan anvendelsesaendring kan skabe pres pé landomradets kulturveerdier, hvorfor udviklingen
skal ske naensomt og i respekt for omradets kvaliteter.

VELGALLE
4] Landomradet

Landomradet a
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Byggeri

Landomradet fremgar af retningslinjekortet.

1. Som hovedregel skal landomradet frinoldes for yderligere byfunktioner, dvs. bebyggelse og anleeg,
der ikke er erhvervsmaessigt ngdvendige for landbrug, skovbrug eller fiskeri. Ngdvendige trafik- og
forsyningsanlaeg o.l. samt ikke-bymeessige friluftsanleeg, der kan begrundes i et vaesentligt
samfundsmaessigt behov, kan placeres i landomradet efter en konkret vurdering af og afvejning
med andre interesser.

2. |landomradet ma der ikke udleegges jordbrugsparceller eller arealer til nye sommerhusomrader.

3. For at sikre karakteren af landomradet skal ny bebyggelse gives en placering, udformning og et
materialevalg, der er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition og tilpasses det
omgivende landskab eller bymiljg, seerligt med hensyn til proportioner og placering af
bebyggelse.

4. Ny boligbebyggelse i landzone skal generelt opfgres som:

Enkle leengehuse med smalle bygningskroppe.

1 etage med udnyttet tagetage.

Huse med saddeltag med en haeldning p& 45-50 grader.

Huse med tage daekket af ikke-reflekterende tagmateriale.

Det er tilladt at opfare treehuse efter moderne dansk byggestil, der nyfortolker landomradets
byggetradition. Det skal tilstreebes, at husene opfares med hgj arkitektonisk kvalitet samt med et
baeredygtigt materialevalg. Treehuse skal ligeledes tilpasses det omgivne landskab eller
landsbymiljg, saerligt med hensyn til proportioner og placering af bebyggelse.

5. Tilbygninger skal som udgangspunkt underordnes og tilpasses de eksisterende bygninger.

Boliger i overflgdiggjorte bygninger
Der kan pa baggrund af en konkret vurdering tillades etableret flere boligenheder i eksisterende
bygninger i landzone, jf. planloven § 35, stk. 10. Det er en betingelse, at bygningen er egnet hertil og, at
boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller tiloygning. Det vil endvidere indgd i vurderingen, om
bygningens placering er hensigtsmaessig i forhold til f.eks. offentlig infrastruktur, servicefunktioner og
landbrugsinteresser. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide med 500 kvadratmeter
og kan ikke overga til anvendelse til fritidsboliger. Bestemmelserne efter planlovens § 35, stk. 10 finder
ikke anvendelse for bygninger inden for de grgnne kiler i Fingerplan 2019.

6. Bygningen skal veere i overensstemmelse med fglgende:

Bygningen skal veere beliggende i en landsby eller i en rimelig afstand (som udgangspunkt inden
for 150 m) af kommunens overordnede vejnet (trafikveje, primaere og sekundaere lokalveje,
fremgar af retningslinjekortet for Veje), eller

Bygningen repreaesenterer en seerlig samfundsmeessig, arkitektonisk og/eller kulturhistorisk
veerdi, f.eks. en tidligere skole, mejeri eller seerlig karakterfuld landbrugsbygning.

7. Bygningen skal kunne omdannes i overensstemmelse med fglgende kriterier:

Bygningens tilstand skal veere egnet til indretning af boliger, dvs. ikke en ruin.
Bygningens ydre fremtraeden og karakter skal stort set bevares, dvs.:

o Ingen kviste eller haevning af tag.
Som udgangspunkt ingen tilbygninger.
Mulighed for udskiftning af dgre og staldvinduer til vinduer egnet til beboelse.
Portabninger kan udfyldes med store vinduer.
Indre ombygninger er tilladt.

O O O O
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Redegarelse Byggeri og Anleeg

Formal med retningslinjerne

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzoneadministrationen er at forhindre spredt bebyggelse i
landomradet og dermed sikre en klar greense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem
planlaegningen er dbnet mulighed for det.

Retningslinjerne har saledes til formal, at friholde det abne land for yderligere byfunktioner og spredt
bebyggelse, som ikke er ngdvendig for driften af skovbrug, landbrug og fiskeri, samt at fastholde en klar
greense mellem by og land.

Endvidere er formalet at fastholde og udvikle byggeri og anleeg landomradet, som er egnskarakteristiske og
tilpasset byggestilen pa landet i respekt for de vaesentlige kulturhistoriske veerdier, som landomradet
repraesenterer.

Med retningslinjerne sgges yderligere at understgtte bosaetning i landomradet i form af nye boformer som
bofeellesskaber og generationsfeellesskaber. Bestemmelsen kan dog ogsa anvendes til opdeling af en
eksisterende bolig i to boliger.

Byggeri og anlaeg i landomradet
Retningslinjen om at friholde landomradet mest muligt for byggeri, der ikke har direkte tilknytning hertil, falger
landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7.

Udformning af bebyggelse i landomradet

Retningslinjerne om udformning af bebyggelse i landomradet har til hensigt at sikre, at landomradets
bebyggelser bevares som egnskarakteristiske bebyggelser. Det skyldes, at det er en seerlig veerdi for
oplevelsen af landomradet, at bebyggelsen ikke har karakter af bymaessig bebyggelse. | kommunens
landsbybeskrivelser, kulturmiljgbeskrivelser samt lokalplaner findes rad og vejledning samt regulering til den
bedst mulige indpasning af byggeri og anleeg i landomradet.

Traehuse

Trae har altid veeret brugt i byggeriet i Danmark. Seerligt kendes det fra sommerhuse, men i landomrédet
ogsa fra udhuse, lader og stalde — enten med en gennemgéaende treebeklaedning eller med en hgjtsiddende
trempelbeklaedning pa lader/staldbygninger. Trze i beboelseshuse er primeert kendt fra
bindingsveerkshusene, hvor det karakteristiske skelet af tammer vidner om en historisk byggetradition.
Bindingsveerket har senere givet inspiration til at anvende tree i parcelhuse fra 1960’erne og 70’erne, som
ogsa ses i enkelte af kommunens landsbyer. Tree kan udformes med mange forskellige udtryk og har en god
byggeteknisk fleksibilitet, der giver muligheder for at skabe et godt arkitektonisk udtryk, som er tilpasset
landomrédets byggetraditioner og omgivelser.

| de seneste ar er der kommet fornyet fokus pa tree i byggeriet — bade som et baeredygtigt materiale, der kan
reducere CO,-udledningen ved nybyggeri, og et materiale med mange gode arkitektoniske kvaliteter, som
kan veere med til at udvikle byggetraditionerne i landomradet. Derfor skal der veere mulighed for at benytte
tree som facademateriale, nar der bygges nyt i landomradet i Fredensborg Kommune.

Boliger i overflgdiggjorte bygninger

Ved vurderingen af ansggning om etablering af flere boligenheder i en eksisterende bygning leegges veegt
pa de hensyn, der ligger bag zoneopdelingen, herunder planmaessige hensyn, fx hensynet til offentlig
service og infrastruktur og hensyn til landbrugsinteresser (husdyrhold). Der bgr normalt ikke meddeles
tilladelse til udstykning af boligenhederne.
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Det er en forudsaetning, at den eksisterende bygning er egnet til boligformal, og at boligenhederne kan
indrettes uden veesentlig om- eller tilbygning, f.eks. er en tidligere skole, plejehjem eller mejeri umiddelbart
egnet til boligformal, hvorimod overflgdiggjorte landbrugsbygninger, f.eks. stalde og lader, vil vaere
vanskeligere at omdanne til boligformal uden vaesentlige ombygninger.

I henhold til Fingerplan 2019 skal de grgnne kiler som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og anleaeg til
bymaessige formal, som boliger, erhverv og andre bymaessige formal. Planlovens § 35, stk. 10 finder saledes
ikke anvendelse i de grgnne kiler. Ud fra en veerdispildsbetragtning kan der dog lokalplanleegges for eendret
anvendelse af eksisterende bygninger i de grgnne kiler, nar saerlige omstaendigheder er opfyldt, herunder at
bygningen repraesenterer en seerlig samfundsmaessig, arkitektonisk og/eller kulturhistorisk veerdi, hvis
langsigtede fastholdelse vurderes at kraeve en andret planleegning.

Den videre planlegning

Visse tiltag er umiddelbart tilladt i henhold til Planlovens 8§ 36 og § 37, stk. 1 og 2, om umiddel-bare
rettigheder, mens andre forhold forudsaetter landzonetilladelse eller lokalplanudarbejdelse. Tiltag, der
forudseetter landzonetilladelse eller lokalplan, vil skulle vurderes med afseet i planlovens
landzonebestemmelser og Fingerplan 2019.

Andre myndigheder
Bolig- og Planstyrelsen
Slots- og Kulturstyrelsen

Lovgrundlag
Planloven
Fingerplan 2019

Det kystneare landomrade

De danske kyster er noget seerligt. Det er derfor af national interesse, at kysterne bevares, sa de fortsat kan
udggre landskabelige helheder med en hgj naturveerdi og rekreativ veerdi. Kystkilerne udggr en stor del af
kystnaerhedszonen og er en del af hovedstadsomradets grenne kiler, hvor hovedformalet er at tilgodese
behovet for det almene friluftsliv, hvor mulighederne for offentlig adgang og ophold har hgjeste prioritet.
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Kystkiler — regionale friluftsomrader
Kystkilerne fremgar af retningslinjekortet.

1. Kystkilerne udpeges til overvejende almen, ikke bymeessig rekreativ anvendelse med mulighed for
landbrugsmeaessig anvendelse. | forbindelse med planlaegning skal der laegges seerlig vaegt pa at
sikre kystkilernes almene rekreative formal.

2. Kystkilernes skal frinoldes for yderligere anlaeg og bebyggelse, erhverv og andre bymaessige
formal.
Der kan undtagelsesvis ske udvidelser af eksisterende friluftanleeg, herunder grgnne
stgttepunkter, og kulturinstitutioner, som allerede er placeret i kystkilerne, samt etableres
anlaeg til klimatilpasning, forudsat at det ikke forringer og i videst muligt omfang styrker
natur og vilkar for friluftsliv.

Kystnarhedszonen
Kystneerhedszone fremgar af retningslinjekortet.

3. Hovedstadsregionens kystomrader skal sgges friholdt for bebyggelse og anleeg, der ikke er
afhaengige af kystnzerhed. | en 3 km kystnaerhedszone ma der kun planleegges for anleeg i
landzone, safremt der er en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering.

4. For planleegningen i kystnaerhedszonen geelder:

e Atder kun méa inddrages nye arealer i byzone og planleegges for anleeg i landzone, safremt der
er en seerlig planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

e Atder bortset fra trafikhavneanlseg og andre overordnede infrastrukturanleeg kun i ganske
seerlige tilfaelde kan planlaegges for bebyggelse og anleeg pa land, som forudsaetter inddragelse
af arealer pa sgterritoriet eller seerlig kystbeskyttelse.

e At nye sommerhusomrader ikke ma udlaegges, og at eksisterende sommerhusomrader skal
fastholdes til ferieformal.

e At ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske overvejelser og
kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser.

o At offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.

o At det ved opfarelse af erstatningsbyggeri og nybyggeri i kystnaerhedszonen bar vurderes,
hvordan byggeriet er placeret i forhold til risikoen for oversvammelse og/eller erosion fra havet.

Redeggrelse Det kystneaere landomrade

Formal med retningslinjerne
Kommuneplanens retningslinjer understgtter de statslige bestemmelser for kystomradet, bekendtgjort i
Planloven samt Fingerplan 2019.

Hensigten med bestemmelserne er at frinolde kystomraderne for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengige af kystnaerhed. Planlaegningen i de kystnaere omrader skal sikre mindst mulig pavirkning af
kystlandskabet. De &bne kyststreekninger er saerligt sarbare, hvorfor udgangspunktet ogsa er, at nyt
byggeri og anleeg skal placeres bagved eksisterende bebyggelse. Endelig skal bestemmelserne
medbvirke til, at den almene adgang til kysterne sikres og udbygges.

Kystkilerne skal fungerer som dagligt friluftslandskab for de nsermeste byomrader og som
udflugtslandskab for hele storbyens befolkning. Kystkilerne skal saledes friholdes for byfunktioner, men
kan rumme en bred vifte af friluftsmuligheder, hvor kystens rekreative veerdier og offentlige
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tilgeengelighed forbedres. Endeligt skal retningslinjerne bidrage til, at regionens grgnne struktur
udvikles i takt med byvaeksten.

Kystkiler — regionale friluftsomrader

| kystkilerne pa tveers af Helsinggrsfingeren, er der gennem tiderne udarbejdet planer og gennemfart
fredninger, der giver naermere anvisninger for den almene rekreative anvendelse (Kellerisfredningen og
Fredningen af Niva Adal og Ussergd Adal). Det er vigtigt, at landskabet langs kysten og i kystkilerne
plejes, og at de rekreative muligheder forbedres under hensyn til beskyttelsesinteresserne.
Landbrugsarealer sgges opretholdt, der hvor de bidrager til understgttelse af landskabets
kulturhistoriske forteelling. Kystkilerne er udlagt med Fingerplanen 2019.

Den regionale planlaegning for kystkilerne

Den regionale planlaegning af grenne omrader gar helt tilbage til tiden omkring anden verdenskrig.
Fingerbyens struktur har sikret granne kiler, som straekker sig langt ind mod storbyens teette byomrader.
Friluftslandskaberne er saledes blevet udviklet i takt med byudviklingen. Den klare adskillelse mellem by og
land er en kvalitet, som fremover skal fastholdes.

De grgnne kystkiler mellem fingerbyerne i Helsinggrsfingeren har bade en stor landskabelig og rekreativ
veerdi. Kystkilerne skaber forbindelse mellem landomradet og kysterne, samt mellemrum imellem
bysamfundene, hvor taet boligbebyggelse praeger kyststreekningen. Her udgar kystkilerne veerdifulde lokale
friluftslandskaber for de tilstadende bysamfund, og samtidig er de en del af et stgrre udflugtslandskab for
befolkningen i det teet bebyggede indre storbyomrade.

Det er vigtigt, at landskabet langs kysten og i kystkilerne plejes, og at de rekreative muligheder forbedres
under hensyntagen til beskyttelsesinteresserne. Landbrugsarealer sgges opretholdt, der hvor de bidrager til
at understgtte landskabets kulturhistoriske forteelling.

Kystkilernes anvendelse

Kystkilerne kan anvendes til ikke-bymaessig friluftsanvendelse, hvormed der menes arealer og anlaeg, der er
naturligt knyttet til en placering i landomradet. Anvendelse omfatter dermed ikke bebyggelse eller anleeg til
bymeessige fritidsformal som forudszetter landzonetilladelse eller en lokalplan, som eks. sportshaller,
hotellignende overnatningsanleeg, klubhuse samt institutioner.

Kilerne skal friholdes for yderligere bebyggelse og anlaeg til beboelse, erhverv og andre bymaessige formal. |
landsbyer kan der kun forega byggeri og anlaeg af begreenset omfang og tilpasset stedets landskabs-, natur-
og kulturveerdier.

Jordbrugsmaessig anvendelse skal veere muligt i kystkilerne, bl.a. som del af et varieret landskab.

I de dele af kystkilerne, som ikke er omfattet af arealreservationer til transportkorridoren, kan der etableres
anlaeg til klimatilpasning, som er ngdvendig pga. gget nedbgr, havvandsstigninger eller forgget
stormflodsrisiko. Det forudszaettes, at sddanne anlaeg ikke forringer og i videst muligt omfang styrker natur og
vilkar for friluftsliv. Det kan f.eks. veere regnvandssger og kanaler, der kan bidrage til en gget rekreativ veerdi
af de grgnne kiler, eller nedgravning af tekniske anleeg, f.eks. spildevandsanleeg, som kun i beskedent
omfang kraever synlige installationer pa overfladen. En midlertidig deponering af regnvand i de grgnne kiler
kan fungere som midlertidige nedsivningsanleeg og medvirke til en sikring af den fremtidige
grundvandsressource.

Kilerne skal som udgangspunkt friholdes for vindmgiller, solcelleanleeg og lign. anleeg, samt stgjende
friluftsanleeg sdsom motorsportsbaner, stgjende vandsport, skydebaner, der forringer de granne kilers
rekreative anvendelse og oplevelse.
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Areal- og bygningskraevende fritidsanleeg i kystkilerne

I de grenne kystkiler m& der ikke placeres flere store areal- og bygningskraevende fritidsanleeg, der har en
lukket karakter, idet det vil begraense den almene rekreative anvendelse yderligere. Det drejer sig isser om
golfbaner, ridecentre, kolonihaveomrader og idraetsanlaeg.

Dette forbud skyldes, at kystkilerne i vid omfang allerede er blevet udnyttet til at placere lokale bymaessige
fritidsanleeg og arealkreevende friluftsanlaeg sdsom golfbaner, starre ridecentre, fodboldbaner, koloni- og
nyttehaver, spejderhytter mm. Disse anleeg virker begraensende for de almene adgangs- og
opholdsmuligheder. Der bgr derfor ikke placeres flere arealkraevende fritidsanlaeg eller rekreative anleeg, der
udelukker almen tilgeengelighed, hvis kystkilerne fortsat skal have en almen rekreativ funktion.

Kystnaerhedszonen

Kystneerhedszonen har national interesse og skal fortsat udggre en landskabelige helhed med hgj natur- og
landskabsvaerdi, men der kan samtidig ske en udvikling, dér hvor en udvikling er velbegrundet. Den
nationale interesse er udtrykt i planlovens bestemmelser om kystnaerhedszonen, hvor der er seerlige
bestemmelser for savel kommuneplanlaegning som lokalplanleegning. Kystnaerhedszonen omfatter
kystomraderne i en afstand pa 3 km fra kysten ind i landet i landzone og sommerhusomrader.

Den fremtidige udvikling i kystnaerhedszonen

Planleegningsmaessig begrundelse

Placering af nye byarealer i kystnaerhedszonen kreever en seerlig planleegningsmaessig begrundelse og
forudseetter samtidig, at en placering uden for zonen ikke er geografisk mulig. Gunstig beliggenhed i forhold
til herlighedsveerdier i kystnaerhedszonen er ikke en planlsegningsmaessig begrundelse.

Funktionel begrundelse

Placering af tekniske anlaeg i kystnaerhedszonen, som ikke er afhaengig af kystnaerhed, kreever en funktionel
begrundelse, eller at en placering uden for kystnaerhedszonen vil medfgre uforholdsmaessige
samfundsgkonomiske omkostninger.

Omrader der friholdes for bebyggelse

Indenfor kystnaerhedszonen i Fredensborg Kommune, er det Fingerplanens kystkiler der friholdes for
yderligere bebyggelse. Herfra undtages bebyggelse der kan tillades efter Fingerplanens bestemmelser for
kystkilerne.

Kystnarhedszonen i Fredensborg

En stor del af Fredensborg Kommunes byarealer er beliggende i kystneerhedszonen, og derved er en
veesentlig del af kommunes byneere friarealer ogsa beliggende i kystnaerhedszonen i form af kystkilerne, der
er udpeget som regionale friluftsomrader.

Kystneerhedszonen i Fredensborg Kommune kan deles op i 6 principielt forskellige omrader:

Kystkilen ved Kellerisfredningen og Gl. Humlebaek Fiskerleje
Humlebeek og kystskraenterne langs Gl. Strandvej

Kystkilen ved Lave Skov og Gl. Strandvej

Niva og strandengene ved Niva Havn

Kystkilen ved Nivadal-fredningen

Kokkedal og Mikkelborg Strandpark

oukwnNpE
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Kendetegnende for den samlede straekning er, at der i hgj grad er planlagt for hele zonen, enten i form af
byzonearealer eller i form af kystkiler og store fredede arealer. Store dele af kommunens kyststraekning er
omfattet af naturbeskyttelseslovens strandbeskyttelseslinje.

1.

Ved Babylone skov nord for Humlebaek ligger de gamle fiskerhuse pa Gl. Strandvej naesten helt ud
til kysten. Streekningen er omfattet af Kellerisfredningen, der bl.a. skal sikre en landskabelig
forbindelse mellem fiskerlejet ved kysten og herregardslandskabet ved Krogerup.

| Humlebzek er der pa Gl. Strandvej bygget helt ud til de markante kystskraenter.
Strandbeskyttelseslinjen er ophzevet pa store dele af streekningen og geelder saledes kun pa de
offentligt tilgeengelige strandarealer.

Ved Lave skov syd for Humlebaek ligger bebyggelserne langs Gl. Strandvej helt ud til kysten. Dette
omrade er den af kystkilerne, der er mindst reguleret i forhold til anvendelsesmulighederne, og store
dele af denne kystkile er udlagt til skovrejsningsareal.

Ved Niva er de store strandengsarealer sdvel omfattet af strandbeskyttelseslinjen som Niva-
fredningen. Sammen med de tidligere lergrave udggr denne del af kystkilen et karakteristisk, meget
abent og naturpreeget omrade med spredte enklaver af bebyggelser.

Umiddelbart syd for Niva &bner landskabet sig helt op med den abne kyststreekning i kystkilen ved
Niva-bugten. Dette sted er det eneste sted pa kommunens kyststraekning, hvor landzonen reelt
heenger sammen med kystlandskabet, hvilket gar omradet szerdeles sarbart overfor visuelle
aendringer. De store strandengsarealer omfattet af strandbeskyttelseslinjen og store dele af kystkilen
er omfattet af Niva-fredningen

Ved Mikkelborg i den sydligste ende af kommunens kyststraekning er der bygget helt ud til
strandkanten, og kun den offentlige strandpark er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.
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Den videre planlaeegning

Fredensborg Kommune, Fredensborg Forsyning og Norfors gnsker gennem et partnerskab, at udvikle en
moderne klima- og miljgpark pa Vandtarnsvej med granne lgsninger pa borgernes forsyningsudfordringer.
Vandtarnsvej er beliggende i kystkile, hvorfor projektet vil forudseette godkendelse af Bolig- og Planstyrelsen.

Andre myndigheder
Bolig- og Planstyrelsen varetager de statslige interesser i forbindelse med kystkilerne, der er udpeget i
Fingerplan 2019.

Naturstyrelsen varetager statens interesser vedr. kystnaerhedszonen og strandbeskyttelseslinjen.
Kystdirektoratet varetager de interesser i kystnaerhedszonen, der er omfattet af kystbeskyttelsesloven.

Lovgrundlag
Planloven
Fingerplan 2019

Planloven og Fingerplan 2019 skal sikre, at de udpegede kystkiler friholdes for bebyggelse og bymeessige
fritidsanleeg. Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for, at der i kommuneplanen udleegges
arealer til s&vel regionale som lokale friluftsformal, samt fastleegge retningslinjer for anvendelsen af disse
omréader.

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen at fastlaegge retningslinjer, der
friholder kystomraderne for bebyggelse og anleeg, som ikke er afhaengige af kystnaerhed.

Jordbrug og Hestehold

Jordbrugserhverv er defineret som landbrug, skovbrug og gartneri. Landbruget har en central rolle i
forvaltningen og benyttelsen af det abne land. Det er landbrugsdriften, der i hgj grad har skabt de
landskabelige, kulturhistoriske og naturmaessige vaerdier, som planlsegningen sgger at beskytte og bevare.
Det er ogsa disse veerdier, som landbrugsdriften i fremtiden bar medvirke til at sikre samtidig med den
landbrugsmeessige drift.

Hensynet til at bevare landbrugsjord skal ske i samspil med varetagelsen af natur- og miljgmeessige,
landskabelige samt kulturhistoriske interesser, herunder kvaliteten og anvendelsen af vandet i vandlgb og
sger, sikring af drikkevandsinteresser, naturgenopretning og sikring af de beskyttede naturtyper.

Fredensborg Kommune har udpeget seerligt veerdifulde landbrugsomrader. Hensigten er at sikre omrader,
hvor der fortsat er udviklingsmuligheder for de traditionelle jordbrugserhverv. Der er ikke udpeget omrader til
store husdyrbrug.
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Generelt for landomradet

1.

Nar landbrugsjord inddrages til byformal, tekniske og rekreative anlaeg mv., skal der i videst muligt
omfang tages hensyn til landbrugsmeessige forhold sdsom de bergrte ejendommes arrondering,
investeringsniveau og stgrrelse samt mulighederne for jordfordeling.

Det skal sikres, at der er en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny miljgfglsom
anvendelse som f.eks. boliger og rekreative anleeg, sa miljgkonflikter undgas bade af hensyn til de
nye boliger og rekreative anleeg, samt af hensyn til landbrugets produktionsvilkar.

Inden for omrader, herunder landbrugspligtige arealer, der er udpeget som potentielt egnet
vadomrade, kan der etableres vadomrader for at reducere udvaskningen af nzeringsstoffer til
vandmiljget og forbedre naturkvaliteten i omradet. | de udpegede omrader ma der ikke meddeles
tilladelse til byggeri, anlaeg mv., som forhindrer, at vddomrader kan genskabes. Se evt. afsnittet om
Overfladevand og Lavbundsarealer.

Generelle vilkar for landzonetilladelse til ridehaller, hestepension og ridebaner

4.

5.

Der stilles ved landzonetilladelse (og byggetilladelse) til ridehaller og hestepensioner normalt vilkar
om, at regnvand nedsives pa egen grund.

Der stilles ved landzonetilladelse til ridebaner og folde normalt vilkar om:
o Atder ikke kan etableres udendgrs belysning i tilknytning til banen.
e Atregnvand nedsives pa egen grund.
e Atevt. hegning udfares som lette trad- eller treehegn i naturfarver eller som levende hegn med
hjemmehgrende arter.
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Ridehaller
6. Hvis en ridehal anvendes i forbindelse med stutteri, gives der som udgangspunkt landzonetilladelse
til en ridehal med en ridebane pa op til 20x60 meter.

Hvis en ridehal anvendes til en supplerende erhvervsaktivitet, f.eks. rideskole, ridecenter, treeningscenter
og hestepension, forudseetter det landzonetilladelse. Der kan efter naermere vurdering gives
landzonetilladelse til en ridehal med en ridebane pa op til 20x60 meter.

Hvis en ridehal anvendes til privat brug og/eller mindre erhvervsaktivitet, f.eks. sma stutterier med fa
heste, hestehold til privat brug eller mindre erhvervsmaessige formal, forudszetter det landzonetilladelse.
Der kan kun i helt seerlige tilfaelde gives landzonetilladelse til en ridehal med en ridebane pa op til 20x60
meter. En tilladelse vil bl.a. bero pa en konkret afvejning ift. natur-, landskab-, og kulturveerdier.

Fredensborg Kommune vurderer i hvert enkelt tilfaelde om der er tale om stutteri, supplerende
erhvervsaktivitet eller privat brug og/eller mindre erhvervsaktivitet.

Hestepension
7. Der meddeles normalt landzonetilladelse til anlaeg af nye ridebaner, safremt ridebanen kan
indpasses under hensyn til naboer, landsbymilja, landskab, rekreative omrader og naturomrader.

Ridebaner
8. Der meddeles normalt landzonetilladelse til anlaeg af nye ridebaner, safremt ridebanen kan
indpasses under hensyn til naboer, landsbymilja, landskab, rekreative omrader og naturomrader.

Lokalisering af store husdyrbrug
9. Der udpeges ikke lokaliseringsomrader for store husdyrbrug.

Landbrugets driftsbygninger

10. Nye driftsbygninger til landbrug skal placeres og udformes under hensyntagen til landskabelige,
naturmaessige, miljgmaessige og kulturhistoriske veerdier, jf. sektorlovgivning og retningslinjer for
disse temaer, samt i henhold til rammer for lokalplanlaegning for jordbrugsomrader.

11. Landbrugets driftsbygninger tillades kun opfart uden tilknytning til eendommens eksisterende
bygninger, hvis der foreligger en seerlig begrundelse for at fravige dette udgangspunkt.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
Seerligt veerdifulde landbrugsomrader fremgar af retningslinjekortet.

12. De seerligt veerdifulde landbrugsomrader er omrader, der er veerdifulde for savel planteavl,
husdyrbrug samt frugt- og grgntsagsproduktion.

13. De seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal sgges opretholdt til landbrugsformal og
landbrugsinteresserne skal prioriteres hgjt. Kun samfundsmaessige vigtige hensyn kan tilsidesaette
arealernes fortsattes anvendelse til jordbrug, sdsom hensynet til byudvikling, infrastrukturelle
anleeg, miljget, herunder vandmiljget, til naturgrundlaget og naturgenopretning.

Redeggrelse Jordbrug og Hestehold

Formal med retningslinjerne
Seerligt veerdifulde landbrugsomrader skal sgges opretholdt til landbrugsformal og fastholdes som et
hovedsageligt landbrugspraeget abent land. Natur- og miljginteresser skal sa vidt muligt tilgodeses i
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forbindelse med jordbrugsdriften. Med retningslinjerne sgges yderligere at imgdekomme professionelle
hesteerhvervs behov for indendgrs ridebaner, som lever op til internationale standarder og samtidig sikre
kultur- og landskabsveerdier.

Udviklingen i jordbrugsproduktionen

Set i et 50 arigt perspektiv er der sket store sendringer i landbrugsdriften i Fredensborg Kommune og resten
af Nordsjeelland. Store arealer er taget i brug til byformal og naerheden til hovedstaden har sat landbruget
som erhverv under pres fra andre interesser. Det giver sig bl.a. udtryk i, at en betydelig del af
landbrugsejendommene i Nordsjeelland ejes af deltidslandmaend.

Den generelle nationale udvikling indenfor jordbrugserhvervet gar mod starre ejendomme og starre
driftsbygninger. | Fredensborg Kommune er der gennem de senere ar ikke sket en sammenleegning af
ejendomme som andre steder i landet. | stedet er de mange sma landbrug bibeholdt og drives typisk som
hel- eller deltidslandbrug med enten korn eller hestehold.

Fredensborg Kommune rummer ca. 330 landbrugsejendomme med over 2 ha jordtilliggende. Det giver
tilsammen 5100 ha i hele kommunen. Heraf er ca. 80 ejendomme med erhvervsmeaessigt dyrehold (over 3
dyreenheder/DE) inklusiv stutterier, rideskoler og hundepensioner. Af disse er ca. 80 % hestehold og resten
er hovedsageligt kveeg- eller farehold. Der er ingen svinehold i kommunen. De gvrige ejendomme omfatter
landbrug med planteproduktion og ejendomme med mindre dyrehold (under 3 DE).

Samlet set rummer Fredensborg Kommune kun relativt f& og mindre husdyrbrug. Egentlige store husdyrbrug
findes ikke.

Fredensborg Kommune har anvendt Landbrugsstyrelsens Jordbrugsanalyser kombineret med
landskabskarakteranalysen til at udpege de seerligt veerdifulde landbrugsomrader.

Vurdering af mulighederne for indpasning af store husdyrbrug i Fredensborg

kommune
Fredensborg Kommune rummer kun relativt f& og mindre husdyrbrug. 80 % af kommunens dyrehold er
hestehold og resten er hovedsageligt kveeg- eller farehold. Der er ingen svinehold i kommunen.

Store husdyrbrug kan placeres inden for Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser (herefter OSD), hvis
der er veegtige planlaegningsmaessige hensyn og der ikke findes alternative beliggenheder uden for OSD.

| forbindelse med statens kortleegning af grundvandet er der udpeget nitratfglsomme indvindingsomrader
(herefter NFI), og inden for disse omrader er desuden udpeget indsatsomrade (10), hvor en szerlig indsats er
ngdvendig for at opretholde en god grundvandskvalitet i forhold til nitrat.

Som udgangspunkt kan der ikke placeres store husdyrbrug inden for NFI eller 10, ved fravigelse skal der
redeggres for, at en alternativ placering uden for NFI og 10 er afvejet og ikke fundet mulig, at der er veegtige
planleegningsmaessige hensyn til stede, og faren for forurening af grundvandet kan forebygges.

Store dele af Fredensborg Kommune (76 %) er udlagt til OSD, omradernes udstraekning kan ses pa
retningslinjekortet for Grundvand. Der er udpeget tre mindre arealer som NFI, hvor af to er udpeget som 10. |
disse omrader kan der ikke placeres store husdyrbrug.

Store husdyrbrug mé forventes at besta af store bygningsvolumener med industrikarakter og vil saledes i
udgangspunktet vaere meget synlige i de landskaber hvor de placeres. Fredensborg Kommune har foretaget
en landskabskarakterkortleegning og landomraderne er inddelt i 11 omrader, som fremgar af redeggrelsen til
afsnittet Landskab. Overordnet set bestar kommunens landskab af store kuperede dadis- og
morzenelandskaber, der omkranser et stort lavbundsomrade, der via en markant adal har kontakt til
strandengene langs @resund. | den sydvestlige del af kommunen findes et geologisk interesseomrade med
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fladbakket dgdislandskab. Det vurderes, at disse landskabstyper ikke er velegnede til indpasning af store
husdyrbrug.

Store husdyrbrug bar ligge i naer tilknytning til den overordnede infrastruktur, saledes at tung trafik ikke ledes
af sma landeveje og gennem landsbyer i det &bne land. Fredensborg Kommunes overordnede trafikstruktur
fremgar af retningslinjekort for Trafik. Arealerne naermest Helsinggrmotorvejen i den gstlige del af
kommunen er omfattet af Fingerplanens kystkiler samt transportkorridor og kan séledes ikke udlaegges til
lokalisering af store husdyrbrug. Arealerne langs Istergdvejen i den vestlige del af kommunen giver ikke
mulighed for placering af store husdyrbrug uden samtidig at lede tung trafik gennem landsbyen Karlebo.
Arealerne langs gennemfartsvejen A6 mellem Hillergd og Helsingar er omfattet af veesentlige
landskabsveerdier, der bl.a. rummer udsigtskiler til Esrum Sg og vurderes derfor ikke velegnede til placering
af store husdyrbrug. Langs gennemfartsvejen Fredensbhorg Kongevej findes en langs raekke
husmandsudstykninger og to landsbyer, hvilket vurderes at vaere vanskeligt foreneligt med afstandskrav i
forbindelse med lokalisering af store husdyrbrug. De tvaergdende trafikveje vurderes ligeledes ikke at vaere
egnet til tung trafik i forbindelse med store husdyrbrug.

Vurderingen af mulighederne for lokalisering af store husdyrbrug skal ses i sammenhaeng med mulighederne
for lokalisering af feelles biogasanleeg. Samlet set vurderer Fredensborg Kommune, at der lokalt i kommunen
ikke er veesentlige planleegningsmeessige hensyn til stede, som begrunder en naermere planlsegning for
lokalisering af store husdyrbrug, herunder retningslinjer.

Landbrugsarealer

Retningslinjerne for landbrugsarealer (seerligt veerdifulde landbrugsomrader) skal sikre, at der ikke sker
ungdig inddragelse af god landbrugsjord til andre formal, herunder bymaessige formal, idet landbrugsjorden
ma betragtes som en begraenset ressource. Samtidig skal planleegningen sgge at sikre landbrugserhvervets
udviklingsmuligheder.

Landbrugsarealerne spiller en vigtig rolle i at sikre oplevelsen af landomradet, og det er derfor vigtigt at sikre
at landbruget forbliver et aktivt produktionserhverv.

En fortsat dynamisk, beeredygtig og tilpasningsdygtig udvikling af landbruget forudseetter, at eksisterende,
sammenhaengende landbrugsomrader sa vidt muligt bevares og ikke splittes op af andre former for
arealanvendelse. Byudvikling, tekniske anlaeg, fritidsanleeg mv. bgr sdledes primaert placeres i tilknytning til
eksisterende byomrader, saledes at den klare graense mellem by og land bevares.

Lavbundsarealer, der kan genoprettes som vadomrader

Som det fremgar af afsnittet Overfladevand og Lavbundsarealer skal kommuneplanen udpege
lavbundsarealer i landomrédet. De skal friholdes for byggeri og anleeg, der hindrer naturgenopretning. En del
af lavbundsarealerne er tillige udpeget som potentielle omrader, der kan genoprettes til vddomrader.
Genopretning af vadomrader vil veere et af de virkemidler, der kan anvendes for at forbedre miljatilstanden
og imgdega falgevirkninger af vandstandsstigninger og klimaforandringer.

Ridehaller, hestepensioner og ridebaner

Hestebaseret erhverv, f.eks. stutteri, hestepension og rideskoler er et stort erhverv i landomradet, hvor
behovet for moderne ridehaller og ridebaner, som lever op til internationale standarder, indgar i den samlede
afvejning af interesser ved den konkret planlaegning. Derudover er der et betydeligt antal fritidslandbrug med
hestehold til hobbypraeget brug, hvor gnsket om ridehaller og ridehaller ligeledes er til stede.

Formalet med at opstille retningslinjer for ridehaller, ridebaner og hestepensioner er at nedfaelde
Fredensborg Kommunes praksis i forbindelse med administration af planlovens bestemmelser for
landzonearealer.
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| behandling af sager om ridehaller med ridebaner geelder forskellige regelsaet for forskellige typer
hestebaseret erhverv. Der skelnes sdledes mellem 3 typer: 1. Erhvervsmaessig stutteridrift
(landbrugsmaessig virksomhed), 2. Supplerende erhvervsaktiviteter (ikke landbrugsmaessig virksomhed) og
3. Privat hestehold og mindre erhvervsaktiviteter (hobbypraegede aktiviteter).

Stutterier betragtes som en landbrugsmaessig virksomhed, nar der som udgangspunkt er en professionel
drift med 5-7 avishopper, med avl af ca. 5-7 fal arligt.

Supplerende erhvervsaktiviteter omfatter rideskoler, ridecentre, traeningscentre og hestepensioner. Sadanne
erhverv hgrer naturligt hiemme i landomradet, men de betragtes i modsaetning til stutterier ikke som
landbrugsmeessig virksomhed.

Privat hestehold og mindre erhvervsaktiviteter daekker over fa heste til privat brug og hesteavl i mindre skala
(mindre end 5 avishopper) o.lign. hobbypreegede aktiviteter.

Kommunens landomrader er praeget af mange landsbyer, sma bakker og sger samt snoede landeveje. | et
sadant landskab kan ridehaller og ridebaner virke meget dominerende. De kriterier som ligger til grund for en
konkret vurdering i forbindelse med alle ansggninger om ridehaller og ridebaner vil normalt veere:
planmeessige hensyn, landskabelige hensyn og hensyn til veerdifulde bebyggelser og bymiljger, hensyn til
forhold pa ejendommen, hensynet til jordbrugsdriften, samfundsmaessige hensyn samt andre relevante
planleegningsmaessige hensyn.

Den videre planlaegning

For alle ansggninger om ridehaller - som ikke er erhvervsmeessigt ngdvendigt for driften — geaelder, at de
forudsaetter landzonetilladelse. Ansggninger om stgrre samlede anlaeg kan endvidere veere
lokalplanpligtige.

Andre myndigheder

Landbrugsstyrelsen stiller data og jordbrugsanalyser til rAdighed som grundlag for den kommunale
planlaegning. Landbrugsstyrelsen vejleder endvidere kommunerne i tvivisspgrgsmal, om hvorvidt en ny
driftsbygning er erhvervsmeessigt ngdvendig for driften af en landbrugsejendom.

Lovgrundlag
Planloven

Landbrugsloven
Husdyrloven
Naturbeskyttelsesloven
Miljgbeskyttelsesloven m.fl.

Fredensborg kommune har efter planloven ansvaret for at sikre varetagelsen af de jordbrugsmaessige
interesser, herunder udpegningen og sikringen af seerlig veerdifulde landbrugsomrader i kommuneplanen.
Endvidere skal kommuneplanen fastleegge beliggenheden af arealer til lokalisering af driftsbygninger og
driftsanlaeg p& store husdyrbrug.
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Erhverv

Fredensborg Kommune rummer en raekke erhvervsomrader, der generelt er velbeliggende i forhold til den
overordnede infrastruktur og hovedstadsomradets regionale arbejdsmarked. Mulighederne for udlaegning af
erhvervsarealer er begraensede, dog udleegges et nyt erhvervsomrade ved Teglbuen til transport- og
logistikerhverv. De eksisterende erhvervsomrader er stort set udbygget, men gget

fortaetning af erhvervsomraderne kan bringes i spil, sa der fortsat vil vaere virksomheder og dertilhgrende
arbejdspladser i kommunen.

Erhverv

Erhvervsomraderne i Fredensborg Kommune er karakteriseret ved primeert at rumme mindre og mellemstore
virksomheder med en blandet sammensaetning af brancher inden for f.eks. engroshandel, kontor- og
serviceerhverv, lager-, handvaerks- og veerkstedsvirksomhed samt lettere industri- og
produktionsvirksomhed. Den brede profil af vicksomheder medvirker til, at mange forskellige typer
virksomheder gerne vil investere i kommunen. | kommuneplanen udleegges 23 erhvervsomrader fordelt i de
fire byomrader og 2 i landomrédet.
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Erhvervsomrader
Omrader til erhvervsformal fremgar af retningslinjekortet.

1.

Nye erhvervsvirksomheder skal som hovedregel etableres i byzone i omrader, der er planlagt til
erhvervsformal.

Se endvidere afsnittet Stationsnaerhed ved etablering af stgrre kontor- og serviceerhverv og
beskeeftigelsesintensive produktionserhverv.

Erhverv i landomréadet

2.

Der kan etableres handveerks- og industrivirksomhed, mindre butikker (op til 250 m?), liberale
erhverv, forenings- og fritidsformal samt lager- og kontorformal i overfladiggjorte bygninger. Det er
en betingelse, at de overfladiggjorte bygninger er af rimelig standard, der ikke ngdvendiggar
omfattende istandseettelser eller om-/tilbygninger.

Eksisterende mindre virksomheder etableret i overfladiggjorte bygninger kan udvides i begreenset
omfang, hvis det kan ske uden at veesentlige naturmeessige, kulturhistoriske, rekreative,
miljigmeessige eller landbrugsmaessige interesser tilsideseettes. Der skal endvidere tages hensyn til
trafikbetjeningen og parkeringsmulighederne.

Virksomheder med szrlige beliggenhedskrav
Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav fremgar af retningslinjekortet.

4.

Hvor det miljgmaessigt eller ved tekniske foranstaltninger ikke er muligt at indpasse
erhvervsvirksomheder eller enkeltanlzeg i almindelige erhvervsomrader eller byomrader, skal disse
placeres i landomradet. Placering af sddanne virksomheder méa dog ikke ske i omrader, hvor der
kan opsta konflikt med andre vaesentlige planmaessige interesser (herunder kulturhistoriske, natur—
og landskabsmeessige mv.), med mindre seaerlige forhold eller overordnede hensyn taler herfor.
Desuden skal virksomheden overholde Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj samt
greenseveerdier for lugt, stav og anden luftforurening.

Der ma ikke udleegges arealer saledes, at afstanden mellem omrader med forureningsfglsom
arealanvendelse og nedennavnte affaldsanleeg bliver mindre end de anfgrte, med mindre det ved
undersggelser godtgares, at der ikke er miljgmaessige gener forbundet hermed. De vejledende
minimumsafstande stammer fra Handbog for Miljg og Planlaegning 1991.

Affaldsanlag Vejledende minimumsafstande

(meter)
Deponeringsanleeg 500
Biogasanleeg 500
Nedknusningsanleeg 500
Rigionale komposteringsanlaeg for

500
haveaffald
Komposteringsanleeg for andet end

500
haveaffald
Komposteringsanleeg for haveanfald 300
Affaldsforbreendingsanleeg 150
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Affaldsanlaeg E/rﬁj;:a:snde minimumsafstande
Slamforbreendingsanleeg 150
Slammineraliseringsanlaeg 100
Slamtgrringsanlaeg 100

6. Anlaeg, som modtager, behandler, omlaster eller deponerer forurenet overskudsjord, ma ikke
lokaliseres i omrader, hvor der kan opsta konflikt med andre vaesentlige planmaessige interesser,
med mindre saerlige forhold eller overordnede hensyn taler herfor. Se endvidere afsnittet
Grundvand, herunder grundvandstruende virksomheder og anlaeg.

7. Der er udlagt et areal til deponeringsanleeg (herunder ogsa affaldshandteringsaktiviteter) ved Toelt
losseplads, jf. retningslinjekort.

Produktionserhverv / Transport- og Logistikerhverv
Omrader til Produktionserhverv / Transport- og Logistikerhverv fremgar af retningslinjekortet.

8. Der er udlagt areal til transport- og logistikerhverv ved Teglbuen i Nivd. Omradet er beliggende
indenfor OSD og indvindingsoplande. | den videre planleegning for omradet skal der foretages en
naermere vurdering af planmeessige foranstaltninger til beskyttelse af grundvandet.

Stgj, lugt, stev og anden luftforurening

9. Ved udleeg af nye omrader til stgjfglsom anvendelse (boliger, rekreative omrader mv.) skal der
sikres tilstraekkelig afstand til eksisterende eller planlagte stgjende anlaeg (erhvervsomrader,
infrastruktur, stgjende fritidsaktiviteter m.v.). Hvis Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser ikke kan
sikres ved tilstreekkelig afstand, skal der i forbindelse med planlaegning af konkrete projekter tages
hgje for etablering af stgjbegraensende foranstaltninger.

10. Ved udleeg af nye omrader til miljgfalsom anvendelse (boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formal m.v.) skal der sikres tilstreekkelig afstand til eksisterende eller planlagte luftforurenende
anleeg (erhvervsomrader, husdyrbrug m.v.). Hvis Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier ikke
kan sikres ved tilstreekkelig afstand, skal der i forbindelse med planlaegning af konkrete projekter
tages hgjde for etablering af afveergeforanstaltninger, som f.eks. omradets udformning,
bebyggelsens hgjde eller placering.

11. Ved lokalplanleegning for erhvervsomrader og enkeltanleeg skal det sikres:

e At der tages hensyn til anvendelsen af tilstedende omraders nuvaerende og fremtidige
anvendelse.

e At milighensynene fremgar klart og er forudsigelige for savel virksomheder som omboende.

e At den i omradet forekommende virksomhedsstgj og forurening med stgv, lugt og anden
luftforurening ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

e De vejledende minimumsafstande for virksomheder til omrader med forureningsfalsom
anvendelse, er angivet efter virksomhedsklassificering (miljgklasse 1-7), afheaengig af den
enkelte virksomheds miljgbelastning jf. Handbog for Miljg og Planlzegning 1991.

Miljgklasser Vejledende minimumsafstande (meter)

Klasse 1 0
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Miljgklasser Vejledende minimumsafstande (meter)
Klasse 2 20

Klasse 3 50

Klasse 4 100

Klasse 5 150

Klasse 6 300

Klasse 7 500

De enkelte erhvervsomraders miligklasser fremgér af de enkelte omraders rammebestemmelser samt af
retningslinjekortet.

Grundvandstruende aktiviteter
OSD, IOL, BNBO og 10 fremgar af retningslinjekortet.

12. | Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande til almene
vandforsyninger (IOL), boringsnzere beskyttelsesomrader (BNBO) til almene vandforsyninger og
indsatsomrader for grundvandsbeskyttelse (10) geelder seerlige bestemmelser for placering af
virksomheder og anleeg der medfarer en veesentlig fare for forurening af grundvandet. Se endvidere
afsnit om Grundvand.

Butikker i erhvervsomrader

13. For enkeltomrader udlagt til erhverv geelder, at der ikke kan etableres detailhandelsbutikker
(herunder henregnes ogsa showrooms, lagersalg, engroshandel mv. hvorfra der er direkte salg til
private). Dog kan der i ubetydeligt omfang, i tilkknytning til den enkelte virksomhed, tillades lagersalg
af virksomhedens produkter til private

Publikumsorienterede serviceerhverv

14. Arealkreevende publikumsorienterede serviceerhverv sasom crossfitcentre, padel tennis o.l. kan
som udgangspunkt etableres i eksisterende lagerbygninger eller andre bygninger, som er egnet
hertil. Det er en forudsaetning, at det kan ske uden veesentlig gene for omkringliggende erhverv.
Fitnesscentre, dansestudier o.l. bymaessige publikumsorienterede serviceerhverv skal som
udgangspunkt placeres i det stationsnaere byomrade.

Redeggrelse Erhverv

Formal med retningslinjerne
Retningslinjerne geelder for placering af nye virksomheder og anlaeg samt for udvidelse af eksisterende.

Retningslinjerne for virksomheder og enkeltanlaeg skal sikre, at der sker en hensigtsmaessig planlaegning,
som tager hgjde for de samfundsmaessige interesser i anvendelsen af det abne land og byomraderne
herunder beskyttelsesmeaessige og miljgmaessige forhold.

Typiske gener fra virksomheder og enkeltanlaeg er stgj, lugt og stavgener samt anden luftforurening. Disse
gener kan let give anledning til konflikter seerligt i forhold til beboelse. Der er derfor brug for retningslinjer,
som regulerer placeringen af virksomheder, og enkeltanleeg, og som kan sikre, at der kan etableres
tilstreekkelig behandlingskapacitet til affald fra erhverv og husholdninger.
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Erhvervsomrader

| Kommuneplan 2021 er der udlagt 23 erhvervsomrader fordelt i de fire byomrader og 2 i landomradet. Heraf
er 4 erhvervsomrader udlagt med mulighed for butikker til szerligt pladskraevende varer. Erhvervsomrader
med mulighed for butikker til sgerligt pladskraevende varer fremgar af afsnittet Centerstruktur. Derudover er
der udlagt 7 omrader til blandet bolig og erhverv.

Erhvervsomréader og omréder til blandet bolig og erhverv er alle opdelt og zoneret i miligklasser, jf. Handbog
for Miljg og Planleegning 1991. Der er i Fredensborg Kommune erhvervsarealer inden for miljgklasse 1 til 6,
hvoraf hovedparten er inden for miljgklasse 1-4.

Erhvervsomraderne er stort set udbygget, men gget fortaetning er i en hvis udstraekning mulig.
Erhvervsomraderne er generelt placeret taet p& boligomrader eller omrader til blandet bolig- og erhverv.
Generelt er erhvervsomraderne velfungerende og godt tilpasset omgivelserne, hvor zonering i miljgklasser
sikre en hensigtsmaessig placering af virksomheder i forhold til drifts- og udviklingsmuligheder og hensynet til
omkringliggende byomrader.

Mulighederne for nyudlaeg af erhvervsarealer er begreenset af bl.a. fingerplanen og regler for udleeg af ny
byzone. Der er siden 1997 ikke udlagt nye omrader til erhverv i kommuneplanleegningen. Fredensborg
Kommuneplan 2021 udleegger i henhold til mulighederne givet med Fingerplan 2019 et nyt erhvervsomrade
til transport- og distributionserhverv ved Teglbuen i Niva.

Produktionserhverv

Det er et overordnet nationalt hensyn at sikre vaekst og erhvervsudvikling, herunder at undga skzerpede
miljgkrav og hermed sikre produktionsvirksomheders drift- og vaekstbetingelser. Der skal derfor i
kommuneplanen tages stilling til, om der er omrader, som skal forbeholdes produktionsvirksomheder,
herunder transport- og logistikerhverv. Kommunen har ogsa pligt til at tage saerlige hensyn til virksomheder
af national interesse; dvs. virksomheder som i kraft af sin stgrrelse eller sin produktion ikke alene har
betydning for lokalsamfundet og kommunen. Ved udpegning af et omrade forbeholdt
produktionsvirksomheder skal omradet fremadrettet frinoldes for anvendelse uden tilknytning til
produktionsvirksomheder. Dog kan andre eksisterende lovlige virksomheder fortseette.

Fredensborg kommune rummer ingen produktionsvirksomheder af national interesse.

Ud fra en samlet vurdering af kommunens erhvervsomrader og et gnske om at bevare fleksibiliteten i
omradernes fremtidige anvendelsesmuligheder, til en bredere vifte af virksomhedstyper, udpeges der ikke
omrader forbeholdt produktionsvirksomheder blandt de nuveerende erhvervsomrader.

Med Fingerplan 2019 blev et areal ved Teglbuen 1 i Niva udtaget af grgn kile og udpeget som egnet
lokaliseringsmulighed for transport- og logistikehverv. Udleeg af nyt erhvervsomrade ved Teglbuen til
transport- og logikstikerhverv indgik i kommunens Planstrategi 2032. Kommuneplan 2021 fastleegger pa
baggrund heraf konkrete kommuneplanrammer for erhvervsomradets anvendelse til transport- og
logistikerhverv. Da omradet er beliggende i Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsoplande, er der som forudsaetning for udleeg af nyt erhvervsomrade til potentielt
grundvandstruende aktiviteter gennemfert en grundvandskortlaegning. Grundvandskortlaegningen indgar
som bilag til kommuneplanen.

Der er ikke fastlagt konsekvensomrade omkring det nye erhvervsomréde ved Teglbuen til transport- og
logistikerhverv. Omradet er beliggende ved Helsinggrmotorvejen og et eksisterende erhvervsomrader og
omrade til blandet bolig og erhverv. Der er ingen byudviklingsinteresser i en afstand til omradet, som kan
medfere miljgkonflikter. Som for kommunens gvrige erhvervsomrader er der fastlagt miljgklasse for omradet.

Miljeklasser
Formalet med at opdele erhvervsomraderne i miljgklasser er, at forebygge miljgproblemer ved en
hensigtsmeessig placering af virksomheder. Miljgklasserne anvendes til en indledende vurdering af, hvilke
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typer virksomheder mv. der kan veere plads til i et omrade forud for en neermere miljgvurdering af den
enkelte virksomhed.

For hver type virksomhed mv. er fastlagt en miljgklasse pa baggrund af, hvor meget den erfaringsmaessigt
pavirker omgivelserne. Der er betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder inden for en enkelt
virksomhedstype. Derfor er miljgklassen fastsat som et interval, og der er mulighed for op- og
nedklassificering ud fra en konkret vurdering af f.eks. virksomhedens indfgrelse af renere teknologi.

Miljgklasser
Klasse 1: Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan
integreres med boliger.

Klasse 2: Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og som kan indplaceres i
omrader med boliger.

Klasse 3: Virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i
erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen, taettest ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4: Virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar
placeres i industriomrader.

Klasse 5: Virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og som derfor skal placeres i
industriomrader.

Klasse 6: Virksomheder og anleeg, som er meget belastende for omgivelserne, og som derfor skal placeres i
stgrre industriomrader, s& den gnskede afstand i forhold til forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7: Virksomheder og anleeg, som er seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til szerligt milijgbelastende virksomhed.

Stgj, lugt, stev og anden luftforurening

Staj er en saerlig hyppig arsag til konflikt. Stgjgener opstar, nar stgjende og stgjfglsomme aktiviteter er
placeret for teet pa hinanden. Miljgstyrelsen fastsaetter vejledende graenseveerdier for stgjbelastningen fra
bl.a. virksomheder og enkeltanlaeg. Greenseveerdierne skal sikre, at en overvejende del af befolkningen
opfatter stgjen som acceptabel, hvis greenseveerdierne overholdes.

| relation til lugt, stav og anden luftforurening ma der kun planlaegges for boliger, institutioner, kontorer,
rekreative anvendelser mv., pa et areal eller i hgjden, hvis der gennem krav til bygningshgjder og placering
kan sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier kan overholdes.

Eksisterende virksomheder er sikrede mod skeerpede stgjgreenser, lugtgreenseveerdier og krav til
immissioner af stgv i den periode, som en virksomheds miljggodkendelse gaelder. Derudover er de ikke
generelt sikrede mod krav om yderligere foranstaltninger, hvis naboarealer inddrages til stgjfglsom
anvendelse. Derfor er der fastlagt retningslinjer, som sikrer, at omrader til stgjfalsom/miljgfglsom anvendelse
ikke kan rykke teettere pa eksisterende virksomheder, end at Miljgstyrelsens vejledende regler om stgj, lugt,
stgv og anden luftforurening fra virksomheder og enkeltanleeg kan overholdes i de stgjfglsomme omrader
(boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal m.v.).

Turisme

Turisme er et veesentligt erhverv i Fredensborg Kommunen med hgj turismerelateret beskaeftigelse og
omseaetning. De store attraktioner Louisiana, Nivaagaards Malerisamling og Fredensborg Slot og Slotshave
og overnatningsstederne som Fredensborg Store Kro, Fredensborg Vandrehjem og Nivd Camping samt
havnene langs @resund sammen med de mindre og mellemstore attraktioner som Falconergarden, Ninnas
Naturcafe, Sletten kro osuv. tiltraekker bade den internationale turist i Kgbenhavn og familien pa udflugt fra sit
sommerhus i Nordsjeelland.
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Turismen i Fredensborg Kommune varetages af VisitNordsjeelland, som kommunen er medstifter af.
Kommunen indgar desuden i Nationalparken Kongernes Nordsjeelland med Fredensborg Slot og Slotshave
og Esrum Sg. | hver af de fem kommuner som har et ben i nationalparken etableres der en
formidlingsindgang. "Under Kronen” der ligger central i forhold til slottet og Esrum Sg og Serup pa hjernet
mellem Slotsgade og Jernbanegade i Fredensborg er en hensigtsmeessig indgang til nationalparken i
Fredensborg Kommune.

Den videre planlegning

Den mere detaljerede planlaegning i forhold til at sikre at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj,
lugt, stav og anden luftforurening overholdes ved placering af nye virksomheder og enkeltanlaeg, eller ved
etablering af nye boligomrader i naerhed til disse, sker i lokalplanlaegningen.

Forureningstruende virksomheder og anlaeg

Ved fremtidig planleegning af nye erhvervsomrader eller ved aendring af arealanvendelsen af eksisterende
omrader i OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger, skal kommunen tage hgjde for beskyttelse
af grundvandet.

Farste gang der planlaegges for virksomheder og anleeg der udger en fare for forurening af grundvandet i
OSD og indvindingsoplande, skal der udarbejdes en grundvandredeggrelse. Grundvandsredeggrelsen skal
fremga af kommuneplanen/-tilleegget og skal omfatte alle kommunens OSD og indvindingsoplande. Da
kommunen ikke tidligere har udlagt nye arealer til potentielt grundvandstruende aktiviteter, er der ikke
tidligere udarbejdet en grundvandskortlaegning. Som forudsaetning for nyudleeg af erhvervsomradet ved
Teglbuen er der derfor udarbejdet en grundvandskortleegning. Se endvidere afsnittet Grundvand. Ved evt.
fremtidige nyudleeg af arealer til grundvandstruende aktiviteter skal der foretages en supplerende
grundvandsredeggrelse omhandlende det pagzeldende areal.

Den neermere vurdering af planmeessige foranstaltninger til beskyttelse af grundvandet sker i
lokalplanlaegningen. | forbindelse med lokalplanlaegningen, skal det vurderes, om der skal foretages en
supplerende grundvandsredeggrelse pa baggrund af det konkrete projekt.

Virksomheder og enkeltanleeg med serlige beliggenhedskrav

Fredensborg Kommune samarbejder med Hgrsholm, Allerad og Rudersdal og Helsingar kommuner om det
feelles affaldsselskab Nordfors. Nordfors driver forbreendings- og deponeringsanleeg i kommunerne. Hvert
sjette &r udarbejder kommunerne og Nordfors en ny affaldsplan. Affaldsplanen opstiller bl.a. prognoser for
kapacitetsbehovet for affaldshandtering.

Hvis der viser sig behov for nye arealer til affaldsanleeg eller andre virksomheder eller enkeltanleeg med
seerlige beliggenhedskrav, kan det ske ved tillaeg til kommuneplanen. Virksomheder og enkeltanlaeg med
seerlige beliggenhedskrav vil i de fleste tilfeelde veere omfattet af VVM-reglerne i planloven. Ved planlaegning
for virksomheder og enkeltanleeg som er VVM-pligtige, skal der udarbejdes en VVM-redeggrelse (vurdering
af virkninger pa miljget) med tilhgrende specifikke kommuneplanretningslinjer for det konkrete projekt.

Andre myndigheder
Bolig- og planstyrelsen
Miljgstyrelsen

Fingerplan 2019 er som landsplandirektiv bindende for kommunen, og staten spiller dermed en meget
direkte rolle i lokalisering og nyudlaeg af arealer til erhverv.
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Lovgrundlag
Retningslinjerne vedrgrende erhverv i landzone er fastsat i medfar af planlovens 88 34-38 om
landzoneadministration.

Retningslinjerne for virksomheder med saerlige beliggenhedskrav er fastsat i medfgr af planlovens §.11a, stk.
1,nr. 6.

Retningslinjerne vedrgrende stgj, lugt, stav og anden luftforurening er fastsat i medfgr af planlovens § 11a,
stk. 1, nr. 7 og 8.

Retningslinjer vedr. planlaegning for erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder er fastsat i medfar
af planlovens §11a, stk.1, nr. 23 og 24.

Institutioner

Kommunens institutioner og faciliteter er primaert fordelt i de fire bysamfund og udggr et vigtigt
omdrejningpunkt i hverdageen. Kommunen er generelt velforsynet ift. offentlige institioner, men der er ogsa
behov for udbygning og fornyelse pa omradet. | den kommende planperiode vil kommunen derfor foretage
investeringer i nye folkeskoler, daginstitutioner, samt biblioteks- og kulturfaciliteter.

Institutioner

Kommunens institutioner udger et vigtigt omdrejningspunkt i hverdagen, og kommunen er generelt
velforsynet med institutioner inden for omsorg, undervisning, kultur- og fritidstiloud, men det er ogsa et
omrade, hvor behovet vokser for nye og bedre faciliteter. Ved planleegning og placering af offentlige
institutioner er der et vaesentligt potentiale i at sammentaenke funktionerne i den bymeessige kontekst,
sa der opnas bedst mulig synergi og potentiale for et mangfoldigt byliv.
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Omrader til institutionsformal

Omrader til institutionsformal fremgar af retningslinjekortet.

1.

Kékkedal
\

Hoersholm

Institutioner skal som hovedregel placeres i omrader, der er planlagt til institutionsformal, eller i
omrader planlagt til centerformal. Omrader til centerformal fremgar af retningslinjekortet i afsnittet

Centerstruktur.

Placering af nye institutioner
De fire bysamfund skal sikres en god grundlaeggende forsyning af institutioner, og samlet skal
kommunen rumme et bredt udbud af institutioner og faciliteter indenfor omsorg, undervisning og

2.

kultur.

Ved planlaegning og placering af offentlige institutioner skal der ses pa potentialet i at
sammentaenke funktioner i en bymaessige kontekst, sd der opnas bedst mulig synergi og potentiale

for et mangfoldigt byliv.

Mindre institutioner kan ogsa placeres i omrader til boligformal, hvis institutionen primaert

henvender sig til det pagaeldende boligomrade.

Institutioner skal placeres under hensyntagen til, hvilke brugergrupper institutionen skal betjene,

herunder betjeningens omfang og form.

Specialiserede institutioner skal placeres pa steder med god tilgeengelighed i de bysamfund, som

har de bedste forudsaetninger for at rumme den pageeldende institution.
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7. Hvis en institution er afhaengig af en direkte tilknytning eller kontakt til andre institutioner eller til en
seerlig lokalitet, vil en sddan naerhed kunne tilleegges afgarende betydning ved valg af lokalisering.

8. Institutioner som medfarer betydelige stgj- eller trafikgener kan ogsa placeres i omrader til
erhvervsformal.

Se endvidere afsnittet Stationsnaerhed ved placering af stagrre besggsintensive institutioner og
institutioner som henvender sig til et regionalt opland.

Redegarelse Institutioner

Formal med retningslinjerne

Retningslinjerne for institutioner skal sikre, at der skabes en overordnet struktur i fordelingen af institutioner
og faciliteter, sa alle fire bysamfund har en god grundlaeggende service, mens mere specialiserede
funktioner placeres i de bysamfund, som har de bedste forudsaetninger for at rumme den pagaeldende
institution/facilitet.

Ligeledes skal retningslinjerne sikre, at kommunens bymidter fortsat kan veere attraktive samlingspunkter
hvor hverdagslivet udspiller sig. Der skal veere et steerkt samspil mellem kultur-, forenings- og handelsliv,
med udgangspunkt i det enkelte bysamfunds individuelle kvaliteter og identitet.

Den videre planlegning

Ved planlaegning og placering af offentlige institutioner er der et vaesentligt potentiale i at sammentaenke
funktioner i den bymaessige kontekst, sa der opnas starst mulig synergi i forhold til at skabe et mangfoldigt
byliv. | Fredensborg kommune er potentialet ikke mindst aktualiseret af, at byradet i de kommende 12 ar vil
investere massivt i en omfattende og langsigtet moderniseringsplan for folkeskolerne i de enkelte
bysamfund, under overskriften "Fremtidens Folkeskoler” i Fredensborg. Det omfatter udvikling af flere nye
skolebyggerier og omfattende renoveringer af eksisterende bygninger, for alle kommunens skoler, med
afsaet i et mal om at skabe fremtidens lzeringsmiljger.

I Niva betyder det bl.a. planleegning af et Generationernes hus (med bl.a. ny skole, bibliotek/kulturhus) som
del af revitaliseringen af Niva bymidte. Her planleegges der ogsa for en ny svgmmehal.

Andre myndigheder
Specialiserede institutioner og faciliteter anvendes pa tveers af kommunegraenserne, og kulturfyrtarne som
Fredensborg Slot og Louisiana har et nationalt og internationalt publikum.

Afhaengig af den enkelte institutions/facilitets ejerskab, opland, placering og infrastrukturelle sammenhaeng
vil der vaere behov for samarbejde pa tveers af kommunerne, og i visse tilfaelde ogsa med staten i forbindelse
med nyetablering eller eendringer af denne type institutioner og faciliteter.

Lovgrundlag
Planloven
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Natur & Landskab

Fredensborg Kommune bestar af mange forskellige natur- og landskabsomrader, der rummer forskellige
veerdier og landskabelige oplevelser, der skal vaernes om, sé seerpreegede naturomrader og geologiske
formationer bevares. Andre steder kan der ske forandringer i landskaber med nye skov- og naturomréder,
som potentielt kan indgd i et landsdaekkende naturnetvaerk med arealer udpeget til skovrejsning og Grant
Danmarkskort.

Natur og Grgnt Danmarkskort

Gregnt Danmarkskort er et landsdeekkende naturnetveerk, der skal hjeelpe til at malrette og sikre
sammenheaeng i udviklingen af naturbeskyttelsesinteresserne pa tveers af landet. Grgnt Danmarkskort er med
til at sikre bestdende naturveerdier, spredningsmuligheder for det vilde plante- og dyreliv samt muligheder for
naturgenopretning. Vilde planter og dyr er farst og fremmest sarbare over for, at deres levesteder forsvinder
eller andres, sa livsvilkarene forringes.
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Grgnt Danmarkskort — beskyttelse af naturveerdier
Udpegningen af Grgnt Danmarkskort fremgar af retningslinjekortet.

1. Grgnt Danmarkskort udggres af udpegninger for naturomrader (omrader med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser, herunder eksisterende Natura 2000-omrader pa land og andre
beskyttede naturomrader), potentielle naturomrader, gkologiske forbindelser samt potentielle
gkologiske forbindelser.
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Naturomrader og potentielle naturomrader

Naturomrader og potentielle naturomrader fremgar af retningslinjekortet.

2. Inden for naturomrader og potentielle naturomrader ma tilstanden eller arealanvendelsen ikke
a&ndres, hvis det forringer naturveerdien eller muligheden for at styrke eller genoprette denne.
Andringer kan dog ske som led i forbedring af omradernes naturveerdier eller i medfer af allerede
geeldende bestemmelser i en fredning.

3. Inden for naturomrader og potentielle naturomrader ma der ikke planlzegges eller gennemfgres
byggeri og anleeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri. Der ma heller ikke inddrages arealer til byudvikling eller placering af ren jord. Alternativt
skal det ske pa baggrund af veesentlige samfundsmaessige hensyn. Bygninger og anlaeg inden for
udpegningsomraderne skal placeres og udformes under hensyntagen til bevaring og beskyttelse
samt mulighed for forbedring af naturveerdierne.

@kologiske forbindelser
@kologiske forbindelser fremgar af retningslinjekortet.

4. Inden for de gkologiske forbindelser skal eksisterende natur i form af levende hegn, diger,
vandhuller, skov og lignende bevares, ligesom der ikke ma foretages aendringer i form af anlaeg og
&endret arealanvendelse, som afskeaerer eller forringer naturens mulighed for at sprede sig.

| de gkologiske forbindelser skal spredningsmulighederne for planter og dyr sgges gget gennem
forbedring af eksisterende eller etablering af nye naturomrader, som kan vaere treedesten for
spredning af vilde dyr og planter.

Potentielle gkologiske forbindelser

Potentielle gkologiske forbindelser fremgar af retningslinjekortet.

5. Inden for de potentielle gkologiske forbindelser skal eksisterende natur i form af levende hegn,
diger, vandhuller, skov og lignende sa vidt muligt bevares. Ved planleegning for anlaeg og sendret
arealanvendelse inden for de potentielle gkologiske forbindelser skal der sikres mulighed for, at
naturen fortsat kan spredes inden for afgraensningen.

| de potentielle gkologiske forbindelser skal spredningsmulighederne for planter og dyr sgges gget
gennem forbedring af eksisterende eller etablering af nye naturomrader, som kan veere traedesten for
spredning af vilde dyr og planter.

Det gvrige landomrade

6. |det gvrige landomrade uden for Grgnt Danmarkskort skal naturomrader og smabiotoper i videst
muligt omfang bevares, og eksisterende levende hegn, skov, diger og lign. skal som udgangspunkt
bevares. Visse naturtyper er beskyttede mod tilstandsaendringer af naturbeskyttelseslovens § 3.
Sten- og jorddiger er beskyttede af museumsloven.

Naturveerdierne skal opleves

7. Der skal tilstreebes stgrst mulig adgang og mulighed for oplevelse og formidling af naturveerdierne
og der skal arbejdes for etablering af trampestier/stier, der giver mulighed for at vandre mellem
naturomraderne. Fritidsmulighederne inden for naturomraderne skal afvejes i forhold til naturens
sarbarhed.

Prioritering af kommunens naturindsats
8. Byradet vil prioritere kommunens naturindsats inden for udpegningerne for Grgnt Danmarkskort.
Grgnt Danmarkskort skal lgbende sagges realiseret og forbedret ved sméa og store kommunale
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naturprojekter, bl.a. som beskrevet i Handlingsplan for Grgn Politik — Biodiversitet 2021-2023.
Derudover kan private initiativer til forbedring af natur og biodiversitet understgtte udviklingen.

Malet med naturindsatsen er at skabe mere natur af hgj kvalitet, starre sammenhaengende naturarealer
og sikre gode sammenhaenge imellem de eksisterende veerdifulde naturomrader. Starre naturpleje- eller
genopretningsprojekter prioriteres sa vidt muligt inden for udpegningerne for naturomrader og potentielle
naturomrader. Inden for de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser prioriteres
mindre naturprojekter, sdsom etablering og pleje af smabiotoper, levende hegn m.v. Vandlgbsprojekter
med f.eks. &bning af rgrlagte vandlgb eller genslyngning prioriteres inden for alle udpegninger af Grant
Danmarkskort.

Udviklingsomrader
9. Omrader inden for Grant Danmarkskort ma ikke udpeges til udviklingsomrader.

Redeggrelse Natur og Grgnt Danmarkskort

Formal med retningslinjerne

Det er formélet med retningslinjerne at beskytte og udvikle et rigt dyre- og planteliv i hele kommunen med
seerligt fokus pa de mest veerdifulde naturomrader. Naturen skal beskyttes og udvikle, saledes at der skabes
stgrre og mere sammenhaengende naturomrader, som samler kommunens natur i et naturnetveerk, gerne
med forbindelser til de naerliggende kommuner. Yderligere er det hensigten at sikre og forbedre
befolkningens muligheder for alsidige naturoplevelser og arbejde for at udvikle bynaere naturomrader.

Naturens sarbarhed

Vilde planter og dyr er fgrst og fremmest sarbare over for, at deres levesteder forsvinder eller eendres, sa
livsvilkarene forringes. Byudvikling, nye trafikanleeg, rekreative anleeg mv. har betydet, at det abne land er
blevet indskraenket igennem mange ar, og det er stadig nogle af de veesentligste faktorer, der pavirker det
abne land og naturen i kommunen. Iseer vandindvinding og sendrede driftsformer i landbruget har betydet
store aendringer i mange naturarealers tilstand.

Naturtyper som enge og overdrev og de planter og dyr, der lever der, er gdet meget tilbage, og de
tilbagevaerende, tidligere graesningsarealer er sarbare bade over for intensiv dyrkning og over for ophar af
greesning, som betyder, at arealerne ligger ubenyttet hen og gror til. En del af de allerede beskyttede eller
fredede naturtyper og arealer risikerer at gro til og miste deres naturmaessige veerdi, med mindre der
foretages naturpleje. Udledning af spildevand kan vaere en trussel mod havomrader, sger, vandlgb og
moser, mens pavirkning med kvaelstof og fosfor fra landbrug, trafik og industri forringer alle naturtyper.

Mange naturarealer pavirkes ogsa, nar der sker indgreb i tilgreensende omrader. Mange af de mest
veerdifulde naturomrader, som er levesteder for sjeeldne planter og dyr, er sarbare over for slid og
forstyrrelser fra rekreativ feerdsel og anvendelse (f.eks. visse typer kaer, mose og kildeveeld). Ved anleeg af
stier og rekreative anlaeg er det derfor vigtigt at tage hensyn til naturomradets sarbarhed. | enkelte tilfselde
kan det veere nagdvendigt helt at forbyde feerdsel. | omrader med ynglende fugle kan det veere ngdvendigt at
forbyde feerdsel i yngleperioden.

De forskellige plante- og dyrearter stiller meget forskellige krav til deres levesteder. Samme indgreb kan
derfor pavirke nogle plante- og dyrearter positivt og andre negativt. Sarbarheden af et naturomrade er
saledes afheengig af, hvilke arter og naturtyper det prioriteres hgijt at bevare det konkrete sted.
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Grgnt Danmarkskort

Fredensborg Kommune har sammen med landets gvrige kommuner bidraget med udpegninger til Grgnt
Danmarkskort i kommuneplanen og er dermed med til at sikre bestaende naturveerdier,
spredningsmuligheder for det vilde plante- og dyreliv samt muligheder for naturgenopretning.

Fredensborg Kommune gnsker at gge naturarealet i kommunen og styrke de saerlige veerdifulde
naturomrader. Det sker bedst ved, at naturen kan udvikle sig i tilknytning til den eksisterende natur. | den
sammenhaeng er Grgnt Danmarkskort et vigtigt veerktgj til at malrette kommunens naturindsats. Med Gragnt
Danmarkskort synligggres omrader med de starste eksisterende naturvaerdier og der skabes mulighed for at
danne store og sammenhaengende naturomrader.

Baggrund for udpegningerne

Grant Danmarkskort udgeres af udpegninger for naturomrader (omrader med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser, herunder eksisterende Natura 2000-omréder pa land og andre beskyttede
naturomrader), potentielle naturomrader, gkologiske forbindelser samt potentielle gkologiske forbindelser.

Udpegningerne er foretaget med udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledning for Grgnt Danmarkskort samt
udpegningerne for naturbeskyttelsesinteresser fra Kommuneplan 2017. Alle Natura 2000-omrader pa land
indgar i udpegninger for naturomrader, ligesom der ogsa indgar flere veerdifulde naturomrader uden for
Natura 2000-omraderne. Kommunen har udpeget potentielle naturomrader, der kan udvide og skabe
sammenhaeng mellem de eksisterende naturomrader.

Omrader med eksisterende naturveerdier eller stort potentiale for at udvikle veerdifuld natur er udvalgt pa
baggrund af lokal kendskab til kommunens natur suppleret med oplysninger fra de digitale naturkort. De
digitale naturkort er et planlsegningsredskab, som er udviklet for Miljgstyrelsen, Miljg- og
Fedevareministeriet, s& kommunerne har det bedste grundlag at arbejde ud fra, nar de i kommuneplanerne
skal udpege naturomrader til Det Grgnne Danmarkskort. Kortportalen indeholder bl.a. et biodiversitetskort,
som er et danmarkskort over kortlagte og potentielle levesteder for de arter, der er allermest truede og
sjeeldne (de sakaldte rgdlistede arter). Et andet af de digitale naturkort er et HNV-Skovkort med angivelse af
vigtige levesteder og potentielle levesteder i skov.

Til arbejdet med Grent Danmarkskort har der veeret nedsat et lokalt Naturrad, som er kommet med en raekke
generelle og specifikke anbefalinger til udpegninger. Alle anbefalinger er blevet gennemgaet og indarbejdet i
udpegningerne i det omfang det har veeret muligt ift. anden arealanvendelse.

Kommunen har foretaget en afvejning af gvrige interesser i arealanvendelsen og sggt at udpege omrader,
der samtidigt bidrager til andre formal. Saledes er der i vid udstraekning sammenfald mellem Grgnt
Danmarkskort og landskabsfredninger, Nationalpark Kongernes Nordsjeelland og lokalplanlagte grgnne
omréder. Ligeledes kan kommuneplantemaer som bl.a. skovrejsning, lavbundsarealer og grenne omrader i
byerne aflede fordelagtige synergieffekter sdsom klimatilpasning og rekreativ veerdi, nar de overlapper med
Gregnt Danmarkskort, hvilket ogsa er teenkt ind i udpegningerne.

Arealer udpeget som Seerligt Veerdifulde Landbrugsjorde er holdt helt ude af Grgnt Danmarkskort, og arealer
med intensiv dyrkning (jf. markblokke) er i stort omfang undgaet. Udviklingsomrader mé ikke overlappe med
omréader i Grgnt Danmarkskort. | Fredensborg Kommune har vi ikke udpeget udviklingsomrader.

Der er med udpegningerne sikret sammenhaeng med nabokommunernes udpegninger til Grant
Danmarkskort.

Naturomrader

Naturomrader er starre omrader med seerlig stor koncentration af veerdifulde arter og naturtyper. Omraderne
er udpeget pa baggrund af Natura 2000-udpegningerne, store skovomrader med lang kontinuitet, omrader
med hgj teethed af beskyttet natur og de digitale naturkort. Derudover er de nationale kriterier indarbejdet i
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udpegningerne, herunder er bl.a. mange lavbundsarealer sammenfaldende med de udpegede naturomrader,
hvilket kan bidrage til klimatilpasning og -forebyggelse.

Fredensborg Kommunes starste eksisterende naturveerdier findes omkring de store skove, samt de stgrre
lys&bne naturomrader som Langstrup Mose og kyststreekningen mellem Niva og Kokkedal. Disse omrader er
netop kendetegnet ved mange fund af sjeeldne arter og en lang kontinuitet som naturomrader. Potentialet for
naturveerdi er ligeledes hgijt i de store fredninger, langs de store der og de omrader med en teet mosaik af
mindre naturomrader.

Potentielle naturomrader

Potentielle naturomrader er omrader, der har et stort potentiale til at udvikle sig til omrader med stor biologisk
mangfoldighed og hgj naturveerdi. Omraderne indeholder typisk flere seerlige arter og en relativ hgj
biodiversitet og er typisk beliggende i tilknytning til eksisterende naturomrader, hvilket giver mulighed for
projekter med udvikling af store naturomrader. Omraderne er udpeget pa baggrund af deres relativt hgje
teethed af beskyttet natur, de digitale naturkort, omradernes tilknytning til eksisterende naturomrader samt
deres nuveerende arealanvendelse med naturnaer drift.

Generelt er udpegningerne for potentielle naturomrader beliggende i tilknytning til eksisterende
naturomrader, hvilket giver mulighed for, at der med tiden kan skabes stgrre sammenhangende
naturomrader. Nar man udvider de omrader, hvor de stgrste naturveerdier findes, vil det understgtte og
forbedre forholdene for vores truede arter. Fredensborg Kommune har udpeget nye potentielle naturomrader
flere steder i kommunen.

@kologiske forbindelser

@kologiske forbindelser er omrader, som fungerer som spredningskorridor for vilde dyr og planter imellem
naturomraderne. Omraderne rummer i dag tilstreekkeligt med "treedesten” for naturen til, at naturen kan
sprede sig pa tveers af landskabet. Omraderne er udpeget pa baggrund af deres middelhgje taethed af
beskyttet natur, de digitale naturkort, Naturradets anbefalinger, omradernes beliggenhed i landskabet som
forbindelse mellem naturomraderne samt deres nuveerende arealanvendelse med relativt ekstensiv drift.

De gkologiske forbindelser har en vigtig rolle for spredningen af dyr og planter gennem landskabet bade
inden for og pa tveers af kommunegraensen. Udpegning til gkologiske forbindelser er ikke til hinder for
landbrugsdrift, golfbaner, jagt eller feerdsel. Der er udpeget tre nye gkologiske forbindelser, som er med til at
styrke forbindelsen til vores nabokommuner.

Potentielle gkologiske forbindelser

Potentielle gkologiske forbindelser er omrader i det samlede Grgnne Danmarkskort, som med deres
beliggenhed bidrager til, at der kan skabes sammenhaeng mellem naturomrader. | omraderne er der i dag fa
treedesten for naturen, som kan bruges som afszet til at udvikle omraderne til spredningskorridorer.
Omraderne er udpeget pa baggrund af deres middelhgje taethed af beskyttet natur, de digitale naturkort,
Naturrddets anbefalinger samt omradernes beliggenhed og nuveerende arealanvendelse.

Potentielle gkologiske forbindelser skal ses som et supplement til de eksisterende gkologiske forbindelser og
kan skabe nye korridorer for naturen igennem landskabet. Udpegning til potentielle gkologiske forbindelser
er ikke til hinder for landbrugsdrift, golfbaner, jagt eller feerdsel. Der er udpeget flere nye potentielle
wkologiske forbindelser, hvor der hidtil har manglet bindeled mellem naturomrader eller hvor de eksisterende
forbindelser kan styrkes.

Arealanvendelse inden for Grgnt Danmarkskort
Inden for naturomraderne og potentielle naturomrader ma der ikke gennemfares byudvikling, rekreative eller
tekniske anlaeg, hvis det forringer eksisterende naturomrader og levesteder eller muligheden for at foretage
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naturgenopretning eller etablere nye levesteder. Alternativt skal det ske pa baggrund af vaesentlige
samfundsmaessige hensyn. Ved samfundsmaessige hensyn forstas savel nadvendige trafik- og
forsyningsanlaeg som offentlige og private anleeg som kommunen vurderer planleegningsmaessigt
velbegrundet og foreneligt med de konkrete beskyttelsesinteresser. Rekreative anleeg kan f.eks. begrundes
ud fra almene interesser ved at veere alment benyttede eller offentligt tilgeengelige og udfylde et
samfundsmeessigt behov. Skaden kan dog ofte mindskes ved kompenserende foranstaltninger, f.eks.
faunapassager og erstatningsbiotoper. Inden for de gkologiske forbindelser eller potentielle gkologiske
forbindelser ma eksisterende natur i form af levende hegn, sma biotoper, treeer og lignende ikke fiernes.

| forbindelse med indgreb i naturomrader og gkologiske forbindelser forudszettes det, at der med
udgangspunkt i kommuneplanens retningslinjer og de lovgivningsmaessige krav vedr. naturbeskyttelse og
landzoneadministration foretages en konkret vurdering af, hvilke naturtyper der bergres, deres tilstand og
konsekvenserne for de bergrte arter og naturtyper. Kommunen skal desuden sikre, at vandindvinding
koordineres med naturhensyn.

Styrkelse af naturen inden for Grent Danmarkskort

| den seneste planperiode har Fredensborg Kommune realiseret flere konkrete naturprojekter inden for
Gregnt Danmarkskort, ligesom vi har arbejdet malrettet med en generel omlaegning til mere naturvenlig drift af
offentlige arealer til gavn for natur, biodiversitet og kommunens borgere.

| Langstrup Mose har Fredensborg Kommune oprenset den tidligere Karlebo Skydebane og udlagt arealet til
ny natur. Den naturlige hydrologi er blevet genskabt ved lukning af dreen og afvandingsgrafter, og vi har
lavet lavvandede vandhuller, der vil forbedre ynglemulighederne for bl.a. frger og vandsalamandre i omradet.

| Ussergd Adal er naturprojektet Graestedgérd sat i gang. Her arbejder kommunen med afbrydning af dreen,
som har skabt et nyt vandhul midt pa arealet, der skal bringe liv og variation ind i omradet. Derudover er der
opsat en ny hegning, hvor kger skal hjeelpe med at holde graesset nede og give plads til flere blomstrende
urter. Kontrolleret aforaending samt hgsleet tiener samme formal pa de resterende arealer. Omradet ligger
lige nord for Kokkedal og det er forhdbningen, at mange af byens borgere vil benytte det nye naturomrader til
gature og udflugter i deres dagligdag.

| efteraret 2020 besluttede Byradet, at alle kommunale landbrugsarealer skulle tages ud af omdrift og i stedet
udleegges til natur til gavn for biodiversiteten. Derfor har kommunen nu opsagt de gamle forpagtningsaftaler
og er i gang med planlaegningen for omraderne.

Ved Humlebeek Fiskerleje har Fredensborg Kommune i samarbejde med Nationalpark Kongernes
Nordsjeelland og lokale frivillige ildsjeele startet genopretningen af et strandoverdrev. Arealet har stort
potentiale med mange forskellige vilde planter, men har manglet den rette pleje. Derfor slar de frivillige nu
arealet med le to gange om aret, for at udpine arealet og sikre lys til de lave blomstrende urter. Arealet var
ikke med i den tidligere udpegning, men er nu blevet tilfgjet som potentielt naturomrade.

I Niva Adal har Fredensborg Kommune en hegning til afgreesning med kger som pleje af de beskyttede
aneere engarealer syd for Nivaen. Hegningen er nu blevet udvidet nord for &en, s& ogsa disse beskyttede
arealer i fremtiden kan plejes ved afgraesning.

Som led i kommunens klimapolitik har vi rejst skov ved Fredtoften som kompensation har vores
kommunalpolitikeres flyrejser. Traeerne er ngje udvalgt med henblik pa dels at optage CO,, dels at
understgtte biodiversiteten ved udvaelge en raekke hjemmehgrende traearter, der sikrer en lang
blomstringsperiode fra det tidlige forar og helt ind i sommeren.

Af mere generelle natur- og biodiversitetstiltag kan neevnes omlaegning til naturvenlig drift af graftekanter og
vejrabatter i bade land og by, skansom pleje af orkidélokaliteter med leslaning, lavbundsprojekter i
samarbejde med nationalparken, m.v. Fredensborg Kommune kan desuden aktivt medvirke til at forbedre de
biologiske veerdier ved naturpleje f.eks. ved at understatte naturplejeindsatser sdsom oprensning

af vandhuller. Kommunen vil derfor ogsa tilskynde ejere af landbrugsarealer til at udnytte evt. statslige
tilskudsmuligheder til f.eks. forbedring af vandhuller, skovrejsning og miljgvenlig jordbrugsdrift.
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| den kommende planperiode vil Fredensborg Kommune fortseette arbejdet med de eksisterende
naturprojekter, ligesom vi har en ambition om at lave flere nye og spaendende tiltag. De konkrete kommende
projekter er f.eks. beskrevet i Handlingsplan for Grgn Politik — Biodiversitet 2021-23.

Udvikling i Grgnt Danmarkskort

Med den seneste revision af Grgnt Danmarkskort har Fredensborg Kommune bade foretaget udpegning af
nye arealer savel som udtaget tidligere udpegede arealer. Igen har andre arealer skiftet fra én udpegning til
en anden. Dette er sket pa baggrund af anvisningerne i Miljgstyrelsens vejledning for Grent Danmarkskort.

Fredensborg Kommune har med Kommuneplan 2021 udpeget ca. 1.200 ha, som ikke tidligere har veeret
omfattet af Grant Danmarkskort. Heraf udger Natura 2000-omradet Esrum Sg ca. 550 ha, mens de gvrige
arealer primeert udggres af fredskov, arealer foreslaet af Naturrddet samt bynaer natur.

Samtidigt udtages der ca. 200 ha af Grgnt Danmarkskort, som bestar af intensivt dyrkede marker uden
vaesentlige naturveerdier eller seerligt potentiale.

Alle tidligere udpegninger for naturomrader fastholdes med undtagelse af et enkelt omrade gst for Avdergd,
som overgar til potentielt naturomrade og @kologisk forbindelse. Der udpeges ogsa nye naturomrader,
herunder Esrum Sg samt en udvidelse af Niva Adal, som tidligere har veeret udpeget som potentielt
naturomrade. P& baggrund af de digitale naturkort er lergravssgerne og anden bynaer natur i Niva og
Humlebaek samt fredskoven syd for Avdergd desuden tilfgjet til udpegningen, som alle er omrader, der ikke
tidligere har veeret omfattet af Grgnt Danmarkskort.

Fredensborg Kommune har udpeget nye potentielle naturomrader flere steder i kommunen. To arealer er
konverteret fra potentielle gkologiske forbindelser til potentielle naturomrader pa baggrund af de digitale
naturkort samt eksisterende drift og udpegninger. Det drejer sig bl.a. om det kommunale areal ved
kolonihaverne i Dagelgkke, som afgraesses af hensyn til naturen, samt den statslige fredskov ved
motorvejen pa graensen til Helsingar Kommune. Der er foretaget nyudpegninger tre steder, hvoraf de to
graenser op til Natura 2000-omraderne Esrum Sg og Tokkekab Hegn — begge er omfattet fredninger. Det
sidste er et kommunalt areal nord for Kokkedal, hvor kommunen har startet naturgenopretningsprojektet
Graestedgard pa de tilstadende arealer. De potentielle naturomrader er til gengeeld blevet reduceret to steder
hhv. vest og syd for Karlebo, hvor der er tale om intensivt dyrkede marker uden eksisterende naturveerdier.

Der er udpeget tre nye gkologiske forbindelser, som er med til at styrke forbindelsen til vores
nabokommuner. Den ene af disse nye forbindelser er Ussergd A, hvor &dalen bade bidrager til Kokkedals
grgnne rekreative veerdier samtidig med at den er en del af byens klimatilpasning med mulighed for
oversvgmmelse af de anaere lavbundsarealer ved store nedbgrsmaengder. En anden ny udpegning til
okologisk forbindelse er omradet langs Nivaen mellem Kongevejen og Langstrup Mose. Denne udpegning er
foreslaet af Naturradet med et gnske om at skabe et sammenhaengende forlgb langs kommunens stgrste
vandlgb til gavn for bl.a. fugleliv. Udpegningen understgttes af de digitale naturkort. Den sidste nye
udpegning for gkologiske forbindelser er et lille omrade syd for Gundergd, hvor der er foretaget
genslyngning af et tidligere rarlagt vandlgb. Dette omrade har tidligere veeret udpeget som veerdifuld
landbrugsjord, men er nu overgaet til Grgnt Danmarkskort.

Der er udpeget flere nye potentielle gkologiske forbindelser, hvor der hidtil har manglet bindeled mellem
naturomrader eller hvor de eksisterende forbindelser kan styrkes. De potentielle forbindelser er desuden
udpeget, hvor der er potentiale for gen&bning af rarlagte vandigb, fx Grgnholt A og Dagelgkkevandigbet, og
hvor byernes granne rum kan forbindes med naturen omkring dem. Endelig har Naturradet foreslaet nogle
konkrete arealer ved Nivaen og ved Endrup Hegn, som har et rigt fugleliv og understatter de gvrige
udpegninger.

For de enkelte udpegninger er det dermed kun potentielle naturomrader, der samlet set reduceres i areal,
mens naturomrader, gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser alle gges i areal. Samlet
set gges arealet af Grgnt Danmarkskort med knap 1.000 ha fra ca. 5.300 ha til ca. 6.300 ha.
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@vrig naturbeskyttelse i landomradet

Udover Kommuneplanen er der en reekke andre lovgivninger, som har til formal at beskytte naturen.

Kokkedal

[ Natura 2000 omrader
| Nationalpark Kongernes Nationalpark

Horsholm

Natura 2000-omrade

Natura 2000-omraderne bestar af EF-habitatomrader og EF-fuglebeskyttelsesomrader. Omraderne er et
gkologisk netvaerk af beskyttede naturomrader i hele EU. Det er staten, der udpeger, overvager og laver den

overordnede planleegning samt mélseetning for omraderne.
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Der er siden sidste kommuneplanrevision blevet udpeget fire nye arealer til Natura 2000 i Fredensborg
Kommune. | dag har kommunen fem omrader, der indgar i tre forskellige Natura 2000-omrader.

e Natura 2000 nr. 131 - Gurre S@:
o Danstrup Hegn
e Natura 2000 nr. 133 - Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og Snaevret Skov:
e Esrum Sg
e Grgnholt Vang
e Natura 2000 nr. 260 - Tokkekgb Hegn, Grgnholt Hegn og Ny Hammersholt:
e Grgnholt Hegn
e Tokkekgb Hegn

Pa baggrund af statens plan for natura 2000-omraderne skal Fredensborg Kommune i samarbejde med
Naturstyrelsen Nordsjeelland og vores nabokommuner udarbejde naturhandleplaner for de tre Natura 2000-
omrader.

Natura 2000-omraderne nyder en hgj grad af beskyttelse, og indenfor omraderne ma der for eksempel ikke:

e Udlaegges nye arealer til byzone eller sommerhusomrader.

e Planlaegges nye stgrre veje eller sideanlaeg i form af servicestationer, materialepladser eller
lignende.

e Planleegges nye eller veesentlige udvidelser af andre trafikanleeg, tekniske anleeg og lignende, for
eksempel lufthavne, flyvepladser, jernbaner, havne, opfyldninger pa saterritoriet, luftledningsanleeg,
vindmglleklynger og —parker, lossepladser og anlaeg for deponering.

e Udlaegges nye omrader til rastofindvinding pa land.

Der ma heller ikke hverken inden- eller udenfor Natura 2000-omraderne planleegges for, meddeles
tilladelser, dispensationer eller godkendes byggeri, anlaeg eller aktiviteter, der kan pavirke omraderne, hvis
det kan indebaere forringelser af omradets naturtyper og levesteder. Der kan dog planleegges for projekter,
som vil medfare forbedringer af naturforholdene i omraderne.

Nationalpark — Kongernes Nordsjelland

Folketinget vedtog den 31. august 2016 at oprette Nationalpark Kongernes Nordsjeelland. Nationalparken er
afgraenset som vist pa forudgéende kort og omfatter fortrinsvis statsejede arealer, store sger og skove. Disse
er forsaggt forbundet over privatejede arealer.

Formalet med oprettelse af Nationalpark Kongernes Nordsjzelland er at bidrage til at bevare og sikre
enestaende dansk natur, vaerdifulde landskaber og kulturhistoriske veerdier. Dette sker gennem gget
mulighed for tilskud til naturgenopretning samt formidling. Lovforslaget bliver saledes ikke fulgt op af
restriktioner i forhold til de udpegede arealer. Helt konkret betyder det, at der geelder det samme lovgrundlag
inden for som uden for nationalparken. Beboere og lodsejere i nationalparken skal derfor ikke forholde sig til
nye regler eller restriktioner. Stgrstedelen af arealerne er dog enten beskyttede af fredninger, Natura 2000,
naturbeskyttelsesloven eller udpeget i kommuneplanen som veerdifuld landskab, natur eller kultur. |
Fredensborg Kommune indgar Esrum Sg, Kelleris-kilen, Danstrup Hegn, Fredensborg Slotspark, Grgnholt
Hegn, Grgnholt og Gamle Grgnholt Vang som en del af Nationalpark udpegningen. Stgrstedelen af disse
omrader er i forvejen beskyttet af henholdsvis habitatdirektivet, fredninger samt skovloven.

Beskyttelse af visse dyre- og plantearter
| EF-habitatdirektivet er der opfgrt en raekke plante- og dyrearter, der er strengt beskyttede i hele EU. Arterne
kaldes i daglig tale for "bilag IV-arter” eller "habitatarter”.

Den strenge beskyttelse omfatter bade arterne og deres levesteder — ogsa uden for beskyttede
naturomrader. Det betyder, at der skal tages seerligt hensyn, hvis der planlaegges projekter, som kan pavirke
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arterne eller deres levesteder.

Fredede dyr- og plantearter

Artsfredningsbekendtggarelsen opremser en raekke dyre- og plantearter, hvor drab eller indfangning er
forbudt. Det kan f.eks. geelde sjeeldne arter som klokkefrg, fruesko og hasselmus, men ogsa mere
almindelige arter som skrubtudse, stdlorm og maj-g@geurt. Bekendtggrelsen indeholder ogsa en liste over
dyrearter, hvor ngdstedt yngel kun ma plejes af bemyndigede personer eller virksomheder samt en liste over
dyrearter, der ikke ma konserveres, hvis de stammer fra dansk natur.

Beskyttede naturomrader

Naturbeskyttelseslovens § 3 indeholder bestemmelser om en generel beskyttelse af visse naturtyper.
Beskyttelsen geelder for sger, enge, moser, strandenge og overdrev samt visse vandlgh. Beskyttelsen
betyder, at der ikke mé foretages eendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper. Dog kan kommunen i
seerlige tilfeelde give dispensation, hvis indgrebet er klart naturforbedrende eller har faellesskabsinteresse,
som f.eks. en motorvej eller et rensningsanleeg. Kommunens praksis er generelt restriktiv, og alle afgarelser
kan paklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet. Beskyttelsesordningen er ikke til hinder for, at arealernes
hidtidige (lovlige) benyttelse fortseettes.

P& Danmarks Miljgportal under arealinformation kan de registrerede beskyttede naturomrader ses, Klik pa
linket for at komme til Danmarks Arealinformation. Den generelle beskyttelse betyder, at et areal kan veere
omfattet af beskyttelsen selvom det ikke er registreret af kommunen. Det er naturtilstanden pa arealet, der
afgar, om der er tale om et beskyttet naturomrade. Det er lodsejerens ansvar, at der ikke sker indgreb i
beskyttede omrader. Udpegningen af § 3-omrader revideres lgbende af Fredensborg Kommune.

Andre myndigheder
Sektorplaner for naturplanleegning vil nogle steder medfgre inddragelse af de omkringliggende kommuner:
Harsholm, Allergd, Hillergd, Gribskov og Helsingar.

Lovgrundlag

Planlovens landzonebestemmelser

Naturbeskyttelsesloven

Bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader
(habitatbekendtgarelsen)

Miljgmalsloven m.fl.

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen at udpege omrader i det abne
land til naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, herunder eksisterende Natura 2000-omrader
pa land og andre beskyttede naturomrader samt gkologiske forbindelser, potentielle naturomrader og
potentielle gkologiske forbindelser. Desuden skal Fredensborg Kommune fastleegge retningslinjer, der sikrer
veerdierne, og beskriver prioritering af kommunalbestyrelsens naturindsats inden for Grgnt Danmarkskort.

Miljgstyrelsen og Fredensborg Kommune varetager administrationen af naturbeskyttelsesloven, herunder
offentlighedens adgang til naturen. Fredensborg Kommune foretager kortleegning af beskyttede naturtyper
omfattet af lovens § 3 og udarbejder sektorplaner for naturbeskyttelse samt plejeplaner for fredede arealer.
Endvidere foretager Fredensborg Kommune naturgenopretning, naturpleje og naturformidling for ikke
statsejede arealer. Staten udfgrer naturovervagning af vandmiljg og terrestrisk natur i forhold til statslige
overvagningsprogrammer.
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Landskab

De landskabelige interesser drejer sig om landskabet, som det umiddelbart kan ses og opleves i
landomrédet og pa graensen til landsbyer og byer. Nogle landskaber er varierede og sammensat af mange
landskabselementer, f.eks. et landskab med bade skove, sger, hegn og bakker. Andre landskaber er enkle
med kun ét element, f.eks. en stor flad strandeng eller en langstrakt adal.

Fredensborg Kommune bestar af mange forskellige omrader landskabeligt set. De enkelte omrader rummer
forskellige landskabelige oplevelser og identitet. Det har derfor betydning at sikre mulighed for at opleve
netop variationen af forskellige landskaber med tydelige egnskarakteristiske treek. Enkelte landskaber tegnes
af store abne flader med vid udsigt udover @resund og Esrum sg, mens en overvejende del af landskabet i
Fredensborg Kommune opleves som et smabakket landskab opdelt af skove og levende hegn.
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VLG ALLE < r \ s
& | | Verdifulde landskaber = , \
™ Sterrer sammenhzengende landskaber

Veelg lag (2) A fJ

Verdifulde landskaber
Beskyttelsesomrader for veerdifulde landskaber fremgar af retningslinjekortet.

1. |de vaerdifulde landskaber skal landskabets karakter beskyttes og omraderne skal friholdes for
tekniske anleeg, byudvikling, spredt bebyggelse og rastofindvinding. Zndringer kan ske, nar det
medvirker til at genoprette/styrke landskabets karakter eller sker i medfar af allerede geeldende
bestemmelser i en fredning eller en lokalplan.

2. | de veerdifulde landskaber ma der kun gennemfgres byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt
for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Alternativt skal det ske pa baggrund af veesentlige
samfundsmaessige hensyn. Bygninger og anlaeg skal i disse tilfeelde udformes og indpasses under
seerlig hensyntagen til landskabets karakter.
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3. I de veerdifulde landskaber skal der generelt tilstraebes starst mulig adgang og mulighed for
oplevelse af landskabsveerdierne. Den almene adgang kan dog begreenses inden for omrader, der
er saerligt sarbare.

Stgrre sammenhangende landskaber

Beskyttelsesomrader for stgrre sammenhaengende landskaber fremgar af retningslinjekortet.

4. Indenfor de stagrre sammenhaengende landskaber skal beskyttelse af landskaber og kulturveerdier
prioriteres hgjt. Der ma ikke etableres bebyggelse eller anlaeg, der kan udggre en vaesentlig
barriere for oplevelsen af de sammenheangende landskaber. Eventuelle nye bygninger og anleeg
som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal etableres under saerlig
hensyntagen landskabets karakter, kulturhistorie samt de landskabelige sammenhaenge.

Generelt for hele landomradet

5. Landskabets karakter skal beskyttes ved at indpasse sendret arealanvendelse, tekniske anleeg og
nyt byggeri under hensyntagen til landskabets karakter, identitetsgivende treek og
landskabsoplevelse, herunder skala, visuelle sammenhaenge samt eksisterende beplantnings- og
bebyggelsesstruktur.
Se endvidere rammer for lokalplanleegning i landomradet.

Redegarelse Landskab

Formal med retningslinjerne
Det er formélet med retningslinjerne at beskytte de egnskarakteristiske og veerdifulde landskaber med afsaet
i deres veerdi og sarbarhed i forhold til de seerlige landskabstraek og karaktergivende elementer.

Med retningslinjerne sgges yderligere at imgdekomme en fortsat udvikling af landskabet til gavn for
landbrug, skovbrug og fiskeri, som sker med afsaet i landskabets seerlige karakter.

Landskabskarakterkortleegning

Formaélet med landskabskarakterkortleegningen er at give et feelles sprog og en ensartet made at beskytte
landskabet pa. Hensigten er at skabe grundlag for at kunne planlaegge, beskytte og arbejde med den videre
udvikling af landskabet pa det enkelte landskabs praemis, samt under hensyntagen til erhvervslivets behov.
Planlaegger vi med afseet i det enkelte landskabs karakter, styrker vi det helt seerlige og de stedsspecifikke
kvaliteter.

Landskabet inddeles i en reekke landskabskarakteromrader, som hver isger er karakteriseret ved en reekke
feelles karakteristika. De feelles karaktertraek er skabt af de naturgivne forhold som terraen, jordbund og natur
og de kulturgivne forhold som er mange &rs menneskelig pavirkning. Ved at inddele landskabet i ensartede
omrader, bliver det nemmere at stille skarpt pd, hvad der bestemmer landskabets karakter og dets vaerdier.
Samtidig bliver det lettere at f4 gje pa de sarbare landskaber, samt enklere at formulere retningslinjer og
rammer medhenblik pd at beskytte og styrke det enkelte omrade.

Landomradet i Fredensborg kommune er inddelt i 11 landskabskarakteromrader, som har hver sine seerlige
karakteristika.
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. Horsholm

De enkelte landskabers karakterer og sarbarheder er kort beskrevet. Klik pa nedenstadende links for at tilga

beskrivelserne.

LKO 1 Langstrup Mose og Adal
LKO 2 Niva Bugt Strandeng
LKO 3 Lyngebaeksgaard dyrkningslandskab

LKO 4 Dagelgkke skovlandskab
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LKO 5 Kelleris herregardslandskab

LKO 6 Langergd smabakkede dyrkningslandskab
LKO 7 Langstrup bglgede dyrkningslandskab
LKO 8 Grgnholt skovlandskab

LKO 9 Sgrup smabakkede mosaik landskab

LKO 10 Karlebo bakkede dyrkningslandskab
KLO 11 Kokkedal fritidslandskab

Fredensborg Kommune har pa baggrund af landskabskarakterkortlaegningen fastlagt:

e Beskyttelse af de vaerdifulde landskaber i landomradet og veerdifulde stgrre sammenhaengende
landskaber.

¢ Implementeret specifikke vejledende retningslinjer for de enkelte landskaber i kommuneplanens
rammeomrader for lokalplanlaegning i landomradet.

Veardifulde landskaber

Fredensborg kommunes landskaber er forskellige. Nogle er mere veerdifulde end andre, nogle landskaber er
sarbare overfor selv sma andringer og andre er robuste overfor sendringer. Nogle aendringer kan ogsa veere
med til at styrke kvaliteten af landskabsoplevelsen. Kortleegningen af kommunens landskaber giver et
veerdifuldt grundlag for at vurdere, hvordan landskaberne bedst udvikles, og hvilke der er seerligt veerdifulde
og derfor skal beskyttes.

De veerdifulde landskaber skal beskyttes. Det geelder de landskaber, som har en seerlig tydelig
landskabskarakter. Et eksempel kan veaere Kelleris Herregardslandskab med abne marker og markante
skovbryn. Her traeder landskabets store skala tydeligt frem. Det gaelder ogsa de landskaber som rummer
saerlige visuelle oplevelsesmuligheder, eksempelvis omraderne op mod Esrum Sg. Her skal der veere seerlig
fokus pd, hvad aendringer i landskabet vil betyde for landskabets enkelte dele, samspillet mellem dem og i
seerlig grad, hvordan eendringer vil pavirke udsigten over sgen. De landskaber som er seerligt sarbare overfor
aendringer skal ogsa beskyttes. Et eksempel kunne veere Langstrups bglgede landbrugslandskab. Dette
landskab er sarbart overfor indgreb som bryder rytmen af store rektanguleere marklodder, en sakaldt
blokudstykning fra udstykningstiden.

Starre sammenhangende landskaber
Stagrre sammenhaengende landskaber, er landskaber, der grundet geologiske dannelser, arealmaessige
forhold, kulturhistorie forhold og oplevelsesmaessige forhold indgar i veerdifulde sammenhzange.

De stagrre sammenhaengende landskaber i Fredensborg Kommune er udpeget p& baggrund af
landskabskarakterkortleegningen. De starre sammenhaengende landskaber omfatter udpegningen af
veerdifulde landskaber samt landskaber, der skaber en veerdifuld forbindelse mellem disse, eller rummer en
seerlig forteelling. Det geelder blandt andet for parforcejagtlandskabet beliggende syd for Sgrup.

Indenfor de stgrre sammenhaengende landskaber skal der tages seerligt vare pa beskyttelsen af landskabet
samt oplevelsen af de landskabelige sammenhaenge. Det betyder, at der som udgangspunkt ikke ma
etableres bebyggelse og anleeg, som bryder veesentligt med oplevelsen af de landskabelige sammenhaenge.
Etablering af ny bebyggelse og anleeg som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal
ske under seerlig hensyntagen til landskabets karakter og vaerdi, landskabets kulturhistoriske forteelling samt
de landskabelige sammenhaenge, som ligger til grund for udpegningen.

Beskyttelse af det enkelte landskab

Veerdifulde landskaber er szerligt sarbare over for indgreb, som afggrende aendrer landskabsbilledet. Store
gndringer kan medfgre, at forskellene mellem egnenes karakteristiske landskabstyper udviskes. Bymaessig
bebyggelse, abent beliggende industri og starre fritidsanlaeg aendrer ofte det omgivende landskabs karakter.
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Rastofgravning kan helt fierne markante terraenformer. Tekniske anlaeg som f.eks. hgjspaendingsledninger
og belysningsanleeg, oplyste skilte m.m. virker tit visuelt dominerende, selv pa lang afstand. Ligesom, at nye
skovplantninger kan slgre egnskarakteristiske landskabstraek.

| landomradet skal landskabskarakteren generelt forsgges fastholdt, sdledes aendret arealanvendelse,
tekniske anleeg og nyt byggeri skal udfgres i respekt for landskabets seerlige karakter.

| de 11 landskabskarakteromrader geelder forskellige vejledende retningslinjer for, hvilke nye anleeg, der kan
passes ind i det enkelte landskab, samt hvordan disse indpasses mht. placering, udformning og evt.
afskeermning. Forenklet sagt kan de store abne landskaber ofte bedre rumme store bygninger og anleeg,
mens landskaber i en lille skala med mange mindre bygninger, anlaeg eller beplantninger bedre kan rumme
yderligere et anleeg.

For at sikre at nye anlaeg og bygninger indpasses i respekt for landskabets karakter, er der pa baggrund af
de enkelte landskabskarakteromrader fastlagt specifikke vejledende retningslinjer for nye tiltag i landskabet i
kommuneplanens rammer for lokalplanleegning for jordbrugsomréader.

@vrig beskyttelse

| Fredensborg Kommune er flere omrader i landomradet fredet. Der er udarbejdet selvsteendige retningslinjer
i form af fredningskendelser for hver enkel fredning. Fredningsnaevnet er myndighed pa fredninger.
Fredninger kan ses af kommunens webgis, der findes som genvej.

Den videre planlegning
Landsskabskarakteranalysen indgar som administrationsgrundlag for landomradet.

Andre myndigheder
Miljgstyrelsen er ansvarlig myndighed for varetagelse af veerdifulde landskaber og stgrre sammenhangende
landskaber i national sammenhaeng.

Lovgrundlag

Planloven 8 11a, stk. 1, nr. 16
Planlovens landzonebestemmelser

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen at udpege omrader i det abne
land, som rummer beskyttelsesinteresser pa grund af seerlige landskabsveerdier. Desuden skal Fredensborg
Kommune fastleegge retningslinjer, der sikrer veerdierne.

Det er en national interesse, at de bevaringsveerdige landskaber, herunder starre sammenhaengende
landskaber, som udgangspunkt ikke ma reduceres, og i givet fald kun hvis kommunen kan godtggre, at
landskabet ikke lzengere er beskyttelsesveerdigt. | den forbindelse kan kommunen anvende
landskabskarakteranalysemetoden.

Kommune har endvidere ansvar for i overensstemmelse med planloven at sikre landomradets
bevaringsveerdier, f.eks. landskabstraek, gennem kommune- og lokalplanleegning samt
landzoneadministration.

Geologi

De seerpreegede geologiske formationer udggr en vaesentlig landskabelig vaerdi og skal derfor beskyttes, sa
de fremstar synlige. Geologisk veerdifulde omrader har stor betydning for vores oplevelse af og forstaelse for
landskabets oprindelige dannelse.
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Beskyttelse af geologiske veaerdier
Beskyttelsesomraderne for geologiske veerdier fremgar af retningslinjekortet.

1. Inden for de udpegede beskyttelsesomrader ma der ikke inddrages arealer til byudvikling,
friluftsanlaeg, skovrejsning, rastofindvinding og jorddeponering, hvis det forringer den geologiske
veerdi eller muligheden for at styrke eller genoprette veerdien. Eventuelle sendringer skal veere

begrundet i vaesentlige samfundsmaessige hensyn, og ma ikke forringe oplevelsen af de geologiske

veerdier.

2. Indenfor omrader udpeget som nationalt geologisk interesseomrade eller regionalt
interesseomrade ma der som udgangspunkt ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m.

3. Inden for beskyttelsesomraderne ma der som hovedregel ikke planlaegges eller gennemfgres

byggeri og anleeg ud over det, der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug

og fiskeri. Bygninger og anleeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og udformes med
hensyntagen til bevaring og beskyttelse samt mulighed for forbedring af de geologiske veerdier.

4. Inden for beskyttelsesomraderne skal der generelt tilstreebes starst mulig adgang og mulighed for

oplevelse og forstaelse af de geologiske veerdier. Den almene adgang kan dog begraenses inden
for omrader, der er seerligt sarbare.

De enkelte delomrader

Nationalt geologisk interesseomrade: 225 — Niva
5. De dynamiske kystprocesser ved Niva-bugten skal sa vidt muligt forlgbe uhindret.

Regionalt geologisk interesseomrade: 225 — Niva

6. Eksisterende profiler i Niva-leret skal sa vidt muligt holdes &bne og tilgeengelige.
Ligesom landskabet omkring den tidligere stenalderfjord i Niva-dalen og i Langstrup Mose sa vidt
muligt skal holdes abent.

Regionalt geologisk interesseomrade: 420 — Karlebo
7. Dgadislandskabet omkring landsbyen Karlebo med fladbakker, deres indbyrdes overgange og
sammenhaeng ma ikke slares.

8. Eksisterende lerprofiler i leraflejringerne ved Donse Dam i Tokkekab Hegn skal sa vidt muligt
holdes abne og tilgeengelige.

Redegarelse Geologi

Formal med retningslinjerne
Formalet med retningslinjerne er at bevare de omrader og lokaliteter, hvor der er seerlig mulighed for at
opleve landskabets geologi og dannelse.

Geologiske interesseomrader

Udpegningen baserer sig pa data stillet til radighed af Miljgstyrelsen. Herudover har Fredensborg
Kommune valgt at medtage terraenskreenter som lokale interesseomrader for geologi.

87



Nationalt og regionalt geologisk interesseomrade nr. 225 — Niva

Landskabet og aflejringerne i Niva omradet illustrerer tre faser af @resundskystens udvikling fra slutningen af
istiden frem til i dag. | istidens slutning blev teglvaerksleret ved Niva aflejret i en isfyldt havbugt i det nordlige
@resund. Under stenalderhavets hgje vandstand traengte saltvand ind i Niva-dalen, hvor Langstrup Mose
blev en lavvandet brakvandsfjord. Talrige bopladser fra denne tid er pavist ved fjordens kyster.
Stenalderfjorden er et veerdifuldt landskabselement og har et betydeligt forskningspotentiale i samspillet
mellem arkaeologi og geologi.

Den nuvaerende kyst i bunden af Niva Bugt er under udvikling mod en barrierekyst svarende til situationen
ud for Vallensbeaek-dalen fgr anleegget af Kage Bugt Strandpark. Nivabugten er typelokalitet for flade
gstvendte kyster i Danmark med begraensede maengder af lgse materialer og lav bglgeenergi. Bugten er
tillige Sjeellands eneste kyst af denne type.

Regionalt geologisk interesseomrade nr. 420 — Karlebo

Omkring Karlebo findes en gruppe fladbakker omgivet af et smabakket morzenelandskab. Sterst er
grusbakken Smidsbhjerg med en hgjde pa 58 meter 0.h. En gruppe sammenvoksede fladbakker ved Karlebo
Kirke er derimod opbygget af smeltevandsler. Bakkerne er aflejret i forbindelse med afsmeltningen af Den
Ungbaltiske Is. Ved Donse Dam i det neerliggende Tokkekab Hegn findes der profiler i tilsvarende
senglaciale, stenfri leraflejringer. De store fladbakker er fremtreedende landskabselementer, der tydeligt
afspejler deres oprindelse som issgaflejringer. De tilknyttede leraflejringer illustrerer bl.a. sedimenternes
rastofpotentiale.

Lokale geologiske interesseomrader

Flere steder i kommunen er karakteriseret ved forlgb af markante terreenskreenter. Terreenskraenterne giver
et markant landskab og rummer naturmeessige veerdier i kraft af deres tgrre miljg. Skreenterne gnskes
fastholdt som et karakteristisk traek i det abne land.

De geologiske vaerdiers sarbarhed

Omrader med geologiske interesser er isaer sarbare over for visuelle aendringer, som fjerner eller slarer
landskabets oprindelige former. Det drejer sig farst og fremmest om gdeleeggelse ved bortgravning,
rastofindvinding eller terreenreguleringer og jorddeponering mv., som aendrer karakteristiske oprindelige
landskabsformer. Men de geologisk veerdifulde omrader er ogsa sarbare over for dominerende eller
forstyrrende bebyggelse og anlaeg, tilplantning med skov, juletreeskultur o.lign., naturlig tilgroning med krat
og treebevoksning, samt draening, der aendrer jordlagsstrukturen.

Hensyn til de geologiske veerdierne

Inden for de udpegede geologiske beskyttelsesomrader méa der som hovedregel kun opfares bygninger og
nye anlaeg, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, eller bygninger
og anlaeg, som ikke slagrer eller forringer oplevelsen af de seerlige landskabsdannelser. Der kan normalt ikke
gives tilladelse til rastofgravning, terreenregulering eller stgrre beplantninger. En analyse ud fra de seerlige og
karakteristiske geologiske landskabstraek, terreenforhold og udsigtsforhold bar indgé i den konkrete
vurdering af placering og udformning af evt. nye bygninger, anleeg eller andre indgreb, sa de ikke virker
dominerende eller forstyrrende. | rastofindvindingsomrader bar der sa vidt muligt som led i rastofgravningen
og efterbehandlingen Igbende efterlades og vedligeholdes geologiske profiler, sa istidens
dannelsesprocesser og lagserier kan studeres.

Nationalt og regionalt geologisk interesseomrade nr. 225 — Niva
e Det vil veere veerdifuldt, at de fa eksisterende profiler i Niva leret holdes &bne og tilgeengelige.
e Det er vigtigt, at landskabet omkring den tidligere Stenalderfjord i Niva Dalen og Langstrup Mose
fastholdes abent.
e Det skal tilstreebes, at de dynamiske kystprocesser i Nivabugten, fx erosion, palejring og periodiske
oversvgmmelser, kan forlgbe uhindret.

88



Regionalt geologisk interesseomrade nr. 420 — Karlebo
e Det er vigtigt, at dgdislandskabet med fladbakkerne, deres indbyrdes overgange og sammenhaeng
ikke slgres, men fremtraeder klart.
o Det er veerdifuldt med profilet i leraflejringerne.

Den videre planleegning
Lokalplanlzegning og landzoneadministration indenfor beskyttelsesomraderne for geologiske veerdier bar
sikre, at oplevelsen af de geologiske veerdier ikke slgres.

Andre myndigheder

Miljgstyrelsen er ansvarlig myndighed for, at kommuneplanerne indeholder retningslinjer, der bidrager til at
sikre indbyrdes overgange og sammenhaenge i de veerdifulde geologiske omrader, herunder beliggenheden
af de nationale geologiske interesseomrader og de nationale kystlandskaber.

Lovgrundlag
Planloven § 11 a, stk.1 nr. 17
Planlovens landzonebestemmelser

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen at udpege omrader i landomradet,
som rummer beskyttelsesinteresser pa grund af seerlige landskabs-, natur- og kulturveerdier. Desuden skal
Fredensborg Kommune fastleegge retningslinjer, der sikrer veerdierne.

Fredensborg Kommune har endvidere ansvar for i overensstemmelse med planloven at sikre landomradets
bevaringsveerdier, f.eks. bebyggelse, landskabstraek og natur gennem kommune- og lokalplanleegning samt
landzoneadministration.

Skovrejsning

Det er en national interesse, at den fysiske planleegning understgtter skovlovens formal om at forgge
skovarealet og malet om, at skovlandskaber skal deekke 20-25 pct. af Danmarks areal i lgbet af en
treegeneration (80-100 ar) fra Danmarks Nationale Skovprogram 2002.

Fredensborg Kommune har et samlet skovareal pa ca. 2000 ha, hvilket svarer til 20 % af kommunen er
deekket af skov. Yderligere er der planlagt for ny skovrejsning, som skal bidrage med mere byneaer skov og
skabe sammenhange mellem eksisterende skovomrader inden for Grgnt Danmarkskort.

Langt starstedelen af skovene er statsskove og drives som produktionsskove med bgg, eg og rgdgran som
de vigtigste treearter.
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Skovrejsningsomrader
Skovrejsningsomrader fremgar af retningslinjekortet.

1. De udpegede skovrejsningsomrader (positivomraderne) gnskes tilplantet med skov.

Omrader hvor skovrejsning er ugnsket
Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket fremgar af retningslinjekortet.

2. Inden for de omrader, hvor skovrejsning er ugnsket (negativomraderne) ma der ikke plantes skov.

@vrige omrader
3. Inden for det gvrige landomrade (neutralomraderne) kan der som udgangspunkt plantes skov.

Redeggrelse Skovrejsning

Formal med retningslinjerne
Udpegning af omrader til skovrejsning har til formal, at gge kommunens samlede skovareal i
overensstemmelse med de nationale malsaetninger.

Endvidere er formalet, at omrader til skovrejsning prioriteres som middel til at sikre grundvands- og
drikkevandsressourcer, fremme biodiversiteten og spredningsmulighederne for det vilde plante- og dyreliv,
@ge mulighederne for friluftsoplevelser omkring byomraderne samt gavne klimaet.
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| omrader med naturveerdier, landskabsveerdier, geologiske veerdier, kulturhistoriske veerdier samt i
rastofgraveomrader og i arealkorridorer til fremtidige og eksisterende infrastrukturanleeg, kan disse interesser
veere uforenelige med skovrejsning. Retningslinjerne skal derfor sikre, at sddanne omrader friholdes for
skovtilplantning.

Skove i kommunen

Fredensborg Kommune er skovrig. Hovedparten af skovene er statsskove og forvaltes af Naturstyrelsen
Hovedstaden. Skovene er varieret med smasger, moser og enge. Der er primzert tale om lgvskov, men med
stor artsrigdom. Flere af skovene er bynaere og har en god publikumssggning.

Hovedparten af de byneere skove ligger omkring Fredensborg. Det drejer sig om Fredensborg Slotspark,
Gammel Grgnholtvang, Knurrenborg Vang og Endrup Hegn. Nord for Humlebaek ligger flere smaskove ved
Krogerup. Mellem Humlebaek og Niva ligger Lave skov, hvor der i den forrige planperiode er blevet plantet
yderligere skov af Skov— og Naturstyrelsen. Vest for Kokkedal ligger Stasevang sammen med fritidsomradet
Fredtoften.

| landomradet greenser Danstrup Hegn op til den nordlige kommunegraense, hvor der er forbindelse til et
stgrre skovomrade ved Gurre Sg. | den vestlige del af kommunen ligger Grgnholt og Kirkelte Hegn i
umiddelbar tilknytning til de store sammenhaengende skovomrader omkring Store Dyrehave og Gribskov.
Ved Audergd er der i forrige planperiode etableret en mindre skovrejsning pa privat initiativ.

Definition af skovrejsning

Skovrejsning er ny skov, som rejses pa landbrugsjord. Der plantes hovedsageligt Iavskove med danske
hjemmehgrende treearter som eg, bag, ask og mange buske. Naletraeer plantes mest for variationen, vildtets
og for fragforsyningens skyld. | mange skovrejsningsprojekter genoprettes smabiotoper som vandhuller og
greesningsarealer, og der bliver lagt veegt pa den landskabelige indpasning, f.eks. understregning af terreenet
samt hensyn til flotte udsigter mv.

Skovene bar veere varierede, tilpas store og tilgaengelige, saledes at de kan udggre gode friluftsomrader for
befolkningen og samtidig veere levesteder for planter og dyr. De nye skove bgr have en udformning, der
understreger og veerner om egnskarakteristiske landskabstreek og vigtige kulturhistoriske spor og
kulturmiljger. Driften af skovene bgr tage hensyn til grundvandsinteresserne ved at undga brug af pesticider
og gedning samt ved primeert at besta af lavskov. Det sidste skyldes, at specielt naleskov kan medfgre
forsuring af jorden, hvilket er et problem i forhold til frigivelse af metaller til grundvandet. Desuden er
grundvandsdannelsen mindre under skove end under agerjord. Dette gaelder specielt for ndleskov, idet
fordampningen fra de stedsegrgnne naleskove er stgrre end fordampningen fra de lgvfeeldende skove.

Udpegningstyper

Udpegningerne af skovrejsningsomraderne er inddelt i 3 omradetyper:

e Skovrejsningsomrader
e Omrader hvor skovrejsning er ugnsket
e  @vrige omrader

Skovrejsningsomrader

De omrader som er skovrejsningsomrader, er omrader, hvor skovrejsning er foreneligt med landskabets
karakter. Samtidig er enkelte af omraderne udpeget som gkologiske forbindelser eller potentielle gkologiske
forbindelser i Grant Danmarkskort. | disse omrader er det vurderet, at skovrejsning kan bidrage til at styrke
omradet, som veaerdifuld gkologisk forbindelse for planter og dyr. Andre omrader er udpeget som
skovrejsningsomrader, fordi de har potentiale til at blive et veerdifuldt rekreativt landskab for et af
bysamfundene.
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Uanset at et omrade er udpeget som skovrejsningsomrade, gzelder det, at Naturbeskyttelseslovens
bestemmelser om beskyttelse af naturomrader og fortidsminder mm. samt evt. fredninger skal overholdes.
Mange arkaeologiske levn under plgjearealet er sarbare overfor dybdeplgjning, grubning og tilplantning.
Tilplantningsplanerne fremsendes til det lokale museum (Museum Nordsjeelland), der om ngdvendigt kan
foretage undersggelser af sarbare arkaeologiske forekomster. Der er afsat midler hertil via Museumsloven.

Fredensborg Kommune gnsker at gge skovarealet i kommunen. | forhold til Kommuneplan 2017 er der
derfor udpeget flere nye skovrejsningsomrader. Udpegningerne af nye skovrejsningsomrader er foretaget i
tilknytning til eksisterende skovrejsningsomrader eller skove, hvilket kan bidrage til at der pa sigt kan skabes
stgrre sammenhangende naturomrader, samt hvor skovrejsning kan bidrage til mere bynaer natur. Der er
udpeget nye skovrejsningsomrader syd for Nivaen (mellem Hesselrad og Vejenbrgd), gst for Lanholt/
Kongevejen (som binder eksisterende udpegninger sammen), syd for Humlebaek (mellem
Helsinggrmotorvejen og Hgrsholmvej) samt ved Veksebo og Langergd (som udvider eksisterende
udpegninger).

Omrader hvor skovrejsning er ugnsket

| de omrader hvor skovrejsning er ugnsket, er baggrunden for at udpege arealerne, at sikre kirke- og
mglleomgivelser og veerdifulde kulturmiljger. Desuden er der landskaber, hvor landskabets vaesentlige
karaktertraek er store abne landskabsrum. Her vil skovrejsning bidrage negativt ved at slgre landskabets
karakter, hvorfor disse omrader er udpeget som ugnsket skovrejsningsomrader. Enkelte omrader indeholder
seerlige naturveerdier, hvor betingelserne for naturen er lysabne arealer. Disse omrader er ligeledes udpeget
som omrader, hvor skovrejsning er ugnsket. Der er ligeledes taget hensyn til lavbundsomréder, hvor
hensynet til geologiske interesser er uforeneligt med skovrejsning. Der er ogsa taget hensyn til
dyrkningsjorde af hgj kvalitet. Transportkorridoren og rastofgraveomrader er ligeledes udpeget som omrade,
hvor skovrejsning er ugnsket.

| omrader, hvor skovrejsning er ugnsket, ma der ikke plantes egentlig skov pa landbrugsejendomme.
Dyrkning af pyntegrgnt og juletreeer i kort omdrift (5 &r) og dyrkning af flerarige energiafgreder af vedtypen
anses som flerarige landbrugsafgrader, mens al gvrig tilplantning med traeer betragtes som skov.

@vrige omrader

| de gvrige omrader kan dersom udgangspunkt rejses skov. Omraderne er karakteriseret ved, at
skovrejsning ikke er i strid med vaesentlige landskab-, natur- eller kulturinteresser, men det vurderes samtidig
ikke, at skovrejsning vil veere seerligt gavnligt for hverken natur- eller friluftsinteresserne.

Den videre planlaegning
I henhold til VVM-reglerne skal konkrete skovrejsningsprojekter screenes.

Andre myndigheder

Miljgstyrelsen

Lovgrundlag

Planloven
Skovloven

I henhold til planloven § 11a, stk. 1, nr. 11 har kommunen ansvaret for at udpege omrader, som gnskes
tilplantet med skov pa grundlag af en afvejning i forhold til de gvrige areal- og miljginteresser og rekreative
hensyn i det abne land. Tilsvarende har kommunen ansvaret for at udpege omrader, hvor tilplantning med
skov er ugnsket af landskabelige, kulturhistoriske eller andre grunde.
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Overfladevand og Lavbundsarealer

Lavbundsarealer er lavtliggende jordomrader — typisk afvandede eller dreenede enge, moser, sger og
havomrader. Ved ophgr af landbrugsdrift pa disse arealer vil veerdifulde naturomrader kunne opsta naturligt
eller gennem naturgenopretning. Byggeri og anlaeg skal derfor placeres med omtanke for disse arealer.

Vandlgb og sger er behandlet i de statslige vandomradeplaner, der samlet set udggr en plan for at forbedre
det danske vandmiljg. De skal sikre renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og grundvand i
overensstemmelse med EU's vandrammedirektiv.

Lavbundsarealer fremgar af retningslinjekortet. Det fremgar ligeledes af retningslinjekortet, hvor der i falge
vandomradeplanen skal ske genslyngning, udleegning af groft materiale, udskiftning af bundmateriale,
etablering af treeer og gendbning af rgrlagte vandlgb.
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Hvor der skal ske genslyngning, udleegning af groft materiale, udskiftning af bundmateriale, etablering af
treeer og genabning af rgrlagte vanlgb, jf. Vandomradeplanen, fremgar af retningslinjekortet.

1. Retningslinjer for de offentlige vandlab fremgar af regulativerne for vandlgbene. Retningslinjerne
regulerer blandt andet beplantning langs med disse vandlgb, sejlads pa vandlgbene, friholdelse af
arealer langs med vandlgbene, herunder arbejdsareal og 2-meter breemme, hegning langs med
vandlgbene og arealanvendelsen langs rarlagte streekninger. Se endvidere afsnittet Vandlgb, sger
og kystvande under Fritid.
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Lavbundsarealer og vadomrader

Lavbundsarealer og potentielle vadomrader fremgar af retningslinjekortet.

2. De udpegede lavbundsarealer, herunder potentielle vadomrader, skal sa vidt muligt friholdes for
byggeri og anleeg, som ikke er erhvervsmaessigt ngdvendigt for jordbrugsdriften. Eventuelt
nadvendigt byggeri og anlaeg skal udformes, sa det ikke forhindrer, at et lavbundsareal i fremtiden
kan genetableres som vadomrade eller eng.

3. Inden for de lavbundsarealer, der er udpeget som potentielt egnet vddomrade, kan der
gennemfgres undersggelser, projekter og etablering af vddomrader for at reducere udvaskningen af
neeringsstoffer til vandmiljget og forbedre naturkvaliteten i omradet

Redeggrelse Overfladevand og lavbundsarealer

Formal med retningslinjerne

Lavbundsarealer omfatter typisk afvandede eller dreenede enge, moser, sger og havomrader. Ved ophgr af
landbrugsdrift pa disse arealer vil veerdifulde naturomrader kunne opsta naturligt eller gennem
naturgenopretning. Derfor skal anlaeg og byggeri sa vidt muligt undgas péa lavbundsarealer. Retningslinjerne
forhindrer ikke byggeri og anleeg, der er ngdvendige for den jordbrugsmaessige drift. Sddanne anlaeg skal
dog sa vidt muligt placeres og udformes under hensyntagen til mulighederne for en eventuel fremtidig
naturgenopretning.

Vandomradeplaner

Alt vand i Danmark skal leve op til kravene i EU’s Vandrammedirektiv fra 2000. Danmark gennemfgrer i den
forbindelse en malrettet vandplanleegning for grundvand, vandlgb, sger og den kystnzere del af havet.
Statens vandomradeplaner er opdelt i tre planperioder pa hver seks ar. Farste planperiode er 2009-2015,
anden planperiode 2015-21 og tredje planperiode 2021-27.

Statens vandomradeplaner for perioden 2015-21 blev offentliggjort i juni 2016. Fredensborg Kommune er
omfattet af Vandomradeplan 2015-21 for Vandomradedistrikt Sjeelland. Samtidig med vandomradeplanen er
to bekendtgarelser tradt i kraft. Bekendtggrelsen om miljgmal for overfladevandomrader og
grundvandsforekomster fastseetter vandomradernes malsaetning. Bekendtggrelsen om indsatsprogrammer
for vandomradedistrikter fastsaetter krav til de indsatser, der skal gennemfgres, for at opna malopfyldelse.
Vandomradernes nuveaerende tilstand mm kan ses pa MiljgGIS under Miljgstyrelsens hjemmeside. Klik pa
linket for at ga til MiljgGIS.

Vandomradeplanens mal nés dels ved generel statslig regulering, dels ved indsatser iveerksat af
kommunerne.

Vandomradeplanernes mal om "god gkologisk tilstand" betyder, at vandlgbene, sgerne og den kystnzere del
af havet skal rumme gode livsbetingelser for dyr og planter. De skal have bade god @kologisk og kemisk
tilstand. Menneskelige pavirkninger ma kun fare til mindre afvigelser i forhold til, hvad man kunne finde ved
ubergrte forhold.

Kommuneplanen ma ikke stride mod vandomradeplanerne.
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Vandlgb

| Fredensborg Kommune er der ca. 60 km offentlige vandlgb, hvoraf de ca. 15 km er rarlagt. Til forskel fra de
private vandlgb, er det pa de offentlige vandlgb vandlgbsmyndigheden, hvilket vil sige kommunen, der har
vedligeholdelsespligten. Der er til de offentlige vandlgb udarbejdet regulativer, der beskriver, hvorledes
vandlgbene skal vedligeholdes og hvilke pligter og rettigheder, man har som vandlgbsmyndighed og
bredejer langs vandlgbene.

Saer

Sger og moser er fglsomme over for tilfarsel af neeringsstoffer isger fosfor. Nar der tilfares fosfor til en sg, vil
det ofte fgre til en algeopblomstring, der medfgrer en uklar sg, hvor undervandsplanterne forsvinder, og
dermed forsvinder levestederne for de dyr, der er afhaengig af disse planter. Samtidig kan der opsta
problemer med iltsvind iseer ved bunden og i vintre med langvarigt isdeekke. Spildevand indeholder ofte
meget fosfor, og der vil derfor ud fra en konkret vurdering af sgens robusthed blive stille vilkar om rensning
inden udledning til s@er, nar der ansgges om udledningstilladelse.

Vadomrader

Vadomraderne er landskabselementer med hgj miligmaessig veerdi og er samtidig naturlige magasiner for
vandmeaengder, der er for store eller pludselige til at kunne rummes i vandlgbene. De store vandmaengder
gemmes og udjaevnes over tid, sd oversvgmmelser undgas eller minimeres. Klimaaendringerne betyder, at
der i fremtiden kan forventes voldsommere og mere intensiv nedbgr. For at beskytte ejendomme, materielle
veerdier og infrastruktur stiller disse sendringer samfundet over for starre krav til handtering af
overfladevandet. Her skal det vurderes om vadomraderne kan indga som Igsningselement.

Vandoplandsstyregruppe (VOS) for hovedvandoplandet @resund

| vandomradeplanen 2015-2021 for Vandomradedistrikt Sjeelland er der krav om kveelstof og fosfor reduktion
ved etablering af kveelstofvadomrader og fosfor adale. Vandoplandsstyregruppen (VOS) for
hovedvandopland @resund blev oprettet den 27. maj 2016 og Fredensborg Kommune blev valgt som
sekretariatskommune. Sekretariatskommunens rolle er at koordinere mellem kommunerne i
hovedvandopland med henblik p& gennemfarsel af projekter, der kan bidrage til at na reduktionskravet for
kveelstof og fosfor.

Den videre planlaegning

Genopretning af vAddomrader vil veere et af de virkemidler, der kan anvendes for at forbedre miljgtilstanden
og imgdega falgevirkninger af vandstandsstigninger og klimaforandringer.

Andre myndigheder
Miljgstyrelsen (MST)

Lovgrundlag

Kommuneplanen skal udpege lavbundsarealer og fastseette retningslinjer vedrgrende lavbundsarealer, jf.
planloven § 11a, stk.1, nr.13
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Grundvand

Vandforsyningen i Fredensborg Kommune er baseret pa indvinding af naturligt og rent grundvand.
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Meddelelse af nye eller reviderede tilladelser til vandindvinding ma ikke forhindre
grundvandsforekomsterne i at have god kvantitativ og kvalitativ tilstand eller opfyldelse af
vandomradeplanernes mal for vandlgb, sger, moser, grundvandsforekomster, kystvande og
terrestriske naturtyper f.eks. strandenge, overdrev, enge, moser mv.

Grundvandsindvinding bgr ikke medfgre en veesentlig reduktion af vandlgbenes vandfaring, hvor
miljgmalene for vandlgbet er hhv. hgj gkologisk tilstand og god gkologisk tilstand. Den naermere
fastseettelse af den tilladelige reduktion vurderes i forhold til vandlgbstypen og vandlgbets
sarbarhed i gvrigt.

| omrader, der er pavirket af almene vandforsyninger, kan der for vandlgb, hvor miligmalene er
enten hgj eller god gkologisk tilstand accepteres en veesentlig reduktion af vandfagringen, hvis det
ud fra et konkret kendskab til de hydromorfologiske og fysisk-kemiske forhold vurderes, at
miljgmalene kan opnas. Alternativt kan der stilles krav om kompenserende foranstaltninger.

For de terrestriske gkosystemer skal der forud for tilladelser til vandindvinding foretages en

vurdering af, om indvindingen kan medfgre vaesentlig skade pa et Natura 2000-omrade eller
beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivets bilag 4.
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4. | omrader, hvor vandressourcen ikke er tilstreekkelig til at tilgodese alle behov for vandindvinding og
alle behov for vand i vandlgb, sger og vandafhaengige terrestriske naturtyper, bgr der som
udgangspunkt prioriteres saledes:

e Borgernes almindelige drikkevandsforsyning.

e Opretholdelse af en miljgmeessig acceptabel vandfaring og vandstand i vandlgb samt
vandudskiftning og vandstand i sger og andre vandafhaengige naturtyper i overensstemmelse
med vandomradeplanens malsaetninger.

e Andre formal, hvortil der ikke stilles krav om drikkevandskvalitet.

5. Grundvandsindvinding fra dybereliggende, velbeskyttede grundvandsmagasiner med god
vandkvalitet bar som udgangspunkt kun ske til almen vandforsyning eller anden indvinding med
krav om drikkevandskvalitet.

Enhedsforbrug

6. Ved meddelelse af vandindvindingstilladelse benyttes som udgangspunkt falgende enhedsforbrug:
Funktion Enhedsforbrug
Boliger 39 m3/person/ar
Sommerhuse 45 mhus/ar
Kolonihaver 25 m3/have/ar
Institutioner 55m3/asat/ar
Byerhverv 20ms/ansat/ar
Landbrug 24 m¥/dyreenheder

Svind, filterskyldning m.m.

maks. 8 % af det totale forbrug

Nar der gives tilladelser til mark- og gartnerivanding benyttes som udgangspunkt fglgende

enhedsforbrug angivet som markvandingsbehov i mm/ar:

Afgrade Leret sandjord mm/ar Sandet lerjord mm/ar
Kartofler 100 60

Fragafgrader 50 0

Graes udenfor omdrift 25 0

Graes og grgntfoder 100 90

Specialafgrader 100-150 -

Beer- og frugtavl 100 -

Containerkulturer 800 -

Veeksthuse 1000-1500 -
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7. Som hovedregel meddeles ikke indvindingstilladelse til vanding af idreetsanleeg og seveerdigheders
greespleener.

Grundvandsbeskyttelse
Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande til almene vandforsyninger (IOL) og
BoringsNeere Beskyttelsesomrader (BNBO) fremgar af retningslinjekortet.

8. BNBO skal som udgangspunkt frinoldes for udleeg af nye arealer til en arealanvendelse der
medfarer gget fare for forurening af grundvandet.

Inden for BNBO ma der som udgangspunkt ikke etableres vertikale jordvarmeanleeg, nedgraves
olietanke, etableres nedsivningsanleeg eller anvendes affald/slam til jordbrugsformal.

9. OSD og IOL til almene vandforsyninger skal som udgangspunkt friholdes for nye udleeg af arealer til
erhvervsformal eller anlaeg, der medfarer en veesentlig fare for forurening af grundvandet. Ligeledes
ma arealanvendelsen i eksisterende kommuneplanlagte omrader ikke eendres til formal, der
medfarer en gget fare for forurening af grundvandet.

10. Kommunen kan fravige forbuddet om udlaeg af arealer inden for OSD og IOL, der medfgrer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Kommunen kan ligeledes fravige forbuddet om
arealudleeg inden for BNBO, der medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet. Ved
fravigelse skal kommunen udarbejde en grundvandsredeggrelse, hvor det godtggres, at alternative
beliggenheder til de pageeldende aktiviteter uden for OSD, I0L og BNBO er afvejet og ikke fundet
mulige, at der er vaegtige planlsegningsmaessige hensyn til stede, og at der tages ngdvendige
hensyn for at sikre beskyttelsen af grundvandsressourcen.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlag

11. Der er i kommunen ikke udlagt arealer til seerligt grundvandstruende virksomheder eller anleeg ud
over areal til deponeringsanlaeg ved Toelt Losseplads. Se endvidere afsnit 3.1 Omrader til erhverv,
herunder virksomheder med seerlige beliggenhedskrav.

12. Det skal generelt tilstreebes at afvikle saerligt grundvandstruende aktiviteter i relation til eksisterende
virksomheder og anleeg i OSD, I0OL og BNBO. | det omfang afvikling ikke er mulig, skal det
tilstraebes at mindske risikoen for grundvandsforurening med supplerende tekniske tiltag til
grundvandsbeskyttelse.

Overflgdige brende og boringer
13. Overfladige drikkevandsbrgnde eller drikkevandsboringer pabydes slgjfet, nar administrationen
bliver opmaerksom pé dem ved tilsyn eller lign. pa ejendommen.

Lokal afledning af regnvand (LAR)

14. Nedsivning af regnvand via nedsivningsanlaeg kan i uheldige tilfeelde forurene grundvandet. |
forbindelse med etablering af LAR-anleeg skal det derfor vurderes, om kvaliteten af det nedsivende
vand udggr en risiko for grundvandsressourcen, seerligt inden for OSD, I0L og BNBO.
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Redeggrelse Grundvand

Formal med retningslinjerne

Kommunerne skal gennem den fysiske planleegning sikre, at landets grundvandsressourcer ikke forurenes
og dermed sikre beskyttelsen af drikkevandsinteresser inden for OSD og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger (IOL).

Kommunen er grundvandsmyndighed og kommuneplanen skal indeholde retningslinjer for anvendelse og
beskyttelse af grundvandet.

Kommunen skal sikre grundvandets kvalitet og maengde i forbindelse med udstedelse af
vandindvindingstilladelser, tilsyn med drikkevandskvalitet og vandforsyningsanleeg, afveergeforanstaltninger
og tilsyn med virksomheder.

Det fremgar af kommunens Grgnne politik fra 2019, at vi beskytter vores grundvand bl.a. ved at forebygge
forureninger fra boringer og virksomheder. Der er fokus pa mulighederne for indgaelse af dyrkningsaftaler
indenfor BNBO og generelt pa anvendelse af pesticider. | det omfang vi bliver opmaerksom pa forurening af
jord- og grundvand arbejdes der malrettet pa at pabyde oprensning af forureninger, der kan true vores
grundvand. Der arbejdes endvidere med at lukke boringer, der ikke leengere er i brug.

Baeredygtig vandindvinding

Vandforsyningen i Fredensborg Kommune er baseret pa indvinding af naturligt og rent grundvand, som kun
kreever en simpel vandbehandling. Derfor skal grundvandsressourcen beskyttes, sa den nuveerende
indvinding kan bevares. Samtidig skal vandindvindingen ske med mindst mulig miljgmeessig pavirkning af
omgivelserne. Det skal desuden sikres, at der er tilstraekkelige maengder af grundvand.

Statens vandomradeplaner fastsaetter miljgmal for grundvandet og kommunen skal i planleegningen og
administration fastseaette retningslinjer, der sikrer grundvandsforekomsterne mod forurening. De generelle
miljgmal for grundvand er god tilstand. Dette mal er ndet, nar bade den kvantitative tilstand og den kemiske
tilstand er god.

Vandomradeplanernes miljgmal skal sikre, at vandindvindingen pa laengere sigt ikke overstiger
grundvandsdannelsen, og at grundvandet har en god kemisk kvalitet uden saltvandspavirkning samt, at
grundvandsindvindinger ikke forringer tilstanden i tilknyttede overfladevandomrader eller medfarer anden
skade pa naturen.

Grundvandets kvalitet og kvantitet sikres ved, at grundvandet opfylder de mal, statens vandomradeplaner
fastseetter. Retningslinjerne for at malene opfyldes indgar derfor i kommuneplanen.

Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og Indvindingsoplande til almene vandforsyninger (I0L)
er kerneomrader i den malrettede grundvandsbeskyttelse.

OSD er omrader, hvor der sker en malrettet beskyttelse af den nuvaerende og fremtidige
grundvandsressource, der kan bruges til drikkevand. OSD skal sikre en tilstraekkelig uforurenet og
velbeskyttet vandressource til deekning af det fremtidige behov for vand af drikkevandskvalitet. OSD er
udpeget af staten. Det meste af Fredensborg Kommune er udpeget som OSD, jf. retningslinjekortet.

IOL er omrader, beregnet ud fra indvindingstilladelsernes starrelse, hvorfra de almene vandforsyninger
henter grundvand til drikkevandsforsyningen.

Naturstyrelsen har i 2016 faerdiggjort beregning af Boringsnaere Beskyttelsesomrader (BNBO) til almene
vandforsyningsanlaeg. BNBO er omrader, beregnet ud fra indvindingstilladelsernes starrelse, der angiver det
omrade neermest grundvandsboringerne til almen vandforsyning, som skal have den starste beskyttelse.
Kommunen vil med start i 2021 faciliteter indgaelse af frivillige aftaler om stop for anvendelse af pesticider
mellem lodsejere og vandveerker indenfor de BNBO, hvor det er vurderet, at en indsats er ngdvendig for at
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minimere risikoen for nedsivning af pesticider. Inden for de BNBO, hvor der ikke kan traeffes frivillige aftaler,
har kommunen tilkendegivet villighed til at gennemfare indsatser ved ekspropriation.

Kommunen skal planleegge og redeggre saerskilt ved planlaegning inden for OSD og IOL, hvis
planlaagningen udggr en vaesentlig fare for forurening af grundvandet, samt nér udlaeg af nye arealer til en
arealanvendelse inden for Boringsnaere Beskyttelsesomrader (BNBO) til almene vandforsyninger medfarer
en gget fare for forurening af grundvandet.

Udarbejdelse af indvindingstilladelser til vandindvinding efter

vandforsyningsloven

Fredensborg Kommune viderefgrer administrationspraksis fra Kommuneplan 2017 ved udarbejdelse af
indvindingstilladelser til vandindvinding. Dog vil det veere sadan, at retningslinjerne ikke ma hindre, at
vandomradeplanernes miligmal for vandforekomsterne opfyldes.

I henhold til 8 8 i bekendtggrelse om indsatsprogrammer vil der i forbindelse med nye eller reviderede
tilladelser til vandindvinding, kreeves dokumentation for, at indvindingen ikke hindrer, at grundvand, vandlgb,
sger og gvrig "vandnatur” kan opfylde vandomradeplanens miljgmal.

| forbindelse med nye eller reviderede tilladelser til vandindvinding skal det endvidere sikres, at indvindingen
ikke forhindrer grundvandsforekomsterne i at have god kvantitativ og kvalitativ tilstand.

Nar kommunen i gvrigt giver tilladelse til indvinding af grundvand, skal der samtidig ske en indsats for at
opna balance mellem vandbehov og miljgbeskyttelse, herunder sikring af vandfaringen i vandlgbene samt
sikring af tilstreekkelige maengder af rent drikkevand.

Fysisk planleegning for Omrader med serlige drikkevandsinteresser (OSD),
Indvindingsoplande til almene vandforsyninger (I0L) og Boringsnare
Beskyttelsesomrader (BNBO)

Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til alimene vandforsyninger uden for disse med tilhgrende vejledning er det retlige
grundlag for den kommunale varetagelse af grundvandsbeskyttelsen.

Bekendtgarelsen omfatter erhvervsformal i nye og eksisterende arealer. Her skal planlaegningen tage hgjde
for virksomhedstyper, der saedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer eller
stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet. Udgangspunktet er, at omrader udpeget som OSD eller
indvindingsoplande til almene vandforsyninger skal friholdes for erhvervsvirksomheder eller anleeg, der kan
udgere en vaesentlig fare for forurening af grundvandet, BNBO skal frinoldes for sd vidt, der blot er tale om
en gget fare for forurening.

Kommunen kan dog i szerlige tilfelde fravige disse krav, safremt kommunen kan redeggare for, at der
foreligger seerlige planleegningsmeessige begrundelser, herunder at det ikke har veeret muligt at finde
alternative lokaliseringer, og at faren for forurening kan forebygges.

Grundvandsredeggarelsen udarbejdes for kommunens OSD og indvindingsoplande, n&r kommunen farste
gang gnsker at fravige forbuddet, jf. oven for, og gnsker en planlaegning for virksomheder og anlaeg, der
udger en fare for forurening af grundvandet.

Kommuneplan 2021 udleegger nyt erhvervsomrade til transport- og logistikerhverv ved Teglbuen 1 i Niva
beliggende i OSD og indvindingsoplande. Da kommunen ikke tidligere har udlagt nye arealer til potentielt
grundvandstruende aktiviteter, er der ikke tidligere udarbejdet en grundvandskortleegning. Som forudsaetning
for nyudlaeg af erhvervsomradet ved Teglbuen er der derfor udarbejdet en grundvandskortlaegning.
Grundvandskortlaegningen indgar som bilag til kommuneplanen.
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Grundvandskortlaegning kan tilgas via dette link.

Den videre planlaegning

I henhold til Bekendtgarelse om krav til kommuneplanlaegning inden for OSD og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse, skal kommunalbestyrelsen friholde OSD og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger (se evt. retningslinjekortet) for udleeg af nye arealer til erhvervsformal eller anleeg og
eendret arealanvendelse af eksisterende kommuneplanlagte arealer, der medfarer en veesentlig fare for
forurening af grundvandet.

Ved vurdering af faren for forurening af grundvandet laeegger kommunalbestyrelsen vaegt pa, om
planlaegningen omfatter virksomhedstyper, der sesedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer
forurenende stoffer eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

| forbindelse med fysisk planlsegning og anden aendret arealanvendelse skal placeringen vurderes ud fra de
samlede muligheder i omradet og hensynet til drikkevandsinteresser, samt natur-, landskabs- og
landbrugsinteresser. Placering skal om muligt ske uden for OSD, indvindingsoplande og boringsnaere
beskyttelsesomrader.

Med Fingerplan 2019 fik Fredensborg Kommune mulighed for at planleegge for et nyt erhvervsomrade
forbeholdt transport- og logistikerhverv ved Teglbuen 1 i Niva. Kommuneplan 2021 udlzegger i henhold til
mulighederne givet med Fingerplan 2019 nyt erhvervsomréade til transport- og logistikerhverv ved Teglbuen.
Som forudsaetning for nyudlaegget er der i henhold til reglerne foretaget en grundvandskortlaegning. Den
naermere vurdering af konkrete planmaessige foranstaltninger til beskyttelse af grundvandet sker i
lokalplanlaegningen.

Andre myndigheder

Miljgstyrelsen varetager statens interesser vedrgrende grundvandsbeskyttelse. Kommunens redeggrelse for
planbehov og grundvandsbeskyttelse udarbejdes i samarbejde med Miljgstyrelsen. Miljgstyrelsen kan gare
indsigelse, hvis kommunens redeggrelse for planbehov og grundvandsbeskyttelse vurderes mangelfuld
og/eller ikke tilstreekkelig begrundet.

Lovgrundlag

Planloven

Efter planloven § 11, stk. 4, nr. 3, m& kommuneplanen ikke stride mod de statslige vandplaner.

Efter planloven 8§ 11e, stk. 1 nr. 5 skal kommuneplanen redeggre for de fastsatte bestemmelser i de statslige
vandplaner, der er relevante for den fysiske planleegning.

Miljgbeskyttelsesloven
Miljgbeskyttelsesloven § 19 om beskyttelse af jord og grundvand og § 24 om beskyttelse af
vandindvindingsanlaeg til indvinding af grundvand

Vandforsyningsloven
Vandforsyningsloven § 20 om tilladelse til indvinding af grundvand og § 36 om slgjfning af ubenyttede
boringer og brgnde.
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Klima & Energi

Klimaforandringerne betyder, at der i planlaegningen skal tages hgjde for gget nedbar og
havvandsstigning samt en stigende kysteosion. Klimaindsatsen prioriteres hgjt og indgar i planleegningen pa
alle niveauer, herunder potentialet for en gget beeredygtig energiforsyning.

Klimatilpasning

Klimaforandringerne betyder, at vejret generelt bliver varmere og voldsommere. Der vil veere flere
hedebaglger, feerre frostdage og nedbgrsmeanstret vil a&ndre sig, s& somrene bliver mere tarre med feerre,
men kraftigere regnskyl, og vintrene bliver varmere og vadere. Samtidig forventes en generel
havvandsstigning, langs @resundskysten pa op imod én meter i 2120, resulterende i kraftigere stormfloder,
ligesom grundvandsstanden vil stige flere steder i kommunen.
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Regnh&ndelser
Omrader med gget risiko for oversvgmmelse som fglge af gget nedbgrsintensitet fremgar af
retningslinjekortet.

1.

Ved planleegning for byudvikling, seerlige tekniske anleeg og eendret arealanvendelse inden for
omrader, der er udpeget som risikoomrader for oversvemmelse, skal bebyggelse og anleeg sikres
pa baggrund af den konkrete vurderede risiko. Som udgangspunkt fglges statens anbefaling til
klimascenarie, men der er mulighed for at fastsaette en hgjere eller lavere sikringsniveau alt efter
byggeriets veerdi. Konkrete afveergeforanstaltninger kan beskrives i lokalplanerne.

Det skal vurderes, om afvaergeforanstaltninger inden for et planlagt omrade kan forarsage utilsigtet
oversvgmmelse udenfor et planlagt omrade, herunder i andre kommuner.

Renovering af veje, byfornyelse og etablering af befeestede arealer skal ske under hensyntagen til
at mindske eller forsinke afledningen af overfladevand til kloakkerne.

Ved planlaegning for byudvikling, byforteetning og ny arealanvendelse skal handtering af
ekstremregn pa terreen indarbejdes med udgangspunkt i en samlet bld/gran struktur. Lavtliggende
omrader, hvor vand naturligt vil samles, skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og anleeg.
Naturlige stramningsveje skal sa vidt muligt fastholdes, genoprettes eller styrkes for at understatte
vandets naturlige vej mod lavningerne.

Tekniske anlzeg til regnvandshandtering skal som udgangspunkt tilfgre eksisterende som nye
byomrader en rekreativ, arkitektonisk og funktionel kvalitet samt gge naturindholdet i byomraderne.

Havvandsstigninger
Omrader med gget risiko for oversvemmelse som falge af forhgjet vandstand fremgar af retningslinjekortet.

6.

Ved planleegning for byudvikling, seerlige tekniske anleeg og eendret arealanvendelse af de
kystneere dele af kommunen, der er udpeget som risikoomrader for oversvemmelse, skal
bebyggelse og anleeg sikres pa baggrund af den konkrete vurderede risiko. Som udgangspunkt
falges statens anbefaling til klimascenarie, men der er mulighed for at fastsaette en hgjere eller
lavere sikringskote alt efter byggeriets veerdi. Konkrete afveergeforanstaltninger og sikringskoter kan
beskrives i lokalplanerne.

Det skal vurderes, om afvaergeforanstaltninger inden for et planlagt omrade kan forarsage utilsigtet
oversvgmmelse udenfor et planlagt omrade, herunder i andre kommuner.

Erosion
Omréader med risiko for erosion fremgar af retningslinjekortet.

8.

Ved planleegning for byudvikling, seerlige tekniske anleeg og eendret arealanvendelse af de
kystneere dele af kommunen, der er udpeget som risikoomrader for erosion, skal bebyggelse og
anleeg sikres pa baggrund af den konkrete vurderede risiko. Som udgangspunkt fglges statens
anbefaling til klimascenarie, men der er mulighed for at fastsaette en hgjere eller lavere
sikringsniveau alt efter byggeriets veerdi. Konkrete afveergeforanstaltninger kan beskrives i
lokalplanerne.

Ved renovering af veje indenfor risikoomraderne skal den mulige risiko for erosion vurderes med
henblik pa at afgare, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer vejanlaeg.
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Terrennart grundvand

Omrader med terreennaert grundvandsstand fremgar af retningslinjekortet.

10. Ved planleegning for byudvikling, szerlige tekniske anlaeg og eendret arealanvendelse i omrader
med en grundvandsstand 0 — 1 m.u.t. s& vidt muligt friholdes for bebyggelse og fortrinsvis
udleegges til formal, som er forenelige med risikoen for oversvgmmelse.

11. Der skal laves undersggelser for nedsivningsevne og grundvandsstanden, nar der planleegges
byggeri eller anlzeg i et omrade, der er udpeget i retningslinjekortet.

Redeggrelse Klimatilpasning

Formal med retningslinjerne

Klimatilpasning er en bred betegnelse for arbejdet med at tilpasse sig de ovenfor naevnte klimaforandringer.
Begrebet deekker bade over tilpasning til ggede maengder hverdagsregn, den generelle havvandsstigning og
det stigende grundvandsspeijl, og det deekker ogsa over tilpasning til skybrud og stormflod og erosion af
kysten, hvor vi i fremtiden vil se hyppigere og stagrre heendelser.

Samlet set far klimaforandringerne stor indflydelse pa vores samfund og kreever szerlig indsats overfor
aflabssystemerne, hvis det nuveerende niveau for afledning af vand skal opretholdes og de ggede
regnmaengder skal handteres. Det stiller ogsa starre krav til bygherre — specielt ved opfarslen af nyt byggeri i
udsatte omrader.

Gennem langsigtet og malrettet fysisk planlaegning er det muligt at forebygge mange veesentlige skader i
forbindelse med oversvgmmelse og erosion. Dette afspejles i retningslinjerne ved krav om etablering af
afveergeforanstaltninger, nar der planleegges for nye byomrader, forteetning af eksisterende by, seerlige
tekniske anlaeg eller aendret arealanvendelse mv., og hvor det planlagte omrade vurderes at veere udsat for
oversvgmmelse og erosion.

Det generelle sigte med retningslinjerne er at forebygge negative samfundsmaessige konsekvenser ved
hyppigere og starre regn- og stormflodshaendelser, erosion samt hgjtstdende grundvand, som forventes at
udggre de veesentligste klimarelaterede udfordringer i Fredensborg Kommune. Det er Fredensborg
Kommunes gnske, at naturlige terraenforhold og stramningsveje respekteres, og naturens kraefter bgr som
hovedregel have frit spil, da det er vanskeligt og dyrt at keempe imod.

Der vil altid vaere behov for en konkret vurdering i lokalplanleegningen bade i forhold til lokaliteternes
konkrete oversvgmmelsestrussel og i forhold til sarbarheden af de anleeg eller anvendelsesaendringer, der
planleegges for.

Udpegningsgrundlaget for hvert retningslinjekort er beskrevet i det fglgende.

Regnhandelser i byomraderne

For de fire bysamfund er der i 2013 udarbejdet oversvgmmelseskort, hvor kloaksystemets funktion er
medregnet, se evt. retningslinjekortet. Kortet viser, hvor der sandsynligvis vil std 20 cm vand pa terraen, nar
kloaksystemets kapacitet er overskredet. Kortet viser ogsa vand i forbindelse med udlgb, f.eks. til grafter,
bassiner og vandlgb og sger.

Oversvemmelseskortet er udfaerdiget for regnhaendelser, der i 2100 statistisk forekommer med intervaller pa
5 og 100 ar. Kortlaegningen er baseret pa klimascenarie A1B, som dengang var anbefalet af staten. Der er
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en vis usikkerhed forbundet med udpegningen mht. datagrundlag, valgte forudsaetninger i beregninger og
tidsperspektivet, idet udpegningen er sket ud fra de i 2013 geeldende forudsaetninger.

Regnhandelser i landomrader

| de stgrstedelen af landomraderne er der ikke et kloaksystem, der leder overfladevand veek, som der er i
byomraderne. Derfor viser kortet for landomraderne en topografisk model af kommunen, hvor der er "heeldt
vand pa”. De lavninger, hvor vandet vil samle sig i slut arhundrede (2070 — 2100), er markeret pa kortet ved
hhv. 5-arshaendelser (64 mm) og 100-arshaendelser (127 mm). Data kommer fra DMI’s Klimaatlas og fglger
scenariet RCP 8,5.

Hulkortet tager ikke hgjde for, at langt de fleste sger og moser samt nogle lavomrader afvander til draen.
Hulkortet er saledes udelukkende et udtryk for seenkninger i terreenet, hvor der er risiko for opstuvning af
regnvand. Kortet kan bruges af lodsejere og kommune til at udpege steder, hvor der kan veere brug for en
naermere undersggelse eller vurdering af risikoen. Specielt i sammenhaeng med kortet for terreennaert
grundvand.

Terraennart grundvandsspejl

Terraennaert grundvandsspejl defineres her som det fgrste grundvandsspejl, som observeres indenfor de
forste 3 meter set fra terreen. Der er jorden typisk vandmeettet, og alle porerum i jorden er fyldt op med vand.
Det kan forekomme bade i lerlag og i et gvre sandmagasin.

Det er i retningslinjekortet vist, hvor der er risiko for, at det farstkommende grundvandsspejl findes i de
gverste fem meter i 2070. Der er foretaget en klimafremskrivning med grundvandsmodellen baseret pa IPCC
scenarium A1B. Af kortet ses det, at det drejer sig om store dele af Fredensborg Kommune.

Der er en vis usikkerhed forbundet med udpegningen mht. datagrundlag, og grundvandsspejlet skal derfor
undersgges naermere i de omrader, hvor grundvandet ligger 0-1 m under terraen, inden der lokalplanlaegges,
mhp. at bestemme afveergeforanstaltninger eller udlaegge omradet til et formal, der er foreneligt med risikoen
for oversvgmmelse.

Havvandsstigning og stormflod

Generel havvandsstigning og hyppigere stormflod vil i fremtiden ggre Fredensborg Kommunes
kyststraekning mere sarbare over for oversvgmmelser. Fredensborg Kommune har udarbejdet en
kortleegning af de omrader, der vil vaere udsatte ved forskellige havvandsspejl.

En 100 ars haendelse fremskrevet til 2120 (IPCC scenarium RCP 8,5) svarer til en vandstand +2,6 m
(DVR90). Som udgangspunkt fglges statens anbefaling til klimascenarie, men der er mulighed for at
fastsaette en hgjere eller lavere sikringskote alt efter byggeriets veerdi. Indenfor det udpegede risikoomrade
vil det veere en konkret vurdering, hvilken afveergeforanstaltning der veelges.

Der er ikke et tidsperspektiv for varigheden af stormfloden. Der skal tages hgjde for dynamisk udbredelse af
oversvgmmelse og i bglgeudsatte omrader for bglgetilleeg ved byggeri, anleeg m.v., der vurderes fglsomme
for bglgepavirkning.

Erosion af kysten
Generel havvandsstigning og hyppigere stormflod vil i fremtiden ggre Fredensborg Kommunes
kyststraekning mere sarbare over for erosion.

Det er i retningslinjekortet vist, hvor der er kronisk erosion pa kystlinjen mod @resund. Kronisk erosion af
kysten betyder, at der konstant er en starre eller mindre tilbagetraekning af kysten. Risikoen pa kysten mod
@resund vurderes at veere lille eller moderat.
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Retningslinjekortet anvender data fra Kystplanleegger.dk, som benytter klimascenariet, RCP8.5 og viser
erosionsrisikoen i 2021. Klimascenarie RCP 8.5 anbefales til planlaegning, hvor der er meget hgje krav til
robusthed.

Retningslinjen om erosion betyder, at der vil vaere skeerpede regler for ny bebyggelse, tekniske anlaeg og
aendret anvendelse i omrader, hvor der er moderat, stor eller meget stor risiko for erosion jf.
retningslinjekortet.

Erosionen kan begraenses ved en raekke tiltag, som etablering af bade hard og blad kystsikring i form af
skraentfodssikring, bglgebrydere, hgfder og sandfodring eller kombinationslgsninger afhaengig af
udformningen af kysten.

Den videre planlaegning
Fredensborg Kommune har gennemgaet den eksisterende kystbeskyttelse og besluttet at etablere
kystbeskyttelse pa de straekninger, der vurderes at veere truet af kronisk erosion.

Fredensborg Kommune gnsker at arbejde med en fremtidig stormflods- og erosionssikring i samarbejde med
nabokommunerne Helsinggr og Harsholm.

Andre myndigheder
Bolig- og Planstyrelsen
Kystdirektoratet

Lovgrundlag

Efter planloven § 11e, stk. 1 nr. 18 skal kommuneplanen fastszaette retningslinjer for udpegning af omrader,
der kan blive udsat for oversvgmmelse eller erosion, og for etablering af afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse eller erosion ved planlaegning af byudvikling, seerlige tekniske anleeg, aendret
arealanvendelse m.v. i de udpegede omrader.

Energianlaeg

Klimaindsatsen, herunder beaeredygtig energiforsyning, prioriteres hgijt og indgar i planlaegningen pa alle
niveauer. Det geelder bade i forhold til kommunens egen drift og til hele kommunens geografiske omrade.
Placeringen af tekniske anlaeg sker under stgrst muligt hensyn til landskab, natur og kulturhistoriske vaerdier.
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. Omrade til starre solenergianizeg

Horsholm

Solenergi

1.

Solenergianlaeg skal sa vidt muligt placeres pa bygninger, hvor den eksisterende klimaskaerm giver
mulighed for etablering af et anleeg i en stor sammenhaengende flade.

Etablering af solenergianlaeg i forbindelse med nybyggeri bgr udformes, sa anlaegget indgar som en
integreret del af bygningens arkitektur.

Solenergianleeg i samlede bebyggelser skal som udgangspunkt fglge faelles principper for
placering, omfang og udseende i den enkelte bebyggelse.

Solenergianlaeg pa terren

4.

| landzone skal individuelle solenergianleeg som udgangspunkt placeres:
e | umiddelbar nezerhed af eksisterende hovedbebyggelse.
e Indenfor eller i umiddelbar tilknytning til efendommens haveanlaeg.
e Pa arealer, der ikke er dyrkningsarealer.
e S anleegget ikke er til gene for naermeste naboer eller offentlig vej.

| byzone skal individuelle solenergianlseg som udgangspunkt:
e Placeres pé arealer, som ikke udnyttes rekreativt.
e Ikke placeres teettere pa naboskel end 2,5 m.
e Placeres og udformes, sa anleegget tilpasses omradets karakter, saerligt mht. skala/proportioner.

Starre solenergianlaeg/solcelleparker kan placeres inden for udpegede omrader i landomradet, jf.
retningslinjekortet.

108



7. Starre solenergianlzeg/solcelleparker pa terreen skal som udgangspunkt placeres:
e Sader opnas god landskabelig indpasning af anlaegget i terraen.
e Saraekkerne fglger den mest fremherskende terreenkurve.
e Ud fra en samlet plan, der anviser placering af samtlige anlseg, herunder teknikhuse og
installationer, som er ngdvendige for driften.
e S anleegget ikke er til gene for naermeste naboer og offentlig ve;.

8. Ved driftsophgr af solenergianlaeg skal anleegget samt installationer fjernes af ejeren, inden der er
gaet ét ar.

Vindenergi
9. Der kan ikke opstilles vindmgller med en totalhgjde pa over 25 m, i Fredensborg Kommune.

10. | landzone kan husstandsvindmgller, med en totalhgjde pa 25 m eller derunder, opstilles enkeltvis i
umiddelbar tilknytning til bygninger pa fritiggende ejendomme. Beskyttelsesomrader for landskabs-,
natur- og kulturveerdier skal som udgangspunkt friholdes for husstandsvindmgller. Der skall
endvidere tages starst muligt hensyn til kirkeomgivelser og kulturmiljger, herunder
kulturmglleomgivelser.

11. | byzone kan husstandsvindmgller opstilles i omrader udlagt til erhverv og tekniske anlaeg samt pa
ikke-stgjfglsomme arealer (f.eks. idreetsarealer) i omrader udlagt til offentlige formal eller
rekreations-/fritidsformal. Det kraever dog, at opstillingen af husstandsmagller er i overensstemmelse
med eventuel gvrig areallovgivning, og at stgjnormerne for omraderne overholdes.

12. Mini- og mikromgller kan i szerlige tilfeelde, og med tilladelse fra kommunen, opstilles i omrader, der
i kommuneplanen er udlagt til boligformal, hvis stgjnormerne overholdes, og hvis det sker i
overensstemmelse med gvrig lovgivning.

13. Ved driftsophar af vindmgiller skal anleegget samt installationer fiernes af ejeren, inden der er gaet
et ar.

Biogas
14. Der kan ikke etableres feelles biogasanleeg, som er forsynet med husdyrggdning, i Fredensborg
Kommune.

Overordnede energiforsyningsanlaeg
Hgjspaendingsnet

15. Nye boliger og institutioner, hvor barn opholder sig, bar ikke opfares teet pa eksisterende
hgjspeendingsanleeg. Begrebet teet pa defineres ud fra en vurdering af den konkrete eksponering.

16. Hgje genstande som vindmgller, antenner mv. naer hgjspaendingsanleeg skal som minimum
placeres i en afstand pa genstandens fulde totalhgjde fra respektafstanden langs
luftledningsanleegget.

Redeggrelse Energianlaeg

Formal med retningslinjerne
Fredensborg Kommune prioriterer klimaindsatsen hgjt. Det er kommunens mal at bekaempe
klimaudfordringerne med et ambitionsniveau, der lever op til Parisaftalens 1,5°C-malsaetning, og kommunen
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gnsker at fremme produktionen og udbredelsen af grgn elektricitet og varme, sa el- og varmesektoren er
fossilfri senest i 2035. Malene er fastsat i Grgn politik fra 2019 og udmentet i en raekke handlingsplaner.

Solenergi

Retningslinjerne for solenergi skal sikre, at solenergianlaeg opsaettes p& de mest egnede placeringer og pa
den bedst mulige made, under hensyntagen til natur og landskab, arkitektur, bevarings- og
beskyttelsesveerdier mv. i byerne og i landomradet.

| erhvervsomrader kan der veere gode muligheder for at indpasse solenergianleeg pa store tagflader og eller
facader.

Der tillades ikke etablering af solenergianlzeg pa fredede bygninger. Pa bevaringsveerdige og historiske
bygninger med bevaringsveerdi 1-3 (SAVE) gives som udgangspunkt ikke tilladelse til etablering af
solenergianlaeg.

| omrader, der har karakter af samlet bebyggelse, som f.eks. reekkehuse, klyngehuse eller lignende skal der
tilstreebes en samlet lgsning for ikke at skeemme bebyggelsens helhedskarakter. Derfor skal
grundejerforeninger i sddanne omrader udarbejde fzlles retningslinjer for etablering af solenergianleeg i
bebyggelsen.

Vindenergi

Retningslinjerne for vindmgller skal sikre, at der ved behandling af ansggninger om opseetning af vindmgller
tages hensyn til nabobeboelser, omrader til stgjfglsom arealanvendelse og til @vrige interesser, der er knyttet
til anvendelsen af landomradet og byomradet. Det skal sikres, at vindmgller ikke forstyrrer oplevelsen af
kirker, fortidsminder, kulturmiljger samt af natur og landskaber af saerlig betydning.

Biogas
Der er i Fredensborg Kommune ikke potentiale for etablering af faelles biogasanlaeg, som er forsynet med
husdyrggdning. Der er derfor ikke udlagt arealer til feelles biogasanleeg i kommuneplanen.

Nuverende forhold

Solenergi

Der er pa nuveerende tidspunkt ikke etableret starre solenergianlaeg i kommunen. Der er dog potentiale for
@get produktion af solenergi — ikke mindst ved etablering af anleeg pa sterre tagflader. Fredensborg
Kommune modtager en del henvendelser om opseetning af mindre solenergianleeg, typisk pa taget af
enfamiliehuse eller pa terraen i tilknytning til en landejendom.

Et solenergianleeg kan kreeve byggetilladelse, lokalplandispensation og/eller landzonetilladelse. Betegnelsen
solenergianlaeg bruges som en feellesbetegnelse, der bade daekker solceller til el-produktion, solfangeranlaeg
til varmeproduktion samt andre og eventuelle fremtidige metoder til at optage energi fra solen. Vejledning om
de ngdvendige tilladelser til forskellige anleegstyper og placeringer kan findes pa kommunens hjemmeside.

Etablering af starre solenergianleeg/solcelleparker pa terraen kraever seerlig tilladelse. Det skal sikres, at der
opnas god landskabelig indpasning af sddanne anleeg i terreenet, og at forbruget af arealressourcer hertil
minimeres. Anlaegget skal etableres ud fra en samlet plan (lokalplan), der anviser placering af samtlige
anlaeg, herunder teknikhuse og installationer, som er ngdvendige for omradets drift. Solcelleparker som har
industriel karakter er omfattet af VVM-reglerne.
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Vindenergi

Fredensborg Kommune har foretaget en kortleegning af kommunens vindressourcer sammenholdt med
arealudnyttelse, afstande til naboer samt landskabelige, naturmaessige og kulturelle interesser. Pa baggrund
af kortlaegningen er det vurderet, at det ikke er muligt at udpege vindmglleomrader til store vindmagller i
kommunen. Store vindmagller er defineret som mgller med en totalhgjde pa over 25 meter.

Husstandsvindmgiller, dvs. maller med en totalhgjde pa 25 meter eller derunder, kan opsaettes efter
neermere fastsatte betingelser.

Varmeforsyning, herunder naturgas

Kommunens varmeplaner er retningsvisende for, hvilken varmeforsyning der er tilgeengelig i et omrade. Der
er udlagt omréader til naturgas, fiernvarme og individuel varmeforsyning, sa hver type varmeforsyning ca.
daekker 1/3 af forsyningen. Der arbejdes pa at udbygge og forteette fiernvarmeforsyningen, mens
naturgasomraderne ikke kan udvides.

| omrader, der i varmeplanen er udlagt til individuel forsyning, benyttes en blanding af oliefyr, varmepumper,
elvarme og opvarmning baseret pa fast braendsel, eksempelvis traepillefyr.

Omkring 80 % af det samlede varmegrundlag i Fredensborg Kommune er i byomraderne, mens de
resterende 20 % ligger i landomradet. En stor del af Kokkedal og Niva er forsynet med fjernvarme, hvor der
er den forngdne varmeteaethed (f.eks. etagebyggeri og starre samlede bebyggelser). Fredensborg og
Humlebeek er stort set uden kollektiv fiernvarmeforsyning, og her er der potentiale for udbredelse af
fiernvarme og gget brug af vedvarende energikilder.

| omrader med naturgas eller fiernvarme ma der ikke installeres elvarme som primeer varmekilde, hvilket dog
ikke geelder varmepumper. Der er i disse omrader som udgangspunkt ikke tilslutningspligt, og det er pa
nuvaerende tidspunkt ikke muligt at paleegge tilslutningspligt ved konverterings- eller udbygningsprojekter for
fiernvarmen. Nogle lokalplaner kan dog paleegge nybyggeri tilslutningspligt.

Biogas

Det er en statslig interesse, at der udpeges arealer til biogasanleeg for at fremme udnyttelsen af
husdyrggdning til produktion af vedvarende energi. | Fredensborg Kommune er der imidlertid meget
begraenset kveeghold og ingen svineproduktion. Der er ca. 80 ejendomme med erhvervsmaessigt dyrehold,
hvoraf omkring 80 % er hestehold og resten hovedsageligt kvaeg- eller farebesaetninger. Derfor er der ikke
udpeget arealer til store biogasanleeg baseret pa husdyrgadning.

Der kan veere mulighed for udnyttelse af hestegadning til energiproduktion i sma gardanlaeg.

Overordnede energiforsyningsanlaeg

De overordnede transmissionssystemer for el og gas ejes, drives og udbygges af Energinet.dk, som er en
selvsteendig offentlig virksomhed ejet af den danske stat. Udbygningen af el- og gastransmissionsnettet
fremgar af Energinet.dk's anlaegsplan, som udarbejdes arligt og er tilgaengeligt pa energinet.dk.

Den videre planlaegning

Solenergi

Der er potentiale for gget produktion af solenergi i Fredensborg Kommune — ikke mindst pa store tagarealer.
Opseetning af solenergianleeg i landzone kraever som udgangspunkt tilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om
planlaegning. Undtaget herfra er meget sma anlaeg pa terreen samt anleeg opsat pa beboelsesbygninger.
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Opstilling af solenergianleeg i byzone vurderes i forhold til retningslinjerne for solenergianleeg, geeldende
lokalplaner/byplanvedteegter, deklarationer, fredninger, byggeloven og anden lovgivning f.eks.
naturbeskyttelsesloven. Stgrre solenergianlaeg/solcelleparker som har industriel karakter forudsaetter
lokalplanleegning og er omfattet af VVM-reglerne.

Vindenergi

Opstilling af vindmgller i landzone kreever landzonetilladelse. Grundlaget for landzonesagsbehandlingen vil
veere retningslinjerne for husstandsvindmagller, de gvrige retningslinjer for det abne land og de konkrete
stgjhensyn. Det betyder, at der efter en konkret vurdering, hvori der indgar de ovennavnte forhold, kan gives
tilladelse til husstandsmgller og sma mgller, der ikke belaster landskabet.

Opstilling af vindmgller i byzone vurderes i forhold til retningslinjerne for husstandsmeller og sma mgller,
geeldende lokalplaner/byplanvedtaegter, deklarationer, fredninger, byggeloven og anden lovgivning, f.eks.
naturbeskyttelsesloven.

Varmeforsyning, herunder naturgas

Det er et nationalt og lokalt mal at udfase anvendelsen af olie og naturgas til boligopvarmning og erstatte det
med varme baseret pa vedvarende energi. Derfor har kommunen foretaget en kortleegning af de omrader,
hvor der kan udbygges med fjernvarme, eller hvor gvrige feelles eller individuelle granne varmelgsninger kan
anbefales.

De samfundsgkonomiske krav til konvertering fra naturgas til fiernvarme er blevet lempet, sdledes at det nu
kan lade sig gere at udbygge med fijernvarme i det, der i dag er naturgasomrader. Lempelserne samt den
teknologiske udvikling har eksempelvis betydet, at der kan udbygges med fijernvarme baseret pa en stor
varmepumpe i Fredensborg.

De naturgasomrader, hvor der af enten gkonomiske, drifts- eller forsyningsmaessige arsager ikke vil komme
fiernvarme, vil fortszette med at vaere naturgasomrader eller blive udlagt til individuel forsyning. | disse
omrader arbejdes der i henhold til Grgn Politik 2019-2023 samt Handlingsplan for Energi og Varme 2020-
2022 med at udfase de fossile breendsler, herunder olie- og naturgasfyrene.

| landomradet er der et seerligt potentiale for at omstille fra oliebaseret opvarmning til varme baseret pa
vedvarende energi, eksempelvis ved etablering af jordvarmeanleeg.

Biogas
Fredensborg Kommune falger udviklingen inden for anvendelsen af husdyrggdning fra heste- og farehold til
biogasformal.

Overordnede energiforsyningsanlaeg

| Fredensborg Kommune er der 1 hgjspaendingsluftledning pa 400 kV og 2 pa 132 kV. Energinet planleegger
at nedtage de 2 eksisterende 132 kV luftledningsanleeg og erstatte dem med nyt 132 kV jordkabelanleeg.
Kabellaegningen vil labe fra Stasevang i syd til Teglstrupgard i Helsingar. Kabellzegningen vil falge
Helsinggrmotorvejen og vil i Fredensbhorg Kommune hovedsageligt placeres indenfor transportkorridoren
(arealreservation til trafik- og forsyningsanleeg). Eksisterende og planlagte kabelfgring fremgar af
retningslinjekort.

Andre myndigheder

Bolig- og Planstyrelsen
Energistyrelsen
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Lovgrundlag

Planloven
I henhold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 5 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for beliggenheden af
tekniske anleeg, herunder arealer til feelles biogasanlaeg.

Elforsyningsloven
Naturbeskyttelsesloven
Bygningsreglementet

Bekendtggrelsen om planlaegning for og tilladelse til opstilling af vindmgller
Bekendtggrelsen om stgj fra vindmaller

Fritid

Friluftaktiviteter har stor betydning for sundhed og trivsel. Derfor er det vigtigt, at kommunen giver plads til et
varieret friluftsliv. | kommunen er der rig mulighed for et aktivt friluftsliv i skove, ved stranden og i starre
naturomrader. Der er i dag en reekke faste og pladskraevende friluftsanlaeg i kommunen, som giver mulighed
for sport og fritidsaktiviteter.

Friluftsanlaeg i landomradet

Friluftsanleeg, der af areal- eller miljgmaessige arsager ikke kan placeres i byomradet, kan placeres i
landomrédet uden for kystkilerne, transportkorridoren og omrader med seerlige beskyttelsesinteresser.
Derudover kan granne stattepunkter understatte friluftslivet i landomradet.
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Lokalisering af friluftsanleeg i landomradet
Landomradet opdeles i to lokaliseringszoner for friluftsanleeg henholdsvis én forbudszone og én
planleegningszone. Friluftszonerne fremgar af retningslinjekortet.

Zone 1 — Forbudszone
1. |zone 1 kan der ikke etableres nye golfbaner, rideanlaeg eller andre starre, landskabeligt
indgribende areal- eller bygningskraevende friluftsanleeg, og eksisterende anlaeg kan ikke udvides.

2. Naturskoler, friluftscentre og besggsgarde og tilsvarende begreensede bygningsanlaeg kan
etableres eller indrettes i eksisterende bygninger i zone 1, nar det vurderes, at det ikke skader
kultur-, landskabs- og naturveerdierne.

Zone 2 — Planlaegningszone

3. I zone 2 kan nye golfbaner, rideanlaeg, naturskoler, fritidscentre, besggsgarde og andre
arealkreevende friluftsanleeg, der kreever bygninger, anleegges, og eksisterende anlaeg kan udvides,
under hensyn til kultur-, landskabs- og naturveerdier samt potentielle vadomrader.

4. Nyanlzeg og udvidelse af eksisterende anlaeg kan ske i efterbehandlede rastofgrave, nar det sikres,
at anleegget ikke sprajtes, gadskes eller pa anden made forurener grundvandet. Undtaget fra dette

krav er dog udvidelse af eksisterende anlaeg i efterbehandlede lergrave, hvor det er dokumenteret,
at der ikke er risiko for grundvandsforurening.

Rastofomrader, der ikke er udgravet, overgar fra zone 1 til zone 2 i takt med, at de er efterbehandlet.
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5. Friluftsanlaeg i zone 2 skal s& vidt muligt anvendes til flere forskellige friluftsaktiviteter og veere
offentligt tilgaengelige. Ved indpasning af friluftsanleeg i landomradet skal stgj, belysning, bygninger
og anleeg begreenses og udformes med hensyntagen til omgivelserne.

Principper for pladskraevende anlaeg

6. Golfbaner, rideanleeg og andre arealkreevende anlseg med bygninger skal overalt tilpasses
landskab og beplantning, og terreenregulering ma kun finde sted i begraenset omfang med mindre
anleegget indrettes i efterbehandlede rastofgrave.

7. Anlaeg, bygninger og udenomsarealer skal i videst muligt omfang veere offentligt tilgeengelige.

8. Bygninger og parkeringsanlaeg skal holdes samlet og knyttes til eksisterende bygninger, hvis det
ikke strider mod landskabshensyn eller medfarer veesentlige stgj- eller trafikgener.

9. Der ma ikke indrettes kunstig belysning, bortset fra ngdvendig belysning ved bygninger og
parkering.

10. Anleeggets drift ma ikke forringe grundvandskvaliteten.
Se endvidere afsnittet Grundvand.

Grgnne stgttepunkter
11. Der kan etableres stattepunkter for friluftslivet i kystkilerne, langs kysten og i landomradet, nar det
efter en konkret vurdering ikke skader landskabs-, kultur— og naturinteresserne.

12. Stettepunkter skal fortrinsvis placeres, hvor der er god stiadgang. De kan indrettes i eksisterende
bygninger eller knyttes til eksisterende frilufts-, kultur- eller overnatningsanleeg i landomradet. |
stgttepunkter kan der etableres begraensede anlaeg, der statter det almene friluftsliv.

Overnatningsmuligheder

13. Primitive telt- og shelterpladser kan i princippet etableres overalt, hvor det efter en konkret
vurdering ikke skader landskabs-, kultur— og naturveerdierne. Eksisterende kommercielle
campingpladser kan som udgangspunkt ikke udvides.

Redeggrelse Friluftsanleeg i landomradet

Formal med retningslinjerne

Landomradet skal fortsat opleves som et overvejende dyrket landbrugslandskab, hvor der kun placeres
anlaeg for friluftslivet, som ikke kan indpasses i byen af areal- eller miligmaessige arsager. Det er hensigten
med retningslinjerne, at landomradet tilbyder oplevelsesmuligheder for bade det organiserede og det almene
friluftsliv — med veegt pa det almene friluftsliv. Friluftsanleeg gares sa vidt muligt offentligt tilgeengelige og
anvendelige til flere former for friluftsaktivitet. Med retningslinjerne sgges yderligere at ingdekomme en bred
vifte af friluftsanleeg i landomradet og ved vandet, som kan tilfredsstille behovet for fritidsaktiviteter og
oplevelser lokalt.

Eksisterende friluftsanleeg
De eksisterende friluftsanlaeg i landzonen omfatter fglgende:

e Golfbaner; Sgrup Golf, Simons Golf og Niva Golf
e Karlebo Idreetsanlaeg og Karsemosegard Idreetsanlaeg
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e Besggsgarde i Krogerup og Veksebo
e Put'n’take anlaeg i Veksebo

e Hgjsager- og Nivd Camping

e Frisbeegolfbane ved Fredtoften

Friluftszoner

Landomradet er i Kommuneplan 2021 inddelt i to zoner i form af en forbudszone og en planleegningszone.
Baggrunden for inddelingen er at sikre at friluftsanlaeg, der er afhaengige af en placering i landomradet, kan
placeres hensigtsmaessigt i forhold til landomradets natur-, kultur-, og landskabsveerdier. Retningslinjerne
geelder for nye anlaeg og aendring og udvidelse af eksisterende anlaeg. Kommuneplanen respekterer allerede
fastlagte anleeg, som er muliggjort gennem en fredning eller en lokalplan.

Retningslinjerne for friluftsanleeg i landomradet handler primzert om placering af areal- og/eller
bygningskreevende anlaeg, som landskabeligt er seerligt indgribende f.eks. golfbaner og rideanlaeg.

Store rideanleeg omfatter omfangsrige arealudlaeg til ridehaller, stalde til 40-50 heste, ridebaner og
graesningsarealer med lukkede folde. Dertil kommer behov for parkeringsmuligheder i forbindelse med
afholdelse af store staevner. Disse anlaeg bgr derfor placeres rigtigt og indrettes hensigtsmaessigt i forhold til
beskyttelsesinteresser og flersidig anvendelse.

Zone 1 - Forbudszone
Forbudszone 1 er en "forbudszone”, hvor der ikke kan placeres nye arealkraevende friluftsanlaeg.
Udpegningen tager udgangspunkt i falgende forhold:

Kystkilerne

I henhold til Fingerplan 2019 bgr der ikke placeres pladskraevende friluftsanleeg i kystkilerne, da disse skal
forbeholdes det almene friluftsliv. Kystkilerne rummer desuden veaesentlige landskabs-, kultur- og
naturveerdier, hvorfor der ikke bgr placeres pladskreevende anlaeg i disse. Udgangspunktet er, at kystkilernes
rekreative anvendelse og landskabets oplevelsesveerdi ikke forringes af dominerende anlaeg. Yderligere skal
det fortsat vaere muligt at drive landbrug, som det af et varieret landskab.

Transportkorridoren

Golfbaner og gvrige pladskreevende anleeg bar ikke placeres i transportkorridoren, dels fordi den skal
friholdes for permanente anlaeg, og dels fordi at starre dele af omradet er vaesentligt pavirket af stgj fra
Helsingarmotorvejen. Niva Golf og Simons Golf ligger henholdsvis helt eller delvist i transportkorridoren. Der
er for Niva Golf tinglyst en deklaration om, at anleegget ikke ma fordyre en evt. udnyttelse af
transportkorridorens arealer til vej og/eller baneanleeg.

Naturveerdier

Der ma ikke placeres golfbaner eller andre pladskraevende friluftsanlaeq i tilknytning til Natura 2000-omradet
ved Esrum Sg, samt indenfor omrader udpeget som naturomrade eller potentiel naturomrade, da disse
omrader skal forbeholdes det vilde dyre- og planteliv samt det almene friluftsliv.

Geologiske interesseomrader og landskabs- og kulturveerdier

Nationale og regionale interesseomrader samt omrader med landskabsveerdier skal friholdes pladskraevende
friluftsanleeg, da omraderne er falsomme overfor terreenregulering, hvilket vurderes at veere uforeneligt med
etablering af pladskraevende anleeg. Samtidig vil pladskreevende friluftsanlaeg forringe oplevelsen af de
geologiske interessante terraenformer samt oplevelsen af de veerdifulde landskaber og kulturvaerdier.
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Zone 2 - Planlaegningszone

Zone 2 er en planlaagningszone, hvilket betyder, at der i omradet kan etableres nye arealkreevende
friluftsanleeg, hvis der tages hensyn til § 3 naturomrader og lavbundsomrader. Det er ligeledes en
forudsaetning, at der tages seerligt hensyn til overgangene til de omkringliggende omrader, saledes at
oplevelsen af de neerliggende landskaber ikke forringes. Tilladelse skal saledes bero pa en konkret vurdering
i hvert enkelt tilfeelde og skal ske under hensyntagen til natur-, kultur- og landskabsinteresser. Desuden skal
der ved placering af anlzeg i tidligere grusgrave tages hensyn til grundvandets seerlige sarbarhed.

Flersidig anvendelse

For at sikre en optimal udnyttelse af de begraensede grgnne omrader og dbne landskaber er det et
grundlzeggende princip, at der sa vidt muligt planleegges for en flersidig anvendelse af friluftsanleeg i det
abne land.

Offentligheden bar have adgang til at benytte anlaeg og bygninger af almen interesse, sa anleeggene kan
blive udflugtsmal for flere end primaerbrugerne. Der bgr derfor anlsegges stier, som giver adgang igennem
friluftsanleeggene og med forbindelse videre til gvrige naturomrader. Gennemfgres dette, kan friluftsanlaeg til
f.eks. golf og ridning ogsa bruges til aktiviteter som gature, skilgb, cykling, leg og boldspil. Anlaeggene skal
veere store nok til, at de forskellige aktiviteter ikke forstyrrer hinanden, og indrettes saledes, at naboer og
brugere ikke udseettes for risiko eller gener.

Grgnne stgttepunkter for friluftslivet

Stgttepunkterne i landomradet skal fremme det almene friluftsliv i landomradet. Omrader, der byder pa
landskabs-, kultur-, og naturoplevelser, er steder, hvor stgttepunkter kan blive attraktive og understgtte
oplevelserne. Stattepunkter indebaerer kun beskedne anlaeg eksempelvis i form af lidt parkering, primitiv
teltplads, overdaekninger, anlgbsbro, kiosk, balpladser og naturformidling. Derfor kan de ofte etableres uden
at generer landskabs-, kultur- og naturveerdierne.

Stattepunkter skal have god stiadgang, og sa vidt muligt kunne nas med offentlig transport. De skal desuden
fortrinsvis indrettes i eksisterende bygninger eller ved friluftsanleeg i landomrédet, som har en form for
betjening. Der bgr ogsa veere fokus pd mulighederne for stgttepunkter i byomradet, som eksempelvis ved
Lergravssgerne eller ved lystbadehavnene.

Kulturelle anlaeg, forlystelser og overnatning

De fleste kulturelle anlaeg, forlystelser og overnatningsanleeg bar placeres i byomradet, hvor udbuddet af
service, oplevelser og trafikbetjening er stort. Museer, forlystelsesparker, teatre, hoteller og vandrerhjem skal
placeres i byomradet. Dog er der tradition for, at museer og udstillinger, der har speciel lokal tilknytning,
sommerlande, historiske besggscentre, besggsgarde, vandrerhjem og campingpladser kan indpasses i
landomradet.

Den videre planleegning
Mindre anleeg til friluftslivet i landomradet kan etableres pa baggrund af landzonetilladelse. Starre anlaeg og
bygninger til friluftsformal forudsaetter lokalplanlagning.

Endelig er nogle anleeg sa store eller griber ind i regionale interesser, at de forudszetter, at kommunen
udarbejder et kommuneplantilleeg, hvis anlsegget ikke allerede er optaget i kommuneplanen. Visse anlaeg er
ogsa omfattet af regler om VVM-vurdering.
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Andre myndigheder

Naturstyrelsen

Lovgrundlag
Planloven

Fredensborg Kommune fastlaegger i kommuneplanen retningslinjer for stgrre friluftsanlaeg af bade regional
og lokal betydning for at sikre s& hensigtsmaessig en placering som muligt i forhold til bystruktur,
trafikbetjening samt natur- og friluftsinteresser.

Stgjende friluftsanlaeg

Stgjende friluftsanleeg indbefatter friluftsaktiviteter sdsom skydebaner, flyvepladser, motocrossbaner og
vandsportsaktiviteter. Med henblik pa lokalisering af stgjende friluftsanleeg i landomradet definerer
Kommuneplanen zonerne A og B med forskellig falsomhed for stgjens pavirkning af beboelse,
oplevelsesveerdier og forstyrrelse af dyre- og fuglelivet. Derfor er vandomrader ogsa omfattet af
retningslinjerne for stgjende friluftsanlaeg.
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Planleegning for stgjende friluftsanleeg
Zone A — Forbudszone og zone B — Planleegningszone fremgar af retningslinjekortet sammen med de
eksisterende stgjende friluftanleeg.

Zone A — Forbudszone
1. Stgjende friluftsanlaeg kan ikke placeres eller udvides i zone A.

Zone B — Planlaegningszone

2. Stgjende friluftsanleeg, der kraever begraensede bygninger og andre faste anleeg, kan placeres i
zone B under hensyntagen til natur-, landskabs- og kulturveerdier, samt under forudseetning af, at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser kan overholdes.

Stgjende vandaktiviteter langs @resundskysten
3. Vandskibanen i Niva Havn kan ikke udvides, men kan fortseette eksisterende aktiviteter, safremt der
ikke pa leengere sigt registreres negative pavirkninger af fuglelivet i Nivabugten.

4. Der kan ikke etableres anlzeg til brug af vandscootere og luftpudebade pa hele kommunens
kyststraekning.

Eksisterende stgjende fritidsaktiviteter i landomradets forbudszone
5. Grgnholt Flyveplads kan ikke udvides, hverken anleegsmaessigt eller operationsmeessigt.

Eksisterende stgjende friluftsanleeq i transportkorridoren

6. Motocrossbanen og skydebanen ved Kejserdal kan ikke udvides arealmaessigt.
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Redeggrelse Stgjende friluftsanlaeg

Formal med retningslinjerne

Formalet med retningslinjerne er at give plads til stajende friluftsaktiviteter, der placeres under hensyntagen
til landskabs-, natur— og kulturinteresser og eksisterende stgjfalsomme anvendelser sasom rekreative
friluftsarealer.

Eksisterende stgjende friluftsanlaeg
De eksisterende stgjende friluftsanleeg i Fredensborg Kommune omfatter fglgende:

e En vandskibane (en slalombane ca. 300 m. fra kysten ud for Niva Havn)

e En flyveplads ved Grgnholt

o Enflugtskydebane i Langstrup Mose og en traditionel skydebane omkranset af jordvolde (Dauglykke
Skytteforening) pa fritidsomradet Kejserdal

e En modelflyveplads i Langstrup Mose

e En motocrossbane pa fritidsomradet Kejserdal

Placering af stgjende anlaeg

Med henblik pa lokalisering af stajende friluftsanlaeg i landomradet definerer kommuneplanen zonerne A og
B; hvor A er en forbudszone for stgjende friluftsanleeg og B er en planlaegningszone for stgjende
friluftsanleeg.

Forbudszone A
Zone A er en forbudszone, der omfatter de omrader, der er mest
sarbare for stgj, og hvor nye stajende friluftsanlaeg derfor ikke kan placeres.

Zone A omfatter:

e Fingerbyens grgnne kystkiler og selve @resundskysten, hvor der ikke er plads, og hvor stgj generer
den almene benyttelse.

e Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader), hvor dyre- og fuglelivet forstyrres,
og hvor stgj vil gdelaegge naturoplevelsen, samt et afstandsbzelte p4 500 m udenom.

e Omrader med naturveerdi eller potentiel naturveerdi.

e Beskyttelsesomrader for landskabs— og kulturveerdier samt geologiske veerdier, da anleeg af
stgjende friluftsanlaeg vil forringe oplevelsen af landskabet.

e Afstandsbeelte til beboelse pa 300 m.

Planlaegningszone B

Zone B er en planlaegningszone for stgjende friluftsanleeg. Omraderne er beliggende i landomradet, og
fremstar uden beskyttelsesinteresser eller andre kommuneplaninteresser, der kolliderer med stgjende

anlaeg. Stgjende friluftsanleeg kan placeres i zone B, hvis de kan overholde Miljgstyrelsens geeldende

vejledninger om "Skydebaner”, ”Stgj fra motorsportsbaner” og "Stgj fra flyvepladser”. Desuden skal der ved
indpasning i landskabet tages hensyn til de omkringliggende omraders natur-, kultur— og landskabsvaerdi.

Allerede stgjbelastede arealer bgr indgd i overvejelserne for stgjende anleeg. Der kan dog vaere
sikkerhedsforhold o.a., f.eks. i forbindelse med Flyvepladsen i Grgnholt, som hindrer lokaliseringen af
konkrete friluftsanleeg.
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Indpasning af forskellige typer af stgjende friluftsanlaeg

Langt stgrstedelen af kommunens kystvande bgr fredeligholdes, fgrst og fremmest af hensyn til
naturbeskyttelsesinteresserne i Niva-bugten og boligmassen langs kysterne, inklusiv bevaringsveerdige
bymiljger, samt af hensyn til de gvrige rekreative kvaliteter langs kyststraekningen.

Stgjende friluftsanleeg skal, uanset om de placeres i landomradet eller i byomrédet, kunne overholde
Miljgstyrelsen vejledende graenser for stgj fra friluftsanleeg.

Stgjende vandsport

Sejlads med vandscootere, jetski, luftpudefartgjer og tilsvarende fartgjer er forbudt uden saerskilt tilladelse til
afholdelse af specielle arrangementer. Ansggninger om godkendelse behandles af politiet, jf.
Miljgministeriets bekendtggrelse om sejlads med vandscootere mv.

Stgjende vandsport i Nivabugten

De abne lave strandenge i Niva bugt udger ikke alene et szerligt landskabsrum, men ogsa et unikt naturmiljg,
som det eneste af sin art pa hele @resundskysten. Niva bugten tjener som yngle- og opvaekstomrade for
fisk. Endvidere tjener de lavvandede arealer som rasteplads for treekfugle.

Det flade strandengslandskab er sarbart overfor anleeg, der forstyrrer oplevelsen af "det flade”, dvs. massive
anlaeg med stor udstraekning. Nivabugtens vandkvalitet er seerlig sarbar overfor udledning af naeringssalte
og fysisk pavirkning af havbunden, der kan gdeleegge veekstforholdene for alegrees og makroalger og derved
forringe fiskenes ynglemuligheder.

Samlet vurdering af stgjende vandaktiviteter i Nivabugten

e Af hensyn til et varieret fritidstilbud i kommunen, bgr den eksisterende vandskibane kunne
fastholdes pa visse vilkar.

e Niva Havn er beliggende midt i kommunen med en god tilgeengelighed og gode rekreative
muligheder.

e Fredensborg Kommune vurderer, at vandskibanen i Niva Havn kan fastholdes uden gene for
veekstforholdene for alegraes og makroalger i Niva Bugt.

e Fredensborg Kommune vurderer, at stgjen fra de nuveerende aktiviteter i Niva havn ikke forstyrrer
fuglelivet i bugten pa nuvaerende tidspunkt.

Fredensborg Kommune vurderer i den forbindelse, at vandskibaner ikke generer naer s meget som sejlads
med vandscootere og luftpudebade. Stgjen fra vandski adskiller sig ikke fra almindelig stgj fra speedbade,
bortset fra, at den i hgjere grad er koncentreret pa ét sted. Feerdsel med speedbade reguleres af politiet, f.
eks. geelder det, at speedbade teettere pa kysten end 300 meter kun ma feerdes ved lav hastighed og
vinkelret pa kysten.

Flyvepladser
Fritidsaktiviteter som privat- og skoleflyvning, flyvning med svaevefly og ultraletfly samt flyvning i forbindelse
med faldskeermsudspring foregar fra flyvepladser, som ogsa kan benyttes til forretnings- og taxaflyvning.

Anlaeg af flyvepladser er omfattet af VVM-reglerne. Projekter skal screenes, fgr de kan realiseres, og de kan
kreeve kommuneplantilleeg med VVM-vurdering. Privatflyvning i eget fly fra en mark pa egen ejendom
reguleres alene via Planlovens landzonebestemmelser og Miljgbeskyttelseslovens § 33.

Flyvepladsen ved Grgnholt

Pladsen blev anlagt i 1940. Der er tilladelse til 5000 operationer om aret (1 start eller 1 landing = 1
operation), men tilladelsen udnyttes ikke fuldt ud. | miljggodkendelsen angives det endvidere, at der ikke er
mulighed for udvidelse af anlaegget. Fredensborg Kommune vurderer sdledes, at flyvepladsen pa den ene
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side ikke skal afvikles, men pa den anden side heller ikke kan udvides, hverken anlaegsmaessigt eller
operationsmaessigt.

Skydebaner generelt og aktiviteterne i Langstrup Mose
Skydebanen ved Kejserdal er placeret i zone B som er en planlagningszone.

| Langstrup Mose findes en skydebane (Langstrup Flugtskydebane). Skydebanen er beliggende i zone A,
som er forbudszone. Alternativ placering udenfor forbudszonen er undersggt, men ikke fundet mulig.

Langstrup Mose er et lavbundsareal og potentielt naturgenopretningsomrade. Beliggenheden ved Nive A og
teet pa kystbyerne giver et szerligt potentiale for svel benyttelsen som for beskyttelsesinteresserne.

Motorsportsbaner
Motocrossbanen ved Kejserdal er placeret i zone B, som er planleegningszone. Der er udarbejdet lokalplan
for omradet, som muliggar aktiviteten.

Andre myndigheder

Miljgstyrelsen

Lovgrundlag

Fredensborg Kommune fastleegger i kommuneplanen retningslinjer for starre friluftsanleeg af bade regional
og lokal betydning for at sikre s& hensigtsmaessig en placering som muligt i forhold til bystruktur,
trafikbetjening og natur- og friluftsinteresserne

Mindre anleeg til friluftslivet i landomradet kan etableres med zonetilladelse fra Fredensborg Kommune.
Starre anlaeg og bygninger til friluftsformal forudsaetter, at kommunen udarbejder en lokalplan.

Stgjende friluftsanlaeg til motorsport og flyvning er omfattet af VVM-regler og skal screenes af kommunen.
Screeningen kan resultere i, at der skal udarbejdes et kommuneplantillleg med en VVM-vurdering. Til bade
stgrre og mindre stgjende anlaeg skal der gives miljggodkendelse af kommunen.

Vandlgb, sger og kystvande

@resundskysten med de seerlige havne- og strandmiljger har sammen med Esrum Sg stor rekreativ veerdi
for kommunens borgere og som udflugtsmal for turister. Her er mulighed for at dyrke et aktivt friluftsliv sdsom
sejlads, badning og lystfiskeri, men det skal samtidig ske under hensyntagen til naturgrundlaget og
biodiversiteten. Kommunen rummer ingen vandlgb der er egnede til sejlads.
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Friluftsanleeg ved vandlgb, sger og kystvande
Eksisterende forhold og udpegninger fremgar af retningslinjekortet.

1. Anvendelsen af vandlgb, sger og kystvande reguleres bl.a. ved udpegning af bl stgttepunkter,
badestrande og lystbadehavne.

2. Der kan etableres stattepunkter for friluftslivet med bl.a. primitive teltpladser og offentlige tilgeengelige
anlgbsbroer for kanoer og kajakker langs @resundskysten og ved Esrum sg, hvor det efter en konkret
vurdering ikke skader beskyttelsesinteresserne.

3. Der ma ikke sejles med kano og kajak o. lign pa offentlige vandlgb i kommunen.
4. Der kan anleegges nye badestrande og de eksisterende badestrande langs @resundskysten kan
udvides, safremt det er foreneligt med beskyttelsesinteresser og andre regionale interesser.

Pa eksisterende og nye badestrande kan der etableres stattepunkter for friluftslivet med mindre
bygninger til betjening af badegeesterne.
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Redeggrelse Vandlgb, sger og kystvande

Formal med retningslinjerne

Det er et overordnet regionalt mal, at sammenhaengende stier skal give mulighed for, at alle kan feerdes hele
vejen langs kysten ogsa langs havnearealerne. Kommunens badestrande og vandet benyttes til mange
rekreative formal, og det er af stor betydning bade for lokale og regionale brugere, at der er mulighed for at
komme til stranden teet ved byerne.

Nuvaerende forhold

@resundskysten og kystvandet

@resund afgraenser Fredensborg Kommune mod gst. Kysten er et naturskabt saerligt attraktivt
landskabstreek til glaede for hele regionen og ikke mindst for de boliger, der ligger ved @resund. Kysten har
stor rekreativ betydning som udflugtsmél, navnlig kysten ved Nive Adal er af seerlig national betydning (se
afsnit om geologiske veerdier). Kysten er varieret med flade strandenge i syd og stejle kystskraenter i nord.
(Se afsnit om kystnaerhedszonen).

Esrum sgbred og Esrum sg

Esrum Sg afgreenser Fredensborg Kommune mod nordvest. Esrum Sg er et naturskabt seerligt attraktivt
landskabstraek til gleede for hele regionen og ikke mindst for de boliger, som ligger ved sgbredden. Savel
sgbredderne som hele Esrum Sg har stor rekreativ betydning som udflugtsmal. Sgen er omdrejningspunktet
for udpegningen af Nationalpark Kongernes Nordsjeelland (se afsnit om naturveerdier).

Lergravssgerne

| det flade kystlandskab ved Niva ligger de store Lergravssger, som vidner om den omfangsrige
teglproduktion i omradet. | dag fungerer sgerne som et unikt landskabsrum med et szerligt naturmiljg, hvor
f.eks. isfuglen har fundet sig til rette. Sammen med Lave Skov og strandengene mod @resundskysten, udggar
Lergravssgerne et oplevelsesrigt landskab med stor rekreativ veerdi.

Vandlgbene i Nive A og Ussergd Adale

Hovedparten af vandlgbene i kommunen udggr et samlet asystem med udlgb i NivAbugten. Langs
vandlgbene findes store potentialer for naturgenopretning i form af genslyngning af vandlgb og
oversvgmning af engarealer. Ingen af kommunens vandlgb er egnet til rekreativt brug i form af kano og
kajaksejlads. Der kan fiskes i flere af vandlgbene. Fiskeretten forvaltes af de enkelte bredejere herunder
Fredensborg Kommune.

Den videre planlaegning
Etablering af enkeltanleeg kan kraeve lokalplanlaegning, kommuneplantilleeg og evt. VVM-vurdering.

Andre myndigheder
Bolig- og Planstyrelsen
Miljgministeriet
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Lovgrundlag
Planloven

Fredensborg Kommune fastlaegger i kommuneplanen retningslinjer for anvendelsen af vandlgb, sger og
kystvande, for at sikre s& hensigtsmaessig en anvendelse som muligt i forhold til bystruktur, trafikbetjening og
natur- og friluftsinteresserne.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Sger og arer er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 16, Sg- og dbeskyttelseslinjer.

Sg- og dbeskyttelseslinjen har til formal at sikre sger som veerdifulde landskabselementer og som levesteder
og spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod
eendringer, d.v.s. der ma ikke placeres bebyggelse, foretages aendringer i terreenet, beplantningen o.l.

Beskyttelseslinjer for sg- og dbeskyttelse samt yderligere information herom kan ogsa ses pa Danmarks
Miljgportal www.miljoeportal.dk under arealinformation.

Kyster er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 15, strandbeskyttelseslinjer.

Strandbeskyttelseslinjen er en 300 meter beskyttelseszone. Formalet med beskyttelseszonen er at sikre en
generel frinoldelse af kystomraderne imod indgreb, der eendrer den nuvaerende tilstand og anvendelse.

Strandbeskyttelseslinjer samt yderligere information herom kan ogsa ses pa Danmarks Miljgportal under
arealinformation. Klik pa linket for at ga til Milijgpotalen.

Koloni- og nyttehaver

Kolonihaver defineres som alle havekolonier, hvor der er mulighed for at opfare en bygning til eventuelt dag-
og natophold eller redskabsskur. Kolonihaver opdeles i overnatningshaver og daghaver (nyttehaver o.lign.).
Koloni- og nyttehaver skal give mulighed for, at beboere i de teet bebyggede byomrader far mulighed for
rekreation i fritiden.
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Kolonihaver
Eksisterende og planlagte kolonihaver fremgar af retningslinjekortet.

1. |de ubebyggede kolonihaveomrader kan der etableres kolonihaver. Kolonihaver skal indpasses
under hensyntagen til landskabs-, kultur- og naturvaerdier. Tilladelse til etablering af kolonihaver vil
altid bero pa en konkret vurdering i forhold til det konkrete sted.

2. Kolonihavelodder m& max vaere 400 m2 og ma ikke anvendes til helarsbeboelse.

Nyttehaver
Eksisterende og planlagte nyttehaver fremgar af retningslinjekortet.

3. Der kan etableres nyttehaver i udpegede nyttehaveomrader, samt indenfor eksisterende
boligomrader og i tilknytning til institutioner, pa baggrund af en konkret vurdering af antal og
placering i hvert enkelt tilfeelde.

4. Nyttehaver ma ikke bebygges med individuelle skure pa det enkelte havelod. Feellesfaciliteter kan
normalt tillades, safremt de ikke kan etableres i tilknytning til de naerliggende institutioner eller
andre fzelles faciliteter i boligomraderne.

5. Nyttehaver i Fredensborg Bypark ma max vaere 200 m2 og skal omkranses af levende hegn.
Nyttehaverne skal indpasses under seerligt hensyn til omradets landskab, parkkarakter og den

almene tilgeengelighed.
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Redegarelse Koloni- og Nyttehaver

Formal med retningslinjerne

Formalet med retningslinjerne er at fastholde og forgge antallet af koloni- og nyttehaver, som gar det
attraktivt at bo i byerne, samt fastholde dem som haver, der bidrager til de grgnne traek i og uden for byerne.

Planprincip

Eventuelle nye daghaver (nyttehaver o.lign.) bar etableres i neerheden af de potentielle brugere, der bor i
byomradernes etageboliger. Nye daghaver bgr sdledes indpasses i byomraderne og ma derfor indgéa i den
kommunale planleegning af arealanvendelsen i byomradet. Overnatningshaver, hvor man kan overnatte i
flere dage eller bo om sommeren, kan placeres laengere vaek fra boligen, hvis man nemt kan komme dertil
med offentlig transport. Kommuneplanen anvender et princip om, at arealer til nye overnatningshaver bar
placeres i cykelafstand fra en station i Fingerplanens byfingre. Pa den made tages hensyn til, at en
vaesentlig del af husstandene i Storkgbenhavn ikke har bil.

Arealer, der er beliggende i en afstand péa op til fire km fra stationer i den ydre del af byfingrene, er potentielt
egnede til nye kolonihaver, med mindre det er uforeneligt med andre regionale interesser sdsom
beskyttelsesomrader, lavbundsarealer, arealer reserveret til transportkorridor, rastofgravning el.lign.

Retningslinjerne sigter mod, at nye kolonihaver i starst muligt omfang integreres i den lokale og regionale
grgnne struktur. | Fredensborg Kommune er der bedst mulighed for at indpasse byneere kolonihaver i en
lokal gran struktur udenfor de regionale friluftsomrader i kystkilerne.

Kolonihaver

Ifglge Planlovens § 11c skal der i kommuneplanen udlaegges byneere arealer til kolonihaver i et antal, der
svarer til bebyggelsesforholdene. | Hovedstadsregionen svarer det til en kommunal daekningsgrad pa

to kolonihaver pr. 100 etageboliger.

Det er Fredensborg Kommunes opgave at udpege konkrete arealer, som kan anvendes til at deekke
arealbehovet til nye haver og evt. erstatningshaver, safremt haver nedleegges. Fingerplanens bestemmelser
om kystkiler og transportkorridor betyder, at de konkrete muligheder inden for potentielle landzonearealer
findes umiddelbart udenfor byfingrene med de eksisterende grgnne kiler.

Kulturhistorie

| Fredensborg Kommune findes en raekke unikke spor af tidligere tiders udvikling og brug af landskaberne.
Det kan veere enkelt bygninger, stgrre bebyggelser og helheder, landskaber og landsbyer. | kommunen er
der udpeget en raekke bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljger, der afspejler veesentlige traek af
samfundets udvikling og er med til at forteelle de seeregne historier, som knytter sig til Fredensborg
Kommune — de kulturhistoriske vaerdier er saledes med til at definere den lokale identitet.

Kulturhistorie

De kulturhistoriske veerdier, som beskyttes i kommuneplanen omfatter kulturmiljger i landomradet og i
byerne, bevaringsveerdige bygninger, verdenskulturarv, kirke- og mglleomgivelser samt landsbyer og synlige
udskiftningsmgnstre.
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Kulturmiljger
Kulturmiljger fremgar af retningslinjekortet.

1.

Inden for kulturmiljgerne ma der ikke ske eendringer, som forringer omradernes veerdi eller
mulighed for at styrke og genoprette veerdien af kulturmiljget. ££ndringer inden for afgreensningen
af et kulturmiljg skal altid ske under hensyn til det enkelte kulturmiljgs veerdi og sarbarhed. Se
beskrivelser af de enkelte kulturmiljger i redeggrelsen til Kulturhistorie.

Inden for kulturmiljgerne i landomradet ma der som hovedregel ikke planlaegges eller gennemfgres
byggeri og anleeg ud over det, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri, eller inddrages arealer til byudvikling, rastofindvinding og placering af ren jord. Bygninger
og anlzeg inden for beskyttelsesomrader skal placeres og udformes under hensyn til bevaring og
beskyttelse samt mulighed for forbedring af kulturveerdierne.

Inden for beskyttelsesomraderne skal der generelt tilstreebes stgrst mulig adgang og mulighed for
oplevelse og forstaelse af kulturveerdierne.

Verdensarv (Unesco)
Verdensarv fremgar af retningslinjekortet.

4.

5.

Parforcejagtveje udpeget som verdens arv af Unesco ma ikke aendres f.eks. ved omlaegning eller
nedleeggelse.

I 300 m bufferzonen omkring skovene skal der tages hensyn til de veerdier, som er knyttet til
udpegningsgrundlaget for UNESCO verdensarvsareal. | bufferzonen skal tilgaengelighed, indsigt til
og udkig fra parforce arealerne prioriteres og bevares.

Ny bebyggelse og anleeg i bufferzonen som afviger veesentligt i hgjde og volumen fra eksisterende
bebyggelse, kan kun ske safremt det pa baggrund af visualiseringer og en konkret planmaessig
vurdering kan godtggres, at indsigten og udsynet til skovene som verdenskulturarv ikke forringes
vaesentligt.

Kirke- og mglleomgivelser

Kirke- og mglleomgivelser fremgar af retningslinjekortet.

6.

Inden for de konkret afgreensede kirkeomgivelser geelder, at byggeri, anleeg og skovrejsning kun
ma gennemfgres, hvis det ikke forringer oplevelsen af samspillet mellem kirke og landskab eller
landsbymiljg.

Inden for de konkret afgraeensede mglleomgivelser ved Karlebo Mglle og Hgjsager Mglle geelder, at
byggeri, anlaeg og skovplantning kun ma gennemfares, hvis det ikke forringer oplevelsen af
samspillet mellem mglle og landskab eller landsbymilja.

Bevaringsveerdige bygninger
Udpegning af bevaringsvaerdige bygninger fremgar af retningslinjekortet.

8. Bygninger udpeget som bevaringsveerdige (kategori 1-4 i SAVE-registreringen) ma ikke nedrives

eller ombygges med mindre vaesentlige interesser kan begrunde det. Gennem dialog med en
byggesagsbehandler ydes radgivning der kan bidrage til, at udvendige sendringer fx udskiftning af
tag, vinduer og dgre, samt tilbygninger, kan ske i overensstemmelse med bygningens beerende
veerdier, oprindelige arkitektur og materialevalg.
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9. Ilokalplanleegningen skal der fastseettes bestemmelser, der sikre en bygnings baerende
bevaringsveerdier, fx seerlige facadepartier og afgreensning af seerlige materialetyper.

10. Ved planleegning i kommunens 20 kulturmiljger og andre seerlige miljger, skal der veere seerlig
opmeerksomhed p& bevaringsvaerdige bebyggelser, samt bebyggelse der understgtter det
pageeldende miljg, da de gennem lokalplanleegning potentielt kan udpeges som bevaringsveaerdige.

11. Bygninger udpeget som bevaringsveerdige (kategori 1-4 i SAVE-registreringen) skal i forbindelse
med byggesagsbehandling og ny lokalplanlaegning, vurderes med fokus pa bevaring og
restaurering af bygningen med gje for forggelse af bevaringsveerdien.

Redeggrelse Kulturhistorie

Formal med retningslinjerne

Det er formélet med retningslinjerne at beskytte og udvikle de kulturhistoriske veerdier, som er en veerdifuld
del af byernes og landskabernes identitet. Det er yderligere gnsket at styrke tilgeengeligheden til og
formidlingen af de kulturhistoriske veerdier.

Kulturmiljger

| Fredensborg Kommune findes 20 udpegede kulturmiljger, der alle blev registreret i 2014 og sidenhen
optaget i kommuneplanen. De kortlagte kulturmiljger er valgt ud fra, at de afspejler centrale og vaesentlige
treek af samfundsudviklingen, og de er alle med til at forteelle de saeregne historier som knytter sig til
Fredensborg Kommune, og som er med til at definere den lokale identitet. Kulturmiljgerne, som geografisk er
beliggende rundt om i hele kommunen, forteeller f.eks. om kongemagtens tilstedeveerelse, brugen af kysten,
landsbyerne forskelligartede udvikling, industrialiseringen og den moderne by- og forstadsudvikling.

Kulturmiljgbeskrivelser kan tilgas herunder.
Klik pa det gnskede kulturmilja:

01 Slotsbyen
02 Asmindergd

03 Gl. Humlebak og Gl. Humlebaek Havn
04 Krogerup

05 Gl. Strandvej/Kystvej

06 Humlebaek Stationsomrade

07 Studiebyen i Humlebaek

08 Sletten

09 Nivaagaard oq teglveerkerne

10 Bebyggelse ved Niva Station og villakvarteret ved Vinkelvej
11 NivAveenge og Atoften

12 Brgnsholmsdal og Egedal

13 Jellergd Parkvej

14 Et udsnit af Kokkedal

15 Grgnholt

16 Langstrup

17 Gundergd

18 Karlebo inkl. Ejerlav

19 Kongevejen
20 Parforcevejene
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https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f01+Slotsbyen.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f02+Asminder%c3%b8d.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f03+Gl.+Humleb%c3%a6k+og+Gl.+Humleb%c3%a6k+Havn.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f04+Krogerup.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f05+Gl.+Strandvej_Kystvej.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f06+Humleb%c3%a6k+stationsomr%c3%a5de.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f07+Studiebyen.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f08+Sletten.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f09+Niv%c3%a5gaard+og+Teglv%c3%a6rkerne.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f10+Bebyggelse+ved+Niv%c3%a5+Station+og+villakvarteret+ved+Vinkelvej.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f11+Nivaav%c3%a6nge+og+Aatoften.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f12+Br%c3%b8nsholm+og+Egedal.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f13+Jeller%c3%b8d+Parkvej.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f14+Et+udsnit+af+Kokkedal.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f15+Gr%c3%b8nholt.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f16+Langstrup.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f17+Gunder%c3%b8d.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f18+Karlebo.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f19+Kongevejen.pdf
https://kommuneplan.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommuneplan+2021%2fPDF+bilag%2f20+Parforcevejene.pdf

Beskyttelse af kulturmiljger

Inden for kulturmiljgerne ma der ikke ske aendringer, som forringer omradernes veerdi eller mulighed for at
styrke og genoprette veerdien af kulturmiljget. £ndringer skal altid ske under hensyn til det enkelte
kulturmiljgs veerdi og sarbarhed. Det betyder, at hensyn og beskyttelse vil bero pa det enkeltes kulturmiljgs
sarbarhed overfor specifikke sendringer.

Yderligere ma der inden for kulturmiljgerne i landomradet som hovedregel kun opfgres bygninger og nye
anlaeg, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, hvis det harmonerer
med de saerlige kulturveerdier. En tilladelse skal bero pa en afvejning af et givent byggeri eller anlaegs
pavirkning af de beskrevne vaerdier og det enkelte kulturmiljgs sarbarhed, jf. kulturmiljgbeskrivelserne. Nye
anleeg og bygninger ma séledes ikke virke dominerende og bryde helheden af landskabs- og naturtyper og
kulturhistoriske elementer.

Kulturmiljgerne er ikke beskyttet af specifik lovgivning. Kommunen kan dog udpege kulturmiljgerne i
kommuneplanen, og ved lokalplanlaegning sikre de kulturhistoriske og bygningskulturelle veerdier. En del af
de udpegede kulturmiljger er allerede omfattet af lokalplaner.

Bevaringsveerdige bygninger

Fredensborg Kommune gennemfgrte i 2014 en omfattende SAVE-registrering af bade enkelte bygninger og
kulturmiljger i hele kommunen. Bygningsregistreringen havde fokus pa bygninger opfart far ar 1940. Dette
resulterede i en SAVE-registrering af 2600 bygninger i Fredensborg Kommune, med varierende
bevaringsveerdi fra 1 til 9. Bygninger med SAVE-veerdi 1 til 4 optages i kommuneplanen som
bevaringsveerdige. Disse bygninger er alle bygninger, der i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og
handvaerksmaessige udfarelse er fremtraedende eksempler inden for deres slags.

En del af formalet med udpegningen af bevaringsveerdige bygninger er at skabe nogle rammer for vores
feelles bygningsarv. Udpegningen i kommuneplanen sikrer blandt andet de bevaringsveerdige bygninger, der
ikke i forvejen er omfattet af en bevarende lokalplan eller en byplanvedteegt. Ifglge bygningsfredningslovens
§ 17 er en bygning farst bevaringsveerdig, nar den er optaget i en kommuneplan eller i en bevarende
lokalplan. En samlet oversigt over bygninger med bevaringsveerdi fra 1 til 4 fremgar af listen over
bevaringsveerdige bygninger, der kan tilgar via linket.

SAVE-metoden

Registreringen af de bevaringsvaerdige bygninger og kulturmiljger, er foregaet ved SAVE-metoden. Det er en
international registreringsmetode, der anvendes til kortlaegning, registrering og vurdering af arkitektoniske og
miligmaessige veerdier af bygninger og bymiljger. Vurderingen er udtryk for det samlede skgn pa tidspunktet
for besigtigelsen. Den samlede vurdering tager udgangspunkt i fem parametre: arkitektonisk veerdi,
kulturhistorisk veerdi, miljgmaessig veerdi, originalitet og tilstand.

De tre farste parametre, arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi, samt bygningens betydning for miljget,
tilleegges almindeligvis starst betydning. Tilsammen giver dette en bevaringsveerdi mellem 1 og 9, hvor 1 er
den hgjeste bevaringsveerdi. Skalaen er inddelt i tre kategorier: 1-3 hgj bevaringsveerdi, 4-6 middel
bevaringsveerdi og 7-9 lav bevaringsveerdi.

Bevaringsveerdige bygninger
Nar en bygning har status som bevaringsvaerdig, er det kun bygningens ydre som facade, vinduer, dare, tag,
kviste og skorstene, der er omfattet af retningslinjerne for bevaringsveaerdige bygninger.

Bevaringsveerdige bygninger udpeget i kommuneplanen skal indarbejdes i forbindelse med den fremtidige
lokalplanleegning. Derudover skal bevaringsveerdierne varetages i forbindelse med konkrete ansggninger om
byggetilladelse eller ved ansggninger om nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger.
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En bygning har planleegningsmeessig status som bevaringsveerdig, hvis den er omfattet af et forbud mod
nedrivning i en lokalplan eller en byplanvedtaegt, jf. Planloven § 12, stk. 3, eller hvis bygningen er optaget
som bevaringsveaerdig i en Kommuneplan, hvor den bevaringsveerdige bygning er omfattet af
bestemmelserne i Bygningsfredningslovens § 18. Kulturstyrelsen kan ogsa udpege bygninger som
bevaringsveerdige jf. Bygningsfredningsloven § 19.

For at tage vare pa de bevaringsveerdige bygninger fastleegger kommuneplanen en raekke retningslinjer.
Disse skal sikre, at de bevaringsveerdige bygninger som udgangspunkt ikke nedrives, samt at om- og
tilbygninger sker under hensyntagen til bygningernes baerende bevaringsveerdier. De beerende
bevaringsvaerdier varierer fra bygning til bygning. For nogle bygninger ligger de beerende veerdier i facadens
komposition, hvor det for andre bygninger er de seerlige bygningsdetaljer eller farvevalg der er seerligt
karakteristiske og bevaringsveerdige.

En bygning kan ogsa have en seerlig kulturhistorie eller betydning for det sammenhaengende bymiljg den
indskriver sig i. Netop derfor vil det ogsa varierer, hvor meget ombygning forskellige bygninger kan klare,
uden, at det forringer de baerende bevaringsveerdier. Det vil saledes altid bero pa en konkret vurdering af
den enkelte sag.

Dialog om byggesager

Bevaringsveerdige bygninger er iseer sarbare overfor alle udvendige aendringer, foretaget uden hensyn til
bygningens karakter og byggestil. Derfor er dialog samt radgivning og vejledning af ejerne et veesentligt led i
bygningsbevaringen. Radgivning og vejledning kan bl.a. bidrage til, at de bevaringsveerdige bygninger ikke
nedrives, hvis der er andre mulige Igsninger.

Derudover kan grundejerforeninger, ejerlav eller relevante interesseorganisationer i Fredensborg Kommune
ogsa involveres. Eks. er der oprettet et bevaringsudvalg i Gl. Humlebaek fiskerleje og Sletten fiskerleje med
repreesentanter fra beboerne, samt Fredensborg Kommune. Udvalget behandler alle byggesager i omradet
for at sikre de arkitektoniske- og kulturhistoriske veerdier.

Ved bygningsmaessige aendringer er det vaesentligt, at bygningens karakter og byggestil respekteres. Det
geelder f.eks. ved:

e Ombygning og tilbygning til eksisterende bevaringsveerdige bygninger.

e |standseettelse og udskiftning af vinduer, dgre, tagmaterialer og overfladebehandling mm.

e Energirenoveringer. (Der kan findes inspiration til energiforbedringer pa bevaringsveerdige bygninger
i bogen Mit Bevaringsveerdige hus i Fredensborg af Sgren Vadstrup.)

Ejere af bevaringsveerdige bygninger har de samme muligheder for renovering, til- og ombygning, som ejere
af bygninger uden bevaringsveerdi. Hensigten med udpegning af bevaringsvaerdige bygninger er ikke at
hindre udvikling, hverken i forhold til utidssvarende landbrugs- og erhvervsbygninger eller boliger. Ejere kan
renovere, ombygge og opfare tilbygninger til bevaringsvaerdige bygninger, inden for lokalplanens eller
byplanvedtaegtens rammer, hvis der eksisterer en sédan for den aktuelle bygning.

| byggesagsbehandling af sager om renovering eller ydre forandringer pa bevaringsveerdige bygninger, er
der fokus pa at rddgive, om lgsninger som ikke forringer bevaringsveerdien.

| byggesagsbehandlingen af sager om ombygning, tilbygning eller nedrivning af utidssvarende landbrugs- og
erhvervsbygninger, undersgges alternativer til nedrivning. Idet bygningerne repraesenterer udover
kulturhistoriske bevaringsveerdier ogsa en mulighed for at udvikle nye typer erhverv pa landet. Det kan
dermed veere veerdiskabende for ejerne at overveje, hvilke andre funktioner bygningerne kan have. | nogle
tilfeelde kan det dog vise sig ngdvendigt at nedrive en ikke tidssvarende bygning.
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Nordsjellands parforcejagtlandskab

Det unikke parforcejagtlandskab i St. Dyrehave, den sydlige del af Gribskov samt Jeegersborg Dyrehave og
Hegn blev udpeget som UNESCO verdens arv i juli 2015. Det nordsjeellandske parforcejagtlandskab bestar
af et regelmeessigt stjerneformet kvadratnet af veje. Det geometriske vejsystem var ideelt til den specielle
jagtform, Parforcejagt. Parforcejagtlandskabet blev anlagt i 1600-tallet til brug for datidens kongejagter og
som udtryk for kongemagtens eneveeldighed. Landskabet rummer en forteelling om, hvordan kongen i 1600-
tallet gjorde skovene til en del af sin ejendom og forteellingen om, hvordan landskab og natur blev formet til
tidens jagtformer.

Beskyttelse af Unesco verdens arv

De udpegede parforcejagtveje er sarbare overfor eendringer af vejtracéet som er vejenes forlgb og linjefaring
i landskabet. De vejstreekninger, som er Unesco verdens arv i Fredensborg Kommune har status som
kommunal vej, og Kommunen er forpligtet til at beskytte dem. Ved Grgnholt trinbraet og nordpa fortsaetter
Grgnholtvangens linjefgring som en sti igennem Grgnholtvang. Denne sti opretholdes og beskyttes af
Naturstyrelsen. Ved stiens ophgr i den nordlige ende af Grgnholtvang bliver stien igen til Grgnholtvangen
indtil den mader Hilleradvejen.

Der er udlagt bufferzoner pa 300 m omkring det udpegede parforcejagtlandskab ved St. Dyrehave, den
sydlige del af Gribskov samt Jaegersborg Dyrehave og Hegn, som svarer til Naturbeskyttelseslovens § 17
om skovbyggelinjen.

Parforcejagtvejene i Fredensborg Kommune med dele af Grgnholtvangen, Mosegardsvej og Jagtvej er
udpeget som kulturmiljg.

Kirke- og mglleomgivelser

Nar vi bevaeger os rundt i landomradet er kirkerne og mgllerne vaesentlige orienteringspunkter, og samtidig
formidler de en vaesentlig del af Danmarks kulturhistorie. Det er saledes vigtigt, at disse pejlemaerker ikke
slgres af skov, byggeri eller tekniske anlaeg.

Beskyttelse af kirke- og mglleomgivelser

Mgller og kirker er veesentlige kulturhistoriske pejlemaerker i landomradet, hvorfor kommuneplanen
fastleegger retningslinjer om, at der indenfor en radius af 300 m omkring mgller og indenfor de afgreensede
kirkeomgivelser ikke m& opfgres byggeri, anleeg eller skovplantning, hvis det forringer udsyn til kirkerne eller
mgllerne.

Kirker er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 19, kirkebyggelinje. Kirkebyggelinjen er en 300 m
beskyttelseszone malt fra kirkebygning, det beskytter mod opfares af bebyggelse over 8,5 m, som virker
skeemmende pa kirken.

Kirkebyggelinjer samt yderligere information herom kan ogsa ses pa Danmarks Miljgportal under
arealinformation. Klik pa linket for at tilgd Miljgportalen.

Landsbyer og udskiftningsstrukturer

Landsbyerne udgar en saerlig omfattende og vigtig del af regionens kulturarv og bosaetning. | afsnittet
Landomradet fastlaegges retningslinjer, der gaelder generelt for alle landsbyer, der ligger i eller greenser op til
det abne land samt for de szerlige landsbyer, herunder fiskerlejer, husmandsraekker o.l., i eller ud til det &bne
land, som er specielt udpeget. De seerlige landsbyer er udpeget, fordi de er saerligt velbevarede eller viser en
seerlig tydelig sammenhaeng med de omgivende dyrkningsarealer.

Alle kommunens landsbyer er imidlertid af generel kulturhistorisk interesse, som der sa vidt muligt bar tages
hensyn til i planleegningen. Desuden indeholder landskabet i og omkring mange af landsbyerne en vaesentlig
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kulturhistorisk forteelling omkring landboreformerne i perioden 1750-1814, hvor mange bgnder fik mulighed
for selveje. Dette afspejles stadig i markstrukturer og vejforlgb, som tydeligt opdeler landskabet i forhold til
en marklod pr. gard. | Fredensborg Kommune ses dette enten i form af en stjerneudskiftning eller en
blokudskiftning. Stjerneudskiftningen er kendetegnet ved, at gardene forblev i landsbyen med tildeling af
marker, som i en stjerneform stréler ud fra landsbyen, som f.eks. ved Gundergad. Blokudskiftningen kan
afleeses i ved, at gardene flyttede ud fra landsbyen og fik tildelt et marklod, som de opfarte garden pa. Dette
er blandt andet seerligt markant ved Langstrup. Sporerne fra udskiftningen af landskabet er beskyttet i
retningslinjerne for landskabsvaerdier, samt i rammerne for lokalplanleegning for jordorugsomréader.

@vrig beskyttelse af kulturvaerdier

Mange kulturhistoriske spor er beskyttet af anden lovgivning. Det geelder for fortidsminder, sten- og
jorddiger, kulturarvsarealer, kirkefredninger og kirkebyggelinjer. Beskyttelsen af disse veerdifulde
enkeltelementer giver i samspil med kommuneplanens udpegning af kulturhistoriske vaerdier et robust
grundlag til sikring af kulturen i byerne og landomradet.

Fredede fortidsminder

Der er en lang raekke fredede fortidsminder i Fredensborg Kommune, som er beskyttet af Museumsloven.
Omkring mange fredede fortidsminder er der en beskyttelseslinje p& 100 meter, som er reguleret af
naturbeskyttelseslovens § 18.

| fglge museumsloven ma man ikke foretage aendringer af fredede fortidsminder. En aendring kan beskrives
som alle fysiske indgreb i selve fortidsmindet. Det vil sige, at ingen tiltag, der indebaerer en pavirkning af
fortidsmindets indhold og overflade, er tilladt.

Ved ethvert anleegsarbejde, indgreb, tilfgjelse, afsggning med metaldetektor m.v. vil der som udgangspunkt
veere tale om aendringer, der kraever dispensation. Der er, i princippet, ingen bagatelgreense for, hvad der
skal ansgges om. Det er ogsa underordnet, om der er tale om en permanent eller midlertidig aendring.

Sten- og jorddiger

Enkelte sten- og jorddiger er fredet som fortidsminder efter museumslovens § 29e, mens langt den starste
del er beskyttet efter museumslovens § 29s, der omhandler den generelle beskyttelse af diger. Diger, der er
registreret som fortidsminder, kan f.eks. omfatte greense- og forsvarsvolde.

Digerne er fredet efter meddelelse til ejeren. Diger registreret som fortidsminder er ikke omfattet af 100 m
beskyttelseslinje.

Kulturarvsarealer

Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk interesseomrade med skjulte fortidsminder. Der er udpeget to
kulturarvsarealer i Fredensborg Kommune. Et i Niva Adal og ét nordvest for Langstrup Mose.
Kulturarvsarealer kan veere af national og regional betydning, og er en indikator for, at der er veesentlige
fortidsminder i et aktuelt omrade. Kulturarvsarealer er ikke i sig selv fredede, men kan indeholde fredede
fortidsminder. Kulturarvsarealerne er teenkt som et incitament til at bevare fortidsminderne.

Kirkefredninger

| Fredensborg Kommune er der fredninger omkring Grgnholt kirke, Karlebo kirke, Asmindergd kirke og Niva
kirke. Det er sakaldte Exner fredninger. Provst Johan Exner begyndte i 1937, at sikre kirkebygningernes
omgivelser mod skeemmende bebyggelse. Kirkefredningerne blev saledes rejst for at sikre synlighed til og
udsyn fra kirkerne.
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Kirkebyggelinjer

Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i landskabet, mod at der
opfares bebyggelse, som virker skeemmende pa kirkerne eller hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet.
Efter bestemmelsen er det inden for 300 m fra en kirke forbudt at opfare bebyggelse, som er over 8,5 meter
hgijt. Kirkebyggelinjen er fastlagt i naturbeskyttelseslovens § 19.

| tilfselde, hvor kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen, geelder forbuddet dog
ikke. Beskyttelseslinjen regnes fra kirkebygningen og ikke eksempelvis fra kirkemuren. Bestemmelsen
omfatter alt byggeri, herunder ogséa placering af eks. siloer, elmaster og vindmagller.

Den videre planlaeegning

En bevaringsveerdig bygning skal som udgangspunkt bevares. Ved ansggning om tilladelse til at nedrive en
bevaringsveerdig bygning, kan kommunen nedleegge forbud mod nedrivningen, efter Planlovens § 14. |
denne situation skal kommunalbestyrelsen inden for et ar have vedtaget en ny lokalplan. Der kan ogsa
udarbejdes en bevarende lokalplan.

Pa udvalgsmgde i Plan- og Klimaudvalget den 2. februar 2011 blev det besluttet: At det anbefales til
budgetbehandling, at de bevaringsvaerdige bygninger fremover registreres hvert tiende ar.

Andre myndigheder
Museum Nordsjeelland og Slots- Kulturstyrelsen hgres i forbindelse med udpegning af kulturmiljger og de
gvrige kulturhistoriske udpegninger.

Lovgrundlag

Planlovens landzonebestemmelser

Naturbeskyttelsesloven

Museumsloven

Lov om Bygningsfredning og bevaringsveerdige bygninger og bymiljger

Fredensborg Kommune har efter planloven ansvaret for i kommuneplanen at udpege omrader i det abne
land, som rummer beskyttelsesinteresser pa grund af seerlige kulturhistoriske veerdier. Desuden skal
Fredensborg Kommune fastlaegge retningslinjer, der sikrer veerdierne.

Fredensborg Kommune har endvidere ansvar for i overensstemmelse med planloven at sikre det dbne lands
bevaringsveerdier, f.eks. bebyggelse, gennem kommune- og lokalplanleegning og landzoneadministration.

Trafik

Kommunen har overordnet en veludbygget infrastruktur, hvor veje og stier skaber forbindelser i og mellem
kommunens byer og landsbyer. Den kollektive trafik spiller ligeledes en vigtig rolle for mange borgere og
pendlere, der gnsker at komme rundt i kommunen og regionen uden bil.

Veje

Kommunens vejnet er grundlaeggende effektivt og veludbygget, og problemer med traengsel begraenser sig
til myldretiden p& de overordnede trafikveje i kommunen. Treengselsproblemerne spredes dog i stigende
grad til de tilstedende veje og har en negativ betydning for miljget.
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Kommunens vejstruktur bestar af gennemfartsveje, trafikveje, primeere lokalveje og sekundzere lokalveje.
Dertil kommer tertiaere lokalveje, som er alle gvrige veje, der betjener de mindre landsbyer og bebyggelser.

VELGALLE

& <> @nskede nordvendte motorvejsramper
& /" Planlagt vejanizg
& Veje

, Gennemfartsvej
& Trafikvej

Z Frimzr lokalvej
/ Sekundzer lokalvej

Vaelg lag (3) - Horshaim

Nye vejanlaeg

1. Ved placering, udformning og renoverings af vejanlaeg, skal der lsegges seerligt vaegt pa:
e Hensynet til trafiksikkerheden.
o Hensynet til tilgeengelighed for alle trafikanter, herunder handicappede.

Pa straekninger med mange krydsende blagde trafikanter eksempelvis ved skoler og i butiksgader,
skal der etableres sikrede krydsninger, og hastighedsdeempende tiltag kan tages i anvendelse.

Vejanlaeg og vejudstyr, herunder trafiksaneringer skal placeres og udformes, sa de i videst muligt
omfang indpasses i bymiljgets eller landskabets karakter og skala.

Det overordnede vejnet
Vejanlaeggenes forlgb fremgar af retningslinjekortet.

4. Gennemfartsvejene skal afvikle den gennemkgrende fiern- og regionaltrafik pa statsvejene
Helsinggrmotorvejen (rute E47), Helsingarvej/Hillergdvej (rute 6) og kommunevejen Istergdvej (rute
19).

5. Trafikvejene skal afvikle trafikken ind og ud af kommunen, mellem byerne og mellem
lokalomraderne.
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6. Pa trafikvejene skal tilstraebes hgj fremkommelighed for bil- og bustrafikken og et hgj
sikkerhedsniveau for alle trafikanter.

7. Trafikvejes barriereeffekt for blgde trafikanter skal sgges begraenset ved etablering af
krydsningsmuligheder, f.eks. over heevede flader, deleheller ved lysregulerede kryds, stitunneller
eller stibroer.

8. Kommuneplan 2021 giver mulighed for at etablere falgende overordnede vejanleeg:
e |Istergdvej, 3 spor
¢ Ring 6, Overdrevsvejens forleengelse, Hillergd-Humlebaek

9. Kommuneplan 2021 giver mulighed for etablering af nordvendte til- og frak@rselsramper til
Helsinggrmotorvejen ved Niva.

Lokalveje
Vejanleeggenes forlgb fremgar af retningslinjekortet.

10. Lokalveje afvikler den lokale trafik og giver tilgeengelighed til de enkelte ejendomme og
servicefunktioner, med stor sikkerhed for alle trafikanter.

11. Der kan etableres nye lokalveje i Humlebaek Syd, i form af forleengelse af Langebjergvej,
Brogardsvej og Boserupve;.

12. Primeere lokalvaje skal afvikle trafikken til bysamfund eller starre funktioner i landomradet. | byerne
forbinder de primeaere lokalveje starre boligomrader, erhvervsomrader og servicefunktioner.

13. Sekundeere lokalveje afvikler trafikken til mindre bysamfund i landomradet og mindre boligomrader i
byerne.

Staj

14. Nar der udleegges arealer til stgjfglsom anvendelse, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for trafikstgj kan overholdes alle steder i det aktuelle omrade, herunder bade ved
facaden af bygningerne og pa udendgrs opholdsarealer.

Redegarelse Veje

Formal med retningslinjerne

Fredensborg Kommunes overordnede mal pa trafikomradet er at tilgodese borgernes og erhvervslivets
behov for sikker og smidig transport pa et sammenhaengende vejnet samt for forskellige transportformer pa
en miljgmaessig og tryg made afpasset de lokale forhold.

God trafiksikkerhed og smidig trafikafvikling med tilstreekkelig kapacitet vaegtes hgjt, men prioriteringen
afhaenger af vejens karakter og funktion som skolevej, boligvej eller trafikknudepunkt.

Den videre planlaegning

Fredensborg Kommune har i 2017 udarbejdet en Mobilitets- og Infrastrukturstrategi for perioden 2018 til
2029. Hvert fierde ar udarbejdes en handlingsplan til strategien, som skal sikre realiseringen af strategiens
malsaetninger. | strategien arbejdes med tre hovedtemaer:
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e Fremtidens by og infrastruktur
e Trygge og sikre neeromrader
o Beeredygtig hverdagstrafik

Tilkarselsramper

Der er ikke etableret nordvendte tilkgrselsramper pa Helsingarmotorvejen ved Niva. Ramperne har leenge
veeret et gnske fra kommunalt hold. Hvis der blev etableret nordgaende tilkarselsramper ved Niva ville det
forbedre tilgaengeligheden til Niva og reducere trafikbelastningen pa Kongevejen mellem Niva og Humlebaek.
Nordvendte tilk@grselsramper aktualiseres yderligere af nyt udlaeg til transport og distributionserhverv ved
Teglbuen.

Lokalveje

Der er ikke etableret veje i Humlebaek Syd omradet. Det har siden 1960’erne veeret tanken, at omradet skal
vejbetjenes ved at forleenge de eksisterende nord-syd-gaende lokalveje, der har forbindelse til
Fredensborgvej. Forlaengelse af Langebjergvej, Bogardsvej og Boserupvej skaber grundlag for
byudviklingen af Humlebaek Syd.

Kommuneplan 2021 udleegger et nyt boligudbygningsomrade i Fredensborg ved Petersholm-ejendommen,
Hillergdvejen 3. Den fremtidige vejbetjening af Petersholm fastleegges i forbindelse med den videre
planleegning for omradet. Omradet afgraenses af Kongevejen mod gst (kommunevej) og Hillergdvejen mod
vest (statsvej). Vejdirektoratet har den april 2021 truffet afggrelse om, at Petersholm ikke kan vejbetjenes fra
Hilleradvejen. Det falger endvidere, at det er en national interesse i kommuneplanlaegningen, at den
kommunale planlzegning for nye byomrader har fokus pa at forebygge senere trafikal overbelastning af det
overordnede vejnet i forbindelse med nye byomrader.

Trafiksanering

Kommunen foretager en prioritering af, hvor der planlaegges gennemfgrt trafiksanering ud fra en vurdering af
hvor, problemerne er stgrst. Fredensborg Kommune vil i trafiksaneringsprojekter fortsat informere og
inddrage relevante interessenter som seniorrad og handicaprad og lokale repraesentanter.

Beboere kan fa tilladelse til selv at gennemfgre og finansiere trafiksaneringsprojekter under forudsaetning af
forudgéende godkendelse af kommunen og uden aendring af vejbestyrelsesforholdene.

Andre myndigheder

Fredensborg Kommune vil i dialog med Vejdirektoratet, der er vejmyndighed for Helsinggrmotorvejen, og
Hilleradvejen/Helsingarvejen, arbejde for at fa forbedret afvikling af trafik pa det overordnede vejnet,
herunder sikkerheden i kryds ved rampeanlaeggene til Helsinggrmotorvejen.

Tilkarselsramper
Idet staten er vejmyndighed for Helsinggrmotorvejen, er anleeg af nye tilkgrselsramper dermed ogsa et
statsligt anliggende. Staten har ikke aktuelle planer om at anlsegge ramperne ved Niva.

Udvidelse af Helsingagr motorvejen
Fredensborg Kommune vil i samarbejde med de gvrige kommuner i regionen arbejde pa en udvidelse af
Helsinggrmortorvejen til 3 spor mod nord til Kokkedal.
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Lovgrundlag
Planloven
Vejloven

Stier

Kommunens stinet bestar af stier med trafikale funktioner og stier med rekreative funktioner. Stier med
trafikale funktioner bestar dels af overordnede forbindelser mellem byerne, togstationer, skoler,
uddannelsessteder, butiksomrader stgrre boligomrader m.v. og dels af lokale stier, som leder fra
boligomraderne til de overordnede rekreative stier og mellem boligomraderne. De rekreative stier giver
forbindelse til skov- og naturomrader.

f
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™ Regionale rekreative stier

[ Stiklassifisering
/ Trafikstirute
,’ Planlagt trafikstirute

/ Lokalstirute

,’ Planlagt lokalstirute ad lokalvej

Vaelg lag (2) -

Planlaegning af nye stier
1. I planleegningen skal trafikstier indarbejdes, og der skal sikres sammenhgeng mellem trafikstier,
lokalstier og regionale rekreative stier. Ved ombygning og udbygning af stinettet skal der saerligt
veere fokus pa:
e Skoleveje, forbindelsen mellem boliger og skole.
e Tilgeengelighed for gangbesveaerede m.fl.
o Trafiksikkerhed ved krydsende forbindelser.
e Adgang til den kollektive trafik.
e Tryghed p4 stinettet.
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2. Nye stier skal etableres ved bedst mulig indpasning i landskab og bymiljg, sledes at stiernes
sikkerhed, sammenhaeng og oplevelsesveerdi tilgodeses.

Trafikstier

Stinettet fremgar af retningslinjekortet.

3. Streekninger, der er en del af det overordnede trafikstinet, skal vaere stier i eget tracé eller stier, der
er tydeligt adskilt fra biltrafikken f.eks. ved hjzelp af en graesrabat eller en kantsten. P& straekninger
med direkte kontakt til biltrafikken skal der vaere tydelig adskillelse mellem biler og cykler/gaende.

4. Trafik- og lokalstiernes belaegning skal veere jeevn og egnet til cykling.

5. | byomrader skal de overordnede trafikstier anlaegges med belysning.

Rekreative stier

Stinettet fremgar af retningslinjekortet.

6. Adgangsmulighederne skal sgges forbedret bade i kystkilerne og i landomradet i gvrigt, herunder i
omrader med byneer beliggenhed og i de dele af de udpegede beskyttelsesomrader, som rummer
saerlige landskabs-, natur- og kulturveerdier af veesentlig rekreativ betydning, og som kan tale
rekreativ benyttelse.

7. Tidligere og eksisterende skole-, jagt-, kirke- og markstier o.lign. skal i muligt omfang bevares og
reetableres. Rekreative stier kan anleegges eller bevares som trampede eller anden simpel
udformning.

8. Ved seerligt heste- og rideintensive omrader kan der anlaegges ridestier i eget tracé.

Redeggrelse Veje

Formal med retningslinjerne

Fredensborg Kommune gnsker at fremme miljgvenlige og sundhedsfremmende transportformer ved at ggre
det attraktivt at bruge cykel og gang som transportformer. Det skal bl.a. ske ved at tage udgangspunkt i
borgernes gnsker og behov til stinettet, sa planlsegningen bedst muligt understgtter borgernes valg af en
sund og aktiv livsstil. Samtidig skal det ske ved bedre information og synliggarelse af stinettet, herunder
rekreative og aktive friluftsmuligheder.

Kommunens mal med trafikstinettet er:

e At give pendlerne forskellige muligheder ved valg af transportmiddel

¢ At forbinde befolknings- og arbejdspladskoncentrationer og give god adgang til trafikterminaler.

o At trafikstierne skal have en standard, som giver de bedst mulige forhold for cyklisterne.

o At stiforbindelserne skal koordineres med nabokommunerne, sa der ikke opstar "missing links” ved
kommunegraenserne.

Kommunens mal med det rekreative stinet er:

e At medbvirke til realisering af et sammenhaengende rekreativt stinet pa tvaers af kommunegreenser.

e At give adgang fra bysamfundene til det &bne land og til kysten.

e At de rekreative stier sa vidt muligt skal forlgbe i fredelige, grenne omgivelser.

e At medbvirke til realisering af et differentieret stinet der ogsd rummer ridning, mountainbike,
rulleskgjter samt mulighed for beveegelseshandicappede og brugere med barnevogn mv.
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Nuverende forhold

Stinettet er generelt veludbygget i den gstlige del af kommunen, men der opleves betydelige forskelle pa
stinettet i de enkelte dele af kommunen. Stinettet baerer visse steder preeg af nedslidning, og der mangler
sammenhaeng pa tveers af kommunen. Herunder mangler blandt andet god stiforbindelse mellem
Fredensborg og Kokkedal.

Den videre planlaegning

Fredensborg Kommunes har udarbejdet en Mobilitets og Infrastrukturstrategi 2018-2029, som bredt
behandler kommunens trafik, herunder gang, cykling, kollektiv transport og biltrafik. Planen indeholder en
overordnet vision for kommunens infrastruktur, og behandler temaer som trafiksikkerhed, treengsel og
hastighed. | planen opstilles desuden krav til de overordnede stier og stiruter i kommunen. Herunder skal der
endvidere sikres trafiksikre Igsninger for blade trafikanter ved motorvejes tilslutningsanleeg.

Med udgangen af 2021 vil der blive udarbejdet en ny handlingsplan som skal veere med til at realisere
malene i strategien. Planen vil indeholde en raekke konkrete tiltag, som skal gennemferes i arene 2022-
2025.

Fredensborg Kommune indgar desuden i tvaerkommunale samarbejder om udbygning af nettet af cykelstier,
herunder blandt andet udbygning af nettet af Supercykelstier. Malet er at skabe et sammenhaengende net pa
tvaers af kommunale greenser, sa pendlercyklisterne far den hurtigst mulige vej mellem bolig og arbejde eller
studie.

Andre myndigheder

Staten (Vejdirektoratet) er vejmyndighed for Helsingarmotorvejen og Hillergdvejen/Helsingarvejen og star
dermed for udbygning, anleeg og vedligeholdelse af disse veje og tilhgrende stier. Fredensborg Kommune vil
i dialog med Vejdirektoratet arbejde for forbedringer af stiforbindelser langs og pa tveers af de statslige veje.

Lovgrundlag
Planloven
Vejlovgivningen
Naturbeskyttelsesloven

Kollektiv trafik

Rygraden i det kollektive trafiksystem i Hovedstadsregionen er et sammenhangende regionalt system af hgj
kvalitet. Dette regionale net er domineret af trafikken til og fra Kgbenhavn ad de radiale baner i byfingrene,
men sikrer ogsa muligheder for tveergdende rejser.

Togbetjeningen bestar for Fredensborg Kommunes vedkommende af Kystbanens regionaltog/@resundstog i
den gstlige del af kommunen og Lokalbanen mellem Hillerad og Helsinggr i den nordvestlige del af
kommunen.

Busbetjeningen bestar af et regionalt net, der giver betjening mellem de starre byer herunder det saerlige S-
bus koncept, der er et produkt med hgj rejsehastighed og hyppige afgange, hvor transportbehovet er starst,
f.eks. p& pendlerruter. Dette net er suppleret med et finmasket net af regionale og lokale busser.
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& Stationer og trinbraet

@ Eksisterende Stationer i Fredenshorg kommune
@ Eksisterende Stationer udenfor Fredensharg kommune

(4 f Jemnbaner
& [:] Knudepunkistationer af lokal betydning

(=4 D Knudepunktstationer af regional betydning

Vaelg lag (4) -
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Kollektiv trafik

1. Den kollektive trafikplanlsegning skal foretages i sammenhaeng med den gvrige trafik- og
arealplanlaegning.

2. Der skal tilstreebes korrespondance og gode skiftemuligheder mellem den kollektive trafik; herunder
korte gaafstande.

3. Ved planleegning af starre bolig- og erhvervsomrader skal der sikres tilslutning til det kollektive
trafiknet.

Togtrafik

Stationerne fremgar af retningslinjekortet.

4. Kommunens centrale knudepunkter for den kollektive trafikbetjening:

¢ Kokkedal Station (knudepunktsstation af regional betydning, jf. fingerplanen - primeert
beliggende i Harsholm Kommune)

e Humlebak Station (Kystbanen)

¢ Niva Station (Kystbanen)

e Fredensborg Station (Lokalbanen)

Nar der udleegges arealer til stgjfglsom anvendelse, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj og vibrationer fra jernbaner kan overholdes.
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Bustrafik

6. Den kollektive bustrafik skal sikres god fremkommelighed i kommunen og til de starre byer i
regionen. Busbetjeningen i de fire centrale byomrader planleegges fortsat at ske med en normal
afstand pa 400 meter mellem stoppesteder.

Redegarelse Kollektiv trafik

Formal med retningslinjerne
Fredensborg Kommunes overordnede mal for den kollektive trafikbetjening er at tilgodese borgernes og
erhvervslivets behov for transport i et sammenhsengende bus- og tognet.

Fredensborg Kommune prioriterer det hgit, at sikre busbetjening, der giver forbindelse til togene, og at
busbetjeningen afspejler behovet, kommunens struktur og binder byomraderne sammen. Forholdene for
kombinerede rejser, hvor flere transportmidler indgar, skal veere de bedst mulige.

Den videre planlaegning

Trafikstyrelsens Trafikplan for jernbanen 2012-2027 geelder for den statslige togtrafik. Staten har i 2021
vedtaget en plan for udviklingen af den statslige infrastruktur. | denne aftale er der afsat midler til en
strategisk analyse af metrodrift pa Kystbanen. | Movias Mabilitetsplan 2020 leegges der i Fredensborg
Kommune op til et kvalitetslgft af stoppesteder og indfgrelse af fossilfrined i busdriften. Kommunen prioriterer
Fredensborg Station hgjest i veegtningen mellem stationernes ombygningsbehov. En faelles
passageranalyse giver mulighed for, at Fredensborg Station udpeges som trafikknudepunkt og opprioriteres,
som primeer korrespondancelokalitet. Herudover prioriteres Kokkedal og Niva stationer hgjest i forhold til at
gge trygheden.

Udviklingen af de kollektive trafikanleeg og busbetjeningen fastseettes i Movias Mobilitetsplan og kommunens
egen Mobilitets- og Infrastrukturplan. Der arbejdes med et flerstrenget system, der skal indeholde malrettede
tilbud til de forskellige kundegrupper. Kommunen inddrager fortsat relevante interessenter i planleegningen.

Kommunen sigter mod en miljgvenlig busdrift, med en behovstilpasset fleksibel busbetjening som
kombinerer udvidet brug af R-busser med lokale busser og brug af Flextur pa tidspunkter og steder, hvor der
ikke er andre kollektive tilbud, f.eks. udenfor myldretiderne og i landomraderne.

| de kommende ar vil der fortsat vaere fokus pa stoppesteders indretning og tilgeengelighed samt tilpasninger
til karselsbehovet, korrespondancer og tiltag, der gar den kollektive bustrafik mere attraktiv som
transportform.

Andre myndigheder

Pa samme made som kommunen har bestillerrollen i forhold til den lokale bustrafik, har Trafikstyrelsen
bestillerrollen for Kystbanen, og Region Hovedstaden har bestillerrollen for lokalbanerne og de regionale
buslinjer.

Movia er trafikselskab for kommunerne og regionerne, hvad angér lokalbaner og den kollektive busbetjening.
Indarbejdelse af krav om miljgvenlig teknologi og brug af incitamentsaftaler sker i samarbejdet med
operatgren — primaert i forbindelse med udbud.

Lovgrundlag
Planloven
Lov om trafikselskaber
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Transportkorridor

Transportkorridoren er en langsigtet arealreservation, der skal sikre placeringsmuligheder for fremtidige
nationale og regionale infrastrukturanlaeg (forsynings- og trafikanlaeg) af betydning for hele
hovedstadsomradet samt pa landsplan.

+
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4] . Transporikorridoren i Fredensborg kommune

Transportkorridoren i Fredensborg kommune -

Regulering
Afgraensningen af transportkorridoren fremgar af retningslinjekort.

1. Den langsigtede reservation af transportkorridoren til fremtidig overordnet trafikal infrastruktur og
tekniske anleeg fastholdes.

2. Transportkorridorens landzonearealer skal friholdes for yderligere permanent bebyggelse og anlaeg,
bortset fra bebyggelse og anleeg omfattet af planlovens 88 36 og 37.

3. Ilandzone kan midlertidige bygninger og tekniske anlaeg, der ikke har transportkorridorformal, ved
zonetilladelse placeres inden for transportkorridorens arealreservation under forudsaetning af, at de
pagaeldende bygninger og anlaeg ved tilladelsen paleegges klausul om erstatningsfri nedtagning.

4. Udnyttelse af byzonearealer i transportkorridoren ma ikke intensiveres eller ske i modstrid med konkrete
infrastrukturformal.

5. P& arealer med rastofinteresser inden for transportkorridoren skal det sikres, at rastofressourcernes
udnyttelse koordineres med og sker under hensyntagen til etablering af trafik- og forsyningsanlaeg o.lign.
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6. Pa transportkorridorarealer med beskyttelsesinteresser vedr. landskabs-, natur- og kulturveerdier skal
transportkorridoranleeg i videst muligt omfang placeres og udformes under hensyntagen til
beskyttelsesinteresserne.

Redeggrelse for Transportkorridoren

Formal med retningslinjerne
Formalet er at sikre mulighed for fremfgring og passage af starre trafikanleeg og tekniske anlaeg centralt i
fingerbystrukturens storbyomrade med de mindst mulige samfundsmaessige omkostninger og milijggener.

Arealreservationerne betyder ikke, at der er pligt til, at fremtidige straekningsanleeg skal placeres i
transportkorridoren, men alene, at de kan placeres her. Ved planlaegning af starre infrastrukturelle anlaeg bar
det dog altid vurderes, om det er muligt at benytte transportkorridoren, nar anleegget skal placeres.

Landzonearealer i korridoren skal derfor friholdes for bebyggelse og anleeg, som ikke er omfattet af
planlovens 8§88 36 og 37, f.eks. bebyggelse og anleeg som er ngdvendige for driften af landbrugsejendomme,
til- og ombygninger af helarshuse op til 500 m2 og "anmeldelsessager” som carporte og udhuse op til 50 m?,
der opfares i tilknytning til eksisterende enfamilieshuse eller sommerhuse, og hvor byggeriet ikke samtidig
medfarer oprettelsen af en ny bolig.

Udnyttelse af byzonearealer i korridoren ma ikke intensiveres.

Midlertidige bygninger og anlaeg (f.eks. garager, carporte, overdeekkede terrasser, drivhuse, udhuse og
lignende bygninger) kan placeres i transportkorridoren, nar der i forbindelse med landzonetilladelsen
tinglyses fjernelsesvilkar for det pageeldende anleeg. Fjernelsesvilkaret medfgrer, at hvis der opstar et
samfundsmaessigt behov for at anvende transportkorridoren til transportkorridorformal, skal de pageeldende
anleeg fiernes uden udgift for det offentlige. Omkostningstunge tekniske anleeg, sdsom solenergianleeg, kan
ikke tillades i transportkorridoren.

Rastofinteresser

Raéstofindvinding inden for transportkorridoren er, nar visse betingelser er opfyldt, undtaget af de generelle
bestemmelser for transportkorridoren. Rastofinteresser inden for transportkorridoren skal forstas som de
arealer, der er udpeget til rastofindvinding, men hvor der endnu ikke er givet gravetilladelse eller er anmeldt
rettigheder.

Indpasning af infrastrukturanlag

Eventuelle samfundsmaessigt ngdvendige, fremtidige infrastrukturanleeg i transportkorridoren bar sa vidt
muligt ved placering og udformning s@ges tilpasset rekreative og landskabelige veerdier i de omrader, der
bergres.

Nuverende forhold

Arealreservationen til transportkorridorer blev med regionplanlaegning for hovedstadsomradet i 1982 gjort
bindende for kommune- og lokalplanleegningen. Efter kommunalreformen i 2007 er arealreservationen
viderefgrt i fingerplanen (landsplandirektivet for hovedstadsomradets planlaegning).

Transportkorridorerne er en langsigtet arealreservation til fremtidige besluttede eller ikke kendte
overordnede trafik- og forsyningsanlaeg, som er af betydning for hele hovedstadsomradet. Korridoren er
blandt andet tilteenkt at skulle levere areal til en femte ringmotorvej omkring Kgbenhavn, og i Helsingar
Kommune til en fast forbindelse mellem Helsinggr og Helsingborg.
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Baggrunden for reservationen er erfaringer, der viser, at det er vanskeligt og forbundet med store udgifter at
fare store infrastrukturelle streekningsanleeg som f.eks. jernbaner, veje og hgjspeendingsanlaeg gennem
landskabet i landomradet og gennem bebyggede og intensivt udnyttede omrader i byomréadet.

Transportkorridorreservationen er pa mange straekninger placeret langs eksisterende motorvej, men har
blandt andet ogsa veeret anvendt til placering af overordnede anleeg som naturgastransmissionsledninger.

Transportkorridoren er principielt udlagt i en bredde pa ca. 1 km, men er pa nogle straekninger reduceret til
en mindre bredde. Med Fingerplan 2013 blev arealreservationen gst for Helsinggrmotorvejen indskraenket
indtil 60 m. byggelinje fra motorvejen i Fredensborg Kommune.

Den videre planlaegning

Kommunen administrerer arealanvendelse, byggeri og anlaeg inden for arealreservationen gennem
kommune- og lokalplaner, landzonetilladelser m.m.

Staten vil sta for planleegning og gennemfgarelse af eventuelle overordnede infrastrukturanleeg.

Andre myndigheder
Bolig- og Planstyrelsen
Vejdirektoratet

Staten er overordnet myndighed for transportkorridoren, som er fastlagt i fingerplanen. Fingerplanen er som
landsplandirektiv bindende for den kommunale planlaegning.

Lovgrundlag
Planloven
Fingerplan 2019

Tekniske anleeg

God digital infrastruktur i hele kommunen er af stor betydning for bade borgere, turister og erhvervsliv.
Udviklingen p& omradet vil betyde en pavirkning af mange af vore landskaber og byomrader, da det vil
kreeve, at der etableres flere mobilmaster. Stigende trafik og fokus pa sundhedsskadelige effekter fra stgj
gger behovet for stgjafskeermning. Stgjvolde og st@gjhegn er ligesom mobilmaster dominerende anleeg i
landskabet og i byerne. Kommuneplanen skal medvirke til, at udviklingen p& omradet sker under
hensyntagen til planforhold, bevaringsinteresser og landskabelige forhold.

Digital infrastruktur

Fredensborg Kommune har generelt en veludbygget digital infrastruktur, men der er fortsat omrader, hvor
borgere og virksomheder ikke har adgang til de bredb&ndshastigheder og den mobildeekning der gnskes.
Endvidere skal kapaciteten i mobilnettene forbedres for at tilgodese fremtidens behov for mobildata. Der
stilles derfor krav til, at den kommunale planlaegning skal tilgodese udbygningen af landets digitale
infrastruktur.
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For at opna god, stabil og tilstraekkelig mobildaekning, er det en ngdvendig forudsaetning, at der opseettes
mobilmaster med antenner og at etableres teknikhuse med teknisk udstyr. Samtidig skal der tages hensyn til
landskabsveerdier, naturveerdier og kulturhistoriske veerdier, mv.

gerup
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4 & . Forbudszone

& Planlagningszone
Ny Hammersholt

& . Eksisterende mobilmaster og antenner N

Vzlg lag (3) a \
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Mobilmaster og -antenner
Eksisterende mobilmaster og antenner fremgar af retningslinjekortet.

1. Ved udarbejdelse af nye lokalplaner skal der tages stilling til, om lokalplanerne kan tilgodese
forbedringer af den digitale infrastruktur ved at muligg@re opstilling af mobilmaster og -antenner
samt ngdvendige teknikhuse mv.

Planlaegningszone
Planleegningszonen fremgar af retningslinjekortet.

2. | planleegningszonen kan der opstilles mobilantennemaster, under forudsaetning af at mobilmasten
og -antennen ikke forringer oplevelsen og tilstanden af natur-, kultur og landskabsveerdier samt
vaesentlige bymiljger og arkitektur. Tilladelse til opstilling af mobilmaster og -antenner vil altid bero
pa konkret vurdering.

3. Nye mobilmaster og -antenner skal placeres og udformes sa de bedst muligt indgar i en samlet
digital infrastruktur i kommunen, herunder feelles udnyttelse af strukturer med plads til alle
operatgrer. Eksisterende og nye master skal kunne anvendes af flere operatarer, jf. mastelovens

regler herom.
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4. Nye mobilmaster og -antenner skal placeres og udformes sa de indpasses bedst muligt i bybilledet
og landskabet.

5. Teknisk udstyr skal sa vidt muligt etableres i eksisterende bygninger. Nye teknikhuse og
teknikskabe skal placeres og udformes sa de indpasses bedst muligt i bybilledet og landskabet.

6. Ved etablering af nye mobilmaster og -antenner skal der tinglyses krav om fjernelse af masten og
tilhgrende anleeg senest ¥ ar efter ophgr af anleeggets anvendelse til telekommunikationsformal.

Forbudszone
Forbudszonen fremgar af retningslinjekortet.

7. | forbudszonen ma der som udgangspunkt ikke opstilles nye mobilmaster og -antenner. Dog kan
der placeres antenner pa eksisterende master og hgjde konstruktioner.

Redeggrelse Digital infrastruktur

Formal med retningslinjerne

Formalet med retningslinjerne er at kommunikere sa klart som muligt til borgere, teleselskaber og andre
interesserede, om mulighederne for at etablere digital infrastruktur i kommunen. Derfor er kommunen inddelt
i en forbudszone og en planleegningszone. Forbudszonen omfatter omrader med landskabsfredninger,
strandbeskyttelseslinje, fortidsmindebeskyttelseslinje, kirkebyggelinje, skove, naturbeskyttelse,
mglleomgivelser samt kirkeomgivelse, da disse omrader er vurderet sarbare overfor mobilmaster og -
antenner. | forbudszonen er det derfor som udgangspunkt ikke tilladt at opstille mobilmaster og -antenner.
Planleegningszonen omfatter alle gvrige arealer. Her er det som udgangspunkt tilladt at planleegge
for/etablere mobilmaster og -antenner. Det er dog en forudsaetning, at der i hvert enkelt tilfaelde foretages en
konkret vurdering, som sikrer hensyntagen til natur, kultur og landskabelige interesser samt veerdifulde
byrum og arkitektur.

Malsatning

Det er en statslig og kommunal interesse, at der er god internet- og mobildeekning i hele landet. Regeringen
stgtter en malsaetning om, at alle husstande og virksomheder i 2020 skal have adgang til minimum 100
Mbit/s download og 30 Mbit/s upload, samt at der skal vaere god mobildaekning i hele landet. Det skal ske
med udgangspunkt i principperne om markedsbaseret og teknologineutral udrulning.

Administrativ praksis

Kommunen finder det hensigtsmaessigt at skelne mellem de muligheder som love og regler giver, og de
holdninger som kommunen har til forskellige omrader i kommunen. Der er f.eks. stor forskel pa holdningen til
en placering i et veerdifuldt kulturmiljg og en placering i et erhvervsomrade med tekniske anleeg, selvom love
og regler i udgangspunktet matte give de samme muligheder eller begraensninger. Hensigten med at
formulere en administrativ praksis er at give mulighed for en fokuseret og koordineret planlaegning og
prioritering af forbedringer af den digitale infrastruktur, f.eks. opstilling af nye master. Den administrative
praksis giver borgere og andre interesserede oplysninger, om kommunens grundlag for behandling af
enkeltsager.

Rammerne for behandlingen af konkrete enkeltsager afggres af lovgivningen for det aktuelle omrade, f.eks.
lokalplanernes principper, som seetter graenser for kommunens muligheder for at meddele dispensationer.

Eksisterende lovgivning definerer mulighederne for etablering af mobilmaster og -antenner:
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Det er umiddelbart tilladt at etablere mobilmaster og -antenner i omrader omfattet af lokalplaner, der
konkret giver mulighed herfor, og forudsat at det ikke er i strid med anden lovgivning.

Der vil veere gode muligheder for at opna tilladelser og/eller dispensationer til etablering af
mobilmaster og -antenner i omrader med lokalplaner, som indirekte (dvs. hvor en lokalplan hverken
har bestemmelser som konkret muliggar opsaetning af master, men omvendt heller ikke har
bestemmelser der udelukker det) giver mulighed for etablering af digital infrastruktur eller lignende
formal, samt i byzone uden lokalplaner og i dele af landzonen uden beskyttelseshensyn.

Hvor lokalplaner og byplanvedtaegter ikke indeholder bestemmelser om mobilmaster og -antenner er
kommunen principielt positiv overfor ngdvendige dispensationer til placering, hgjde og udformning,
forudsat at kommunen har den forngdne dispensationskompetence og forudsat, at det er foreneligt
med konkrete hensyn til f.eks. naboer, kulturvaerdier, landskabsveerdier og naturvaerdier.

Det er umiddelbart ikke muligt at etablere mobilmaster og -antenner i omrader, hvor kommunen ikke
kan give dispensation fra lokalplaner, samt i omrader med landskabsfredninger,
strandbeskyttelseslinje, fortidsmindebeskyttelseslinje, kirkebyggelinje, skove og naturbeskyttelse,
samt kirke- og mglleomagivelser.

Kommunens holdning til opstilling af mobilmaster og -antenner:

Kommunen er positiv overfor, at der kan opsaettes nye mobilmaster og -antenner pd kommunalt
ejede arealer og bygninger.

Kommunen ser gerne, at nye mobilmaster og -antenner sa vidt muligt placeres, hvor der allerede er
eksisterende master og/eller hgje bygninger, i erhvervsomrader og omrader til tekniske anleeg, pa
arealer taet ved jernbane og motorveje eller hgjspaendingsledninger. Eksisterende master fremgar af
retningslinjekortet.

Kommunen er positiv overfor, at der kan opsaettes mobilmaster og -antenner i omrader udlagt til
centerformal.

Kommunen indgar gerne i en dialog om mulighederne for at opseette nye mobilmaster og -antenner i
boligomrader, samt i omrader der i kommuneplanen er udpeget som beskyttelsesomrader for
landskabsveerdier og naturveerdier. Kommunens holdning til sagen vil veere afheengig af mange
konkrete hensyn, samt af placering, udformning, mv.

| den del af landomradet, som er udlagt til planleegningszone, er kommunen som udgangspunkt
positiv overfor, at der kan opseettes nye mobilmaster og -antenner.

Den videre planlaegning

I den kommende planperiode skal der udarbejdes en strategisk plan for placering af mobilmaster, der skal
sikre fuld deekning i hele kommunen.

Andre myndigheder

Energistyrelsen

Lovgrundlag
Planloven
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Jordvolde og Stgjhegn

Jordvolde og stgjhegn er markante tekniske anlseg, som kan veere meget dominerende i bymiljget og
landskabet, hvorfor de kan veere vanskelige at placere. Stgj er en alvorlig miljggene, som er blevet
aktualiseret af den stigende trafik og den stigende interesse i at bygge neer ved starre vej- og baneanleeg.
Interessen for at etablere jordvolde og stgjhegn har derfor ogsa veeret stigende. Jordvolde repraesenterer
ligeledes en deponeringsmulighed for ren og lettere forurenet overskudsjord fra bygge- og anlaegsaktivitet.

Jordvolde og stgjhegn
1. Stgjende anleeg og stgjfalsomme omrader skal sa vidt muligt udformes og placeres, sa der ikke opstar
behov for stgjdeempning ved hjeelp af jordvolde eller stgjhegn.

2. Jordvolde og stgjhegn ma kun etableres, hvis stgjniveauet pa en ejendom overstiger miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser, og det kan dokumenteres, at stgjniveauet kan reduceres ned til
greenseveerdierne ved etablering af jordvold/stgjhegn.

3. Jordvolde og stgjhegn skal veere sa lave som muligt under hensyntagen til kravet om en stgjreduktionen
ned til greenseveerdierne og skal ved udformning og beplantning i videst muligt omfang indpasses i
bymiljget/landskabet.

4. Jordvolde skal enten udformes, sa de optager sa lidt areal som muligt eller udformes, sa de har en
brugsveerdi som rekreativt areal, dyrkningsareal eller som levested for dyr og planter.

5. Jordvolde og stgjhegn langs veje skal i sin helhed, inklusiv eventuel beplantning, holdes indenfor egen
grund og ma ikke overskride vejskel.

6. Jordvolde ma kun etableres af ren jord eller lettere forurenet jord. Sidstneevnte forudsaetter, at der kan
opnas godkendelseltilladelse efter miljglovgivningen.

Redegarelse for jordvolde og stgjhegn

Formal med retningslinjerne

En uplanlagt etablering af jordvolde og stgjhegn kan medfgre vaesentlige aendringer og forringelser af
bymilja/landskab og aktualiserer derfor behovet for bestemmelser pa omradet. Bestemmelser om jordvolde
og stajhegn kan dog ikke handhzeves i alle situationer. Etablering af jordvolde i landzone kraever
landzonetilladelse, idet de udggr en eendret anvendelse af arealer. Derudover kan jordvolde og stgjhegn kun
reguleres gennem lokalplanleegning. | de situationer, hvor bestemmelserne om jordvolde og stgjhegn
saledes ikke kan handhaeves, har de dog stadig en relevans som inspiration og vejledning for borgere og
bygherrer.

Den videre planlaegning

Stgjvolde langs Helsinggrmotorvejen kan fremmes, hvor det er muligt under hensyntagen til landskabelige
veerdier mv. som skal varetages i planlsegningen. Vejdirektoratet skal godkende stgjhegn og jordvolde langs
statsveje.

Andre myndigheder

Vejdirektoratet
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Lovgrundlag
Planloven
Miljgbeskyttelsesloven
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Om planen

Forord

Byradets vision om en beeredygtig kommune i udvikling har veeret rammen om byradets arbejde i denne
byradsperiode.

Med udgangspunkt i visionen praesenterer Planstrategi 2032 byradets strategi for, hvordan Fredensborg
Kommune skal fortsaette den positive udvikling som en attraktiv og baeredygtig bosaetnings- og
erhvervskommune. Med forslag til Kommuneplan 2021 omsaettes de planstrategiske visioner og indsatser til
konkrete rammer og handlemuligheder, der vil forme Fredensborg Kommunes udvikling over de naeste 12
ar.

Kommuneplanen handler farst og fremmest om den fysiske planlaegning: Om hvordan kommunens by- og

landomrader ma bruges og bebygges, og om hvordan den samlede kommune og de enkelte omrader skal
udvikle sig fremover.

| de kommende ar handler de vigtigste indsatser om at handtere klimaforandringerne, at styrke kommunens
grenne profil, at fremme en beeredygtig trafik- og energiforsyning, at skabe attraktive rammer om et aktivt
byliv, at skaffe plads til flere borgere samt at understgtte et velfungerende erhvervsliv.

Forslag til Kommuneplan 2021 er kulminationen pa byradets planarbejde i denne byradsperiode. Nu
fremlaegges forslaget sa i en 8 ugers hgring, hvor vi indbyder alle borgere og @vrige aktarer til at komme
med forslag og synspunkter til kommunens fremtidige udvikling.

Pa Byradets vegne

Thomas Lykke Pedersen
Borgmester
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Om Kommuneplanen

Fredensborg Kommuneplan 2021 seetter rammerne for kommunens fysiske udvikling de naeste 12 ar, med
en revision hver fierde ar. Kommuneplanen behandler kommunes udvikling og arealanvendelse gennem tre
dele: Hovedstruktur, Retningslinjer for arealanvendelse og Rammer for lokalplanlaegning.

Hovedstrukturen beskriver den overordnede vision for kommunens udvikling, herunder hvilke
indsatsomrader, der seerligt leegges veegt pa. Hovedstrukturen bygger pa visionerne om en Beaeredygtig
kommune i udvikling, om Boseetning midt i mulighederne og om et Varieret boligudbud.

Retningslinjerne angiver administrationsgrundlaget for arealanvendelsen. Retningslinjerne er inddelt i ti
forskellige temaer, hvortil der knytter sig retningslinjekort med relevante omradeudpegninger samt en
redeggrelse for retningslinjernes baggrund og forudseetninger.

Rammerne fastleegger overordnede bestemmelser for anvendelses- og byggemuligheder i mindre
geografiske omrader. Rammerne danner grundlag for lokalplanleegning, samt kommunens
byggesagsbehandling, nar et areal ikke er omfattet af en lokalplan.

Baggrund

En delvis revision af kommuneplanen
Byradet skal i hver byradsperiode vurdere om den geeldende kommuneplan skal revideres helt eller delvist
eller om planen skal vedtages for en ny firedrig periode.

Fredensborg Kommuneplan 2017 er Igzbende blevet revideret i form af kommuneplantilleeg, nar dette har
veeret ngdvendigt og hensigtsmaessigt. Det er Byradets vurdering, at Kommuneplan 2017 i veesentlig grad
fortsat er aktuel og udger et deekkende grundlag for den fremtidige planlaegning.

| forbindelse med vedtagelse af Planstrategi 2032 har Byradet derfor besluttet, at der skal foretages en
delvis revision af kommuneplanen. Afseettet for revisionen er de visioner og indsatser, som planstrategien
beskriver for hvert af bysamfundene og landomréadet.

Derudover har ny statslig lovgivning medfart behov for at planlsegge for enkelte nye temaer i
kommuneplanen, herunder klimatilpasning og arealer til produktions- og logistikerhverv. Endvidere er der
vedtaget et nyt Detailhandelsdirektiv 2018 og en ny Fingerplan 2019, som giver anledning til &endringer i
kommuneplanen. Endelig har der fra politisk hold og i administrationen veeret gnsker til en raekke sendringer
og preeciseringer i kommuneplanen, som primeert skal tjene til at forbedre kommuneplanen som
administrationsgrundlag.

De dele af Kommuneplan 2017, der ikke er bergrt af revisionen, viderefgres for en ny firearig periode.

Strategiens rolle

Kommuneplanen bygger videre pa de visioner og indsatser, der blev fastlagt med Planstrategi 2032.
Planstrategien 2032 er byradets strategi for en beeredygtig udvikling af Fredensborg Kommunes byer og
landomréde. Planstrategien fastleegger de temaer, som byradet finder vaesentlige at prioritere, for at sikre
den rette udvikling i kommunen. For hvert tema praesenteres udviklingsmal og indsatser, som skal lede
udviklingen i den gnskede retning. Strategien skaber grundlag for en langsigtet planlaegning, med afseet i
aktuelle udfordringer, og sikrer at kommunens potentialer realiseres. Planstrategien er saledes et opleeg til
revisionen af kommuneplanen, hvor planstrategiens udviklingsmal kan omseettes til konkrete retningslinjer
og rammer for arealanvendelse. Byradet la&egger med Kommuneplan 2021 en overordnet og langsigtet plan
for den fysiske udviklingen af Fredensborg Kommune. Den overordnede ramme for udviklingen skal sikre, at
Fredensborg Kommune fortsat vil veere en velfungerende og attraktiv kommune at bo og arbejde i.
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Politikker

Den samlede udvikling af Fredensborg Kommune beskrives og tilretteleegges gennem malsaetninger i
politikker og strategier p& de enkelte politikomrader, den fysiske planleegning i planstrategien og i
kommuneplanen, samt gennem det arlige budgetarbejde.

Den fysiske planleegning skal bidrage til og understatte malsaetningerne i eksisterende politikker og
strategier. Ligeledes vil fremtidige politikker og strategier medtage malsaetningerne fra planstrategien og
kommuneplanen.

Forhold til overordnet planlaegning

Kommunens planlaegning og udvikling skal ske i et samspil med den overordnede statslige planlaegning og
Region Hovedstadens udviklingsplanlaegning. Kommuneplan 2021 ma saledes ikke stride mod statslige og
regionale udviklingsplaner, herunder landsplandirektiver, Vandomradeplaner, Natura 2000-planer og
Rastofplan.

Rammerne for kommunernes planleegning i Hovedstadsregionen fastseettes i landsplandirektiver, dels
Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet fra 2018, og dels Fingerplan 2019.

Landsplandirektivet for detailhandel fastlaegger den overordnede detailhandelsstruktur i hovedstadsomradet i
form af bymidter, bydelscentre og aflastningsomrader. | Fredensborg Kommune udleegges ny bymidte i
Kokkedal, saledes har hver af kommunens fire bysamfund en bymidte.

Fingerplanen fastlaegger et planlaegningsprincip for hovedstadsomradets udvikling. Kommuneplanens
overordnede disponering hviler pa Fingerplanens planleegningsprincip og strukturering af
Hovedstadsomradet, hvor Fredensborg Kommune indgar i tre geografiske omradetyper: Det ydre
storbyomrade, herunder "Helsinggrfingeren”, hvor Kokkedal, Niva og Humlebaek er beliggende, De grgnne
kiler, som er kystkilerne mellem Kokkedal, Nivd og Humlebaek og Det gvrige hovedstadsomrade, der
omfatter Fredensborg og landomréadet.

| overensstemmelse med Fingerplanen er byvaeksten koncentreret i Helsinggrfingeren i de tre afgraensede
byomrader. Byforteetning sker seerligt i naerhed til stationerne, sa der er let adgang til kollektiv trafik, og det
bliver et oplagt valg for flest mulige borgere. Byvaekst i det gvrige hovedstadsomrade skal vaere af lokal
karakter i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre bysamfund. De grgnne kiler skal som
udgangspunkt friholdes for bebyggelse, her er hovedformalet at tilgodese behovet for det almene friluftsliv,
hvor mulighederne for offentlig adgang og ophold har hgjeste prioritet.

Retsvirkninger

Rammerne for lokalplanleegning og retningslinjerne er ikke umiddelbart bindende for ejere og brugere af
ejendomme. Byradet er imidlertid forpligtet til at arbejde for kommuneplanens gennemfgrelse, og rammerne
og retningslinjerne vil derfor ogsa danne grundlag for behandling af alle sager vedrgrende byggeri og anlaeg
m.v. jf. planloven § 12, stk. 1.

Rammerne har desuden fglgende retsvirkninger, som kan f& betydning for ejere og brugere af ejendomme:

¢ Kommunen kan inden for byzoner modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefalgebestemmelser. Forbuddet kan dog ikke nedleegges, nar det
pageeldende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedteegt eller lokalplan, der er tilvejebragt
for kommuneplanen, jf. planloven § 12, stk. 2.

¢ Kommunen kan modseette sig opfarelse eller eendret anvendelse af bebyggelse og ubebyggede
arealer, som er i strid med kommuneplanens rammebestemmelser. Forbud kan dog ikke
nedlaegges, hvis omradet er udlagt til offentlige offentligt formal, eller omfattet af en
byplanvedtaegt eller lokalplan, jf. planloven § 12, stk. 3.

¢ Kommunen kan desuden nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som
kan hindres ved en lokalplan. Et sadant forbud kan hgjst nedlaegges for en periode pa indtil et ar.
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Inden for periodens udlgb skal der offentligggares et forslag til lokalplan som regulerer forholdet,
jf. planloven § 14.

Miljgvurdering

Der er foretaget en miljgscreening af veesentlige forhold i kommuneplanforslaget, som er nye i forhold til
Kommuneplan 2017. Pa baggrund af screeningen og scoping konkluderes det, at der er behov for at
foretage en miljgvurdering af udleeg af nyt erhvervsomrade (Teglbuen), da det vurderes, at anvendelsen kan
medfare gget trafik og stgjgene samt potentielt pavirke grundvandet. @vrige aendringer i Kommuneplan 2021
vurderes ikke i veesentlig grad at pavirke miljget negativt. Screening og scoping er foretaget i henhold til lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, jf. LBK nr. 1976 af 27.10.2021.

Pa baggrund af screeningens konklusion er der gennemfart en miljgvurdering af Kommuneplan 2021 for s&
vidt nyt erhvervsomréde Teglbuen. Miljgvurdering for Teglbuen kan tilgas via dette link.

Planlaegning siden sidst

Den fysiske planleegning i Fredensborg Kommune har siden sidste revision af kommuneplanen overvejende
omhandlet planleegning, der skal styrke tilpasning, omstilling og udvikling af byerne til nye lokale behov.

Seerligt har bymidterne i de fire bysamfund veeret i fokus — med planleegning for en ny bymidte i Kokkedal og
planlaegning for transformation af de eksisterende bymidter i Niva, Humlebaek og Fredensborg. |
planperioden er der udarbejdet strategiske byudviklingsplaner for de fire bymidter, samt lokalplaner for
Fredensborg bymidte, 1. etape af Niva bymidte og Kokkedal bymidte. Bymidte projekterne har stor betydning
for hele kommune, hvorfor der i udarbejdelse af planerne har vaeret seerlig fokus pa inddragelse af borgere,
kultur- og erhvervsliv.

| Fredensborg er helhedsplanen for Den Grgnne Slotsby vedtaget. Planens formal er at skabe
sammenhaeng mellem slottet og bymidten ved hjeelpe af landskabelig bearbejdning og byrumsfornyelse. Det
skal forbedre ankomsten og de trafikale forhold i bymidten og styrke byens identitet som slots- og handelsby.
Endvidere er der vedtaget en ny lokalplan for bymidten, som grundlag for realisering af helhedsplanen.

| Humlebeek er en strategisk helhedsplan for Humlebaek Bymidte vedtaget. Bymidten omfatter Humlebaek
Center, boligomrader, stationsomradet samt forretninger og park gst for banen. Helhedsplanen indebaerer en
forteetning af den stationsnaere bymidte med flere boliger, en transformation af centeret, et nyt kulturhus og
bibliotek med faciliteter til bgrn og aeldre, mulighed for en ny daginstitution, samt nyt byrum og fornyet liv til
parkomradet.

I Niva er en strategiske byudviklingsplan for Fremtidens Niva Bymidte vedtaget. Her revitaliseres bymidten
gennem forteetning med offentlige funktioner i Generationernes hus, flere boliger, liberale erhverv,
dagligvare- og udvalgsvarebutikker og evt. en svgmmehal samt bedre trafikale sammenheaenge.

| Kokkedal er der planlagt for en ny bymidte i omradet ved Cirkelhuset og rddhuset, som falge af nye
muligheder givet i Fingerplan 2019. Udviklingen har fokus pa etablering af store udvalgsvarebutikker, boliger
og etablering af en ny moderne skole for Nordsjeellands Grundskole og Gymnasium (NGG).

I landomradet har en ny lokalplan for Dysseager ved Karlebo muliggjort opfarelse af ti nye familieboliger og
en ny lokalplan for Karlebo Landsby har skabt fornyet fokus pa bevaring og udvikling af landsbyen bl.a. med
muligheder for opfarelse af enkelte nye huse som huludfyldning.
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Kommuneplantilleeg i planperioden

Folgende kommuneplantilleeg er vedtaget

KPT nr. 1 Fredensborg Bymidte

KPT nr. 2 Detail- og erhvervsomrade ved Praestemosevej
KPT nr. 4 Klimatilpasning

KPT nr. 5 Lindelyvej

KPT nr. 8 Teamtilleeg om detailhandel og afgraensning af ny bymidte i Kokkedal

KPT nr. 9 Boliger ved Ulriksdal

KRT nr. 10 Parkeringsnorm i stationsnzere kerneomrader
KPT nr. 11 Boliger p& Nyve;j

KPT nr. 13 Oversvgmmelse og erosion

Lokalplaner i planperioden
Folgende lokalplaner er vedtaget

Fredensborg

F116 Detail- og erhvervsomrade ved Praestemosevej
F117 Fredensborg Bymidte

F120 Revision af Lokalplan F116

F122 Lindelyvej

F123 Boliger ved Ulriksdal

Humlebaek

Niva

o N104 Tilleeg til Lokalplan 50 for Sglyst Teglveerk

e N109 Kildehgj Niva

e LP50-2 Tilleeg 2 til Lokalplan 50 Sglyst Teglvaerk
Kokkedal

e K106 Omrade for erhverv og seerligt pladskreevende varer ved Kokkedal Industripark
Landomradet

H111 For et reekkehusomrade ved Gammel Torpvej 2
H112 Institution ved Teglgardsvej — Tillaeg til lokalplan H103
H113 Boliger pa Nyvej

L101 Institutions- og fritidsomrade ved Greestedgard
L102 Toelt Landsby

L103 Dysseager (Karlebo)

L104 Revision af Lokalplan 31 Avdergd Landsby
LO1-1 Tilleeg 1 til Lokalplan 01 Lgnholt

LP37-1 Tilleeg 1 til Lokalplan 37 Karlebo Landsby
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Bilag

Miljevurdering

Fredensborg Kommune har udarbejdet Forslag til Kommuneplan 2021. En kommuneplan er omfattet af krav
om miljgvurdering i miljgvurderingsloven. | henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(Lovbekendtggarelse nr. 1976 af 27. oktober 2021) skal der i henhold til § 8, stk. 1 gennemfgres en
miljgvurdering af kommuneplanforslaget, da planforslaget fastleegger rammer for den

fremtidige arealanvendelse og det skal belyses, om disse udpegninger vurderes at fa en veesentlig
indvirkning p& miljzet.

Miljgscreening og scoping af kommuneplanen viser, at der kan vaere veesentlige indvirkninger pa miljget i
forhold til planforslaget udleeg af nyt rammeomrade til transport- og logistikerhverv ved Teglbuen i Niva. De
miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive pavirket ved planforslaget omhandler forurening (herunder stgj samt
pavirkning af grundvandet) og trafik (herunder gget trafik og stajgener).

Miljgvurderingen er derfor afgraenset til at omhandle det konkrete udleeg af nyt rammeomrade til transport-
og logistikerhverv ved Teglbuen i Niva og de i miljgscreeningen afgraensede miljgfaktorer, der sandsynligvis
vil blive pavirket ved planforslaget.

Miljgvurdering af forslag til Kommuneplan 2021 kan tilgs via dette link

Redeggrelse for arealbehov til byvaekst

I henhold til Planlovens §11a skal kommuneplanen udlaegge nye arealer til byzone for at deekke det
forventede behov for byvaekst i en periode pa 12 ar. Der skal imidlertid kunne redegares for, at
rummeligheden i den geeldende kommuneplan ikke er tilstraekkelig til at imgdekomme den forventede fysiske
udvikling i de kommende 12 ar. Reglerne om byveekst tilsidesaetter dog ikke Fingerplanens bestemmelser
om arealudlaeg.

Redeggrelsen kan tilgds via dette link

Grundvandsredeggrelse for byveekst

Kommuneplanen ledsages af en redeggrelse for, hvordan grundvandsbeskyttelse varetages i planlasegning af
arealanvendelsen. Grundvandsredeggrelsen behandler derfor byudvikling i Fredensborg Kommune, i forhold
til de potentielle problemstillinger, der kan veere i forbindelse med grundvandets beskyttelse.

Formalet med redeggrelsen er, at Fredensborg Kommune kan planlaegge byudvikling fremover i forhold til
grundvands- og drikkevandsinteresser for den nuveaerende og fremtidige drikkevandsforsyning.

Rapport for grundvandsredeggrelse kan tilgés via dette link
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Rammer

Om rammerne

Kommuneplanens rammer fastleegger overordnede bestemmelser for anvendelses- og byggemuligheder i
mindre geografiske omrader (rammeomrader). Rammerne danner grundlag for lokalplanlaegning, samt
kommunens byggesagsbehandling, nar et areal ikke er omfattet af en lokalplan.

Geeldende lokalplaner og byplanvedtsegter bergres ikke af evt. rammeaendringer.

Rammeomraderne opdeles ved kommunens fire bysamfund og landomradet, samt den primaere anvendelse
indenfor det geografiske omrade.

Rammeomraderne er angivet med bogstaver og numre. Farste bogstav angiver enkeltomradets geografiske
placering:

e F: Frendesborg
e H: Humlebaek

e N: Niva

e K: Kokkedal

e L: Landomrédet

Andet bogstav angiver enkeltomradets hovedanveldelse

e C: Centerformal

e O: Offentlige formal

o B: Boliger

e BE: Blandet bolig og erhverv
e E: Erhverv

e T: Tekniske anleeg

R: Rekreations-/fritidsformal
L: Landsbyer

J: Jordbrugsformal

Generelle rammer
Der fastseettes generelle rammebestemmelser for friareal og parkering, som omfatter hele kommunen.

| forbindelse med lokalplanlaegning, nybyggeri, s&endring af eksisterende bebyggelse, herunder sendret
anvendelse, samt ved matrikulaere sendringer skal der sikres tilstraekkeligt fri- og parkeringsareal i tilknytning
til bebyggelsen.

Friareal
Der stilles krav om, at der skal indrettes et minimumsareal til friareal set i forhold til bebyggelsens samlede
etageareal. Tabellen angiver krav til friareal i forhold til etageareal angivet i procent.

Normen for friarealer fastseettes til falgende minimumsnorm

Anvendelse/ 40-60% [60-100% [>1009 [oymiders&
Stationsnaere omader

Bebyggelsesprocent

Bolig 100 50 30 25
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Bymidter &

Anvendelse/ 40 -60 % [60-100% [>100 % : \
Stationsnaere omader

Bebyggelsesprocent

Erhverv, kontor,
service, kultur mm.

15 10 10 5

Skoler

For grundskoler geelder, at opholdsarealerne som minimum skal udggre 40 % af skolernes etageareal. Hvor
der er mulighed for at anvende neertliggende rekreative arealer som legepladser, parker og idraetsfaciliteter,
kan kravet i seerlige tilfeelde fraviges pa baggrund af en konkret vurdering.

Definition: Friarealer daekker typisk over granne arealer, haver, visse udendgrs befeestede arealer o.lign. | seerlige tilfeelde kan
tagterrasser, altaner, overdaekkede arealer, kantzoner, pladser, feelles gadearealer mf. indga som opholdsareal. Arealer som
svalegange, parkering, tilkgrselsarealer samt arealer til handtering af affald indgar ikke som opholdsarealer. Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj skal overholdes pa de primaere opholdsarealer.

Cykelparkering

Parkeringsnorm fastsaettes til fglgende minimumsnorm

Anvendelse Parkeringsnorm, antal pladser
Teet/lav boliger 2 pr. bolig
Etageboliger 2. pr. bolig

Ungdomsboliger 1. pr. bolig

Detailhandel 1:100 m? etageboliger

Erhverv 0,5:100 m? etageareal

Institutioner 0,5 pr. ansat, samt et areal til kort parkeringsophold
Skoler 0,5 pr. elev og ansat

Bestemmelser for etablering

e Cykelparkering skal etableres, hvor den er let tilgaengeligt for brugene.
e Cykelparkering skal etableres i umiddelbar neerhed til indgangspatrtier.

Bilparkering

Parkeringsnormen for biler differentieres mellem en primeaer parkeringsnorm for hele kommunen, hvor der
kan opnas reduktion inden for de stationsnaere bymidter, samt en parkeringsnorm for de stationsneere
kerneomrader.

Parkeringsnorm fastseettes til falgende minimumsnorm

Anvendelse Parkeringsnorm Stationsnere kerneomrader
antal p-pladser antal p-pladser

Aben/lav boliger |2 pr. bolig 1,5 pr. bolig

Teet/lav boliger 1,5 pr. bolig 1 pr. bolig
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Anvendelse

Parkeringsnorm

antal p-pladser

Stationsnaere kerneomrader

antal p-pladser

Etageboliger 1,5 pr. bolig 0,75 pr. bolig
/Eldreboliger 1 pr. bolig 0,5 pr. boliger
Ungdomsboliger |0,25 pr. bolig 0,20 pr. bolig

Detailhandel 1:25 m? etagemeter 1: 60 m? etagemeter
Erhverv 1:50 m? etagemeter 1:70 m? etagemter
Institutioner 1: 50 m? etagemeter Beror pa en konkret vurdering

Reduktion i parkeringsnorm inden for stationsnaere bymidter
Inden for de stationsnaere bymidter kan der veere mulighed for reduktion af parkeringsnormen. Denne
mulighed skal vurderes i forhold til potentialet for dobbeltudnyttelse af parkeringspladser.

Geelder dobbeltudnyttelsen for flere ejendomme skal der tinglyses aftale om dobbeltudnyttelse.

Der kan maksimal opnas fglgende reduktionsfactor ved dobbeltudnyttelse

Boliger & Detailhandel Boliger & Erhverv Erhverv & Detailhandel

20 % 30 % 20 %

Bestemmelser for etablering
e Parkeringspladser skal etableres pa egen grund. Efter konkret vurdering kan det i lokalplaner
tillades, at en andel af parkeringsdeekningen finder sted i kvarteret.
o Der kan i lokalplaner stilles krav om, at en andel af parkeringspladserne etableres med eller
forberedes for el-ladestandere.

Rammer for lokalplanlaegning

| felgende oversigt er alle kommunens rammeomrader angivet.

Hvert rammeomrade er angivet ved navn og nummer, samt hvilke bestemmelser, der er fastsat for
det pageeldende rammeomrade. Her kan vaere angivet bebyggelsesprocent (B%), et maksimalt
antal etager, en note med evt. specifikationer for rammeomradet og retningslinjer for
klimatilpasning, hvis rammeomradet er i risikozone.

Retningslinjer for klimatilpasning
| kolonnen Klimatilpasning er det angivet, hvis rammeomradet er beliggende i et risikoomrade
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med hensyn til oversvgmmelse ved regnhaendelser, havvandsstigning, terreennaert grundvand
eller

kysterosion. Hvis ét eller flere risikoforhold ggr sig geeldende for rammeomradet er de naevnte
forhold angivet i kolonnen. Tilhgrende retningslinjetekst findes herunder.

Regnhandelser (5 ars og 100 ars regn i land henholdsvis by)

Dette rammeomrade er udpeget i risikokort for regnhaendelser. Der skal optages bestemmelser
om afvaergeforanstaltninger med henblik pa at forebygge lokale problemer med overfladevand.
Behovet for afvaergeforanstaltninger fastlaegges pa baggrund af den konkrete vurderede risiko.
F.eks. kan afveergeforanstaltninger vaere krav om sokkelkoter, skybrudsveje, terraenregulering eller
arealreservering til opsamling, forsinkelse, nyttigggrelse og lokal afledning af regnvand. Som
udgangspunkt fglges statens anbefaling til klimascenarie, men der er mulighed for at fastsaette en
hgjere eller lavere sikringsniveau alt efter byggeriets veaerdi.

Havvandsstigninger

Dette rammeomrade er udpeget i risikokort for havvandsstigning. Der skal optages bestemmelser
om afvaergeforanstaltninger med henblik pa at forebygge problemer med havvandsstigninger og
stormflod. Behovet for afvaergeforanstaltninger fastlaegges pa baggrund af den konkrete
vurderede risiko. F.eks. kan afveaergeforanstaltninger vaere diger, mure/hegn eller sokkelkoter. Som
udgangspunkt fglges statens anbefaling til klimascenarie, men der er mulighed for at fastsaette en
hgjere eller lavere sikringsniveau alt efter byggeriets vaerdi.

Grundvand

Dette rammeomrade er udpeget i risikokort terraeennaert grundvand. Der skal optages
bestemmelser om afveergeforanstaltninger med henblik pa at forebygge problemer med hgj
grundvandsstand. Behovet for afvaergeforanstaltninger fastleegges pa baggrund af den konkrete
vurderede risiko. F.eks. kan afvaergeforanstaltninger veere terraenregulering, udlaegning af
vadomrader/naturomrader eller krav om omfangsdraen. Som udgangspunkt fglges statens
anbefaling til klimascenarie, men der er mulighed for at fastsaette en hgjere eller lavere
sikringsniveau alt efter byggeriets veerdi.

Erosion

Dette rammeomrade er udpeget i risikokort for kysterosion. Der skal optages bestemmelser om
afveergeforanstaltninger med henblik pa at forebygge problemer med erosion. Behovet for
afveergeforanstaltninger fastlaegges pa baggrund af den konkrete vurderede risiko. F.eks. kan
afveergeforanstaltninger vaere kystfodring, bglgebrydere, hgfder, skraningsbeskyttelser eller lokal
sikring mod erosion. Som udgangspunkt fglges statens anbefaling til klimascenarie, men der er
mulighed for at fastsaette en hgjere eller lavere sikringsniveau alt efter byggeriets veaerdi.
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Rammer for lokalplanlaegning |
Fredensborg

Boliger Erhuene Offentlige formal
Blandet bolig og erhvery Leniexion Tekniske anlz=g
Rekreativt-fritidsformal T

Landsbyer



Rammer for lokalplanlaegning |
Humlebask

E=rhene Offentlige formdl

Baoliger

Blandst halig og erhvery Lredonmnd Tekniske anlz=g

Landsbyer el Miedon o Jordbrugsformal



Rammer for lokalplanlaegning |
Niva

Ezheery Offentlige formal

EBoliger

Blandet balig og erhvery Lt iiedonn Tekniske anlz=g

Landsbyer et fr=dam Jordbrugsformal
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Rammer for lokalplanlaegning |
Kokkedal

Boliger Erhuene Ofentlige formal
Blandet bolig og erhvery L rnieionin Tekniske anlz=g
Rekreativi-fritidsformal

Landshyer Jordbrugzsformal
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Plannavn Nr. B% |Etager |Note Klimatilpasning
Boligomrader nord-vest |FB 01 | 40 2|a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, &ben-lav samt Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Radhuset teet-lav bebyggelse. henholdsvis by)
b) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.
Parcelhusomrade gst |FB 02 [ 30 1,5]a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for R&dhuset henholdsvis by)
Boligomrade omkring |FB 03 [ 30 a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, aben-lav samt Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Slotsgade og teet-lav bebyggelse. henholdsvis by)
Slotsvaenget b) Bebyggelse ma ikke opfares i mere end 1 etage med udnyttet tagetage for
aben-lav bebyggelse samt 2 etager for teet-lav bebyggelse.
c)Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares
Gard- og FB 04 a) Mderligere bebyggelse ma ikke opferes, bortset fra enkelte mindre
reekkehusomrade, feellesanleeg til brug for omradets beboere.
Bakkedraget
Parcelhusomrade; FBO5 | 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kirsebaerhaven henholdsvis by)
Grundvand
Niels W. Gadesvej FB06 | 30 15 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand
Parcelhusomrade, FBO7 | 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Solveenget og henholdsvis by)
Skovvaenget
Boligomrade, FB0O8 | 40 2
Egeparken m.m.
Etageboligomrade, FBO9 | 40 3 Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
Parken m.m. henholdsvis by)
Gard- og FB10 | 35 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
reekkehusbebyggelse, henholdsvis by)
Toftegardsvaenget
Parcelhusomradde ved [FB 11 | 30 1,5|a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares. Regnhzendelser (5 ars og 100 ars regn i land

Asmindergdgade

henholdsvis by)




Parcelhusomrade ved |FB12 [ 30 1,5
Ebbekgbvej
Parcelhusomrade nord |FB 13 | 30 1,5]a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for stationen henholdsvis by)
Parcelhusomrade nord |FB 14 [ 25 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Stadion henholdsvis by)
Boligomrade syd for FB15 | 30 1,5/a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, &ben-lav samt Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
stationen teet-lav bebyggelse. henholdsvis by)
Reaekkehusbebyggelse |FB 16 | 30 1 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
ved Bastrupvej henholdsvis by)
Parcelhusomrade, FB17 | 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Asmundeshgj henholdsvis by)
Grundvand
Blandet parcel- og FB 18 30 2|a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, &ben-lav samt Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
reekkehusomrade teet-lav bebyggelse. henholdsvis by)
Vilhelsmro
Parcelhusbebyggelse |FB 19 | 30 1,5|a) Dog geelder for matrikelnumrene 2 | og 2 ap at: Matriklernes anvendelse |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
ved Endrupvej fastleegges til teet-lav bebyggelse. Bebyggelsesprocenten for neevnte henholdsvis by)
matrikler under ét ma ikke overstige 35. Bebyggelse pa matriklerne ma ikke |Grundvand
opfares med mere end 2 etager i sydfacaden.
Fredensborg Sgpark FB 20 37 1,5|a) Eksisterende granne omrader skal frinoldes for bebyggelse. Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Parcelhusomrade ved [FB21 [ 25 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Sgrupsvejs nordlige del henholdsvis by)
Grundvand
Parcelhusomrade i FB22 | 25 1,5]a) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Sarup henholdsvis by)
Grundvand
Parcelhusomrade ved [FB 23 [ 30 2|a) Mindst 10 % af arealet udlaegges til starre samlet friareal. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

Lykkemosegard

henholdsvis by)
Grundvand




Gard- og FB24 | 30 2 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
reekkehusomrade, henholdsvis by)
Dannevang Grundvand
Boligomrade mellem FB25 | 30 2|a) Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, &ben-lav samt Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Bastrupvej og teet-lav bebyggelse. henholdsvis by)
Humlebaekvej b) Mindst 10 % af arealet udleegges til stgrre samlet friareal. Grundvand
c)[angs Humlebaekvej udlaegges et 25 m bredt beplantningsbeelte.
Del af ejendommen FB26 | 25 2|a)Omradets anvendelse fastszettes til blandet boligformal, aben-lav samt teet{Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
"Petersholm" samt lav bebyggelse. henholdsvis by)
omradet mellem
"Petersholm™ og
baneterreenet
Reaekkehusbebyggelse [FB 27 25 15 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
gst for Kongsdal henholdsvis by)
"Bggelunden”
Etageboligomrade ved |FB28 [ 45 2,5 Grundvand
Chrst. Boecks Vej
Parcelhusomrade gst |[FB29 [ 25 1,5
for Vilhelmsro
Boligomrade ved FB30 | 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Rytterveenget/ henholdsvis by)
Stenbaekgardsvej
Boligomrade ved FB 31 25 1,5|a)Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke overstige 25,
Rosenvaenget beregnet af arealet incl. sg.
b)Eksisterende sg med parkanlaeg beliggende ved hjgrnet af Benediktevej
0g Rosenvaenget skal bevares.
Boligomrade @gst for FB32 | 30 1,5|a)Eksisterende fredskov mé ikke indgd i beregning af Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kongsdal bebyggelsesprocenten. henholdsvis by)
Parcelhusejendom ved |FB 33 | 30 15

Endrupvej syd for
Endrupskolen




Boligomrade mellem FB34 | 30 2|a)Bebyggelse ma opfares med en maksimal hgjde pa 8,5 m. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kongevejen og b)Mindst 10 % af arealet udlaegges til friareal. henholdsvis by)
Vilhelmsro c)[angs Kongevejen udlaegges et 25 m bredt beplantningsbeelte. Grundvand
d)Byggeri skal holdes 50 meter fra Kongevejens midte for at minimere
stgjgener.
e)Byggeri skal udformes med respekt for den stedlige byggetradition, men
kan fremtraede i et nutidigt formsprog og udtryk.
f)Bebyggelse skal indpasses i det omkringliggende terraen med respekt for
de landskabelige kvaliteter mellem land og by.
Boligomrade ved FB35 | 40 2|a)0Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal, &ben-lav samt teet-
Bagerstraede lav bebyggelse.
b)Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.
Boligomrade ved FB36 | 60 2|a)Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal, teet-lav samt
Asmindergdgade etagebebyggelse.
Boligomrade ved FB37 | 45 4la)Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal, teet-lav samt Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Benediktevej etagebebyggelse. henholdsvis by)
b)Bebyggelsen skal besta af varierede boligstarrelser.
c)Bebyggelse skal i placering, skala og formsprog tilpasses séledes, at der
skabes sammenhaeng med de omkringliggende bebyggelser og
tilgraensende grenne omrade/bypark.
Pensionistboliger ved FB 39 40 2
Toftegardsveenget
Boligomrade ved FB40 | 45 3 Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kongevejen syd for henholdsvis by)
Toftevaenget
Boligomrade syd for FB41 | 40 1|a)Bebyggelsen ma opfgres med en maksimal hgjde pa 6,5 m.

Humlebaekvej vest for
Vilhelmro




Boliger ved Ulriksdal FB42 | 45 3|a)Boligsterrelser varieres indenfor de enkelte delomrader. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)Omradet afgraenses af et markant grant traebeelte der skaber henholdsvis by)
sammenhaeng med den omkringliggende skov og park.
c)Omradet udvikles og struktureres med henblik pa lokal handtering af
regnvand i bebyggelsens feelles greanne omrade.
d)Der skabes et arkitektonisk saerkende for bebyggelsens samlede karakter.
e)Bebyggelsen tilpasses skalamaessigt til naboerne mod syd.
f)Bebyggelsens formsprog og facadeudtryk tilpasses omgivelserne mod
rundkgrslen i nord.
Boliger nord for FB43 [ 35 2 Grundvand
Endrupskolen
Boligomrade FB 44 2,5|la) Der ma maksimalt opfgres 70 boliger. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Petersholm Syd b) Bebyggelsen skal opfgres som fritiggende enkeltbygninger i grupper eller [henholdsvis by)
som mindre singuleere reekkehusklynger. Grundvand
c) Byggeri, veje og stiforlgb skal indpasses neensomt i landskabet.
d) Omradets grgnne kantforlgb fastholdes, ligesom karaktergivende traeer
og buske skal bevares.
e) Der skal anlaegges stiforlab gennem omradet, som forbindes med det
omkringliggende offentlige stinet.
Sgrupvej FB45 | 30 1,5 Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Boligomrade FB 46 Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Petersholm Nord henholdsvis by)
Asmindergd Kro mv. FBE 01 40 1,5|a)Omradets anvendelse fastseettes til liberale erhverv, hotel- og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
restaurationsvirksomheder, offentlige institutioner samt boligbebyggelse. henholdsvis by)
b)Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.
Jernbanegade FC 01 | 100 a)Omradets anvendelse fastsaettes til centerformal - butikker, liberale Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

erhverv, restauranter, offentlige formal sasom bibliotek, institutioner,
parkeringspladser samt boligbebyggelse.

b)Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 2 etager med udnyttet tagetage
for forhuse og 1 etage med udnyttet tagetage for baghuse
c)Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

henholdsvis by)




Store Kro FC02| 60 2,5|a)Omradets anvendelse fastszaettes til hotel- og restaurationsvirksomhed
med tilknyttede aktiviteter.
b)Udpegede bevaringsvaerdige store traeer skal bevares.
Tinghusvej FC03 | 59 2,5|a)Omradets anvendelse fastsaettes til centerformal - butikker, administration,
liberale erhverv, boliger, kultur, institutioner og lignende samt
parkeringspladser.
Omréadet mellem FC04 | 50 3|a)Omradets anvendelse fastszaettes til centerformal - butikker, liberale Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Helsinggarsvej og erhverv, institutioner, p-pladser samt boligbebyggelse. henholdsvis by)
Stationsvej gst for b)Karakteristiske bygninger skal bevares.
Jernbanegade c)De seerlige kvaliteter i omradet skal bevares.
Omréadet mellem FCO05| 40 2|a)0Omradets anvendelse fastszettes til liberalt erhverv samt boligbebyggelse.
Helsinggrsvej og b)Karakteristiske bygninger skal bevares.
Stationsvej vest for
Jernbanegade
Omradet syd for FC 06 1|a)Omradets anvendelse fastseettes til centerformal; butik og benzinstation. |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Humlebeekvej gst for b)Butiksbygningen ma hgjst opfgres med et bruttoetageareal pa 3000 m2. henholdsvis by)
Kongevejen c)Bebyggelse skal udformes med respekt for den stedlige byggetradition, Grundvand
men kan fremtreede i et nutidigt formsprog og udtryk.
d)Bebyggelse indpasses i det omkringliggende terraen med respekt for de
landskabelige kvaliteter mellem land og by.
Omrade ved Store Kro |FC 07 | 40 2|a)0Omradets anvendelse fastsaettes til centerformal, herunder
overfor Slotsvaenget restaurationsvirksomhed.
Erhvervsomrade ved FE 01 50 a)Omradets anvendelse fastsaettes til erhvervsformal, lettere industri og Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Hillergdvej, Kratbjerg veerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed samt forretningsvirksomhed. henholdsvis by)
b)Bkeeringspunktet mellem yderside mur og tagflade ma ikke veere haevet Grundvand
mere end 7,5 m over terreen (niveauplan).
c)Der udleegges areal til beplantningsbaelte omkring erhvervsomradet.
Erhvervsomrade ved FEO02 | 45 a)Omradets anvendelse fastsaettes til erhvervsformal, industri- og starre Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kongevejen, veerkstedsvirksomhed, entreprengr- og oplagsvirksomhed, engroshandel henholdsvis by)
Preestemoseve] samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pagzeldende erhverv.




Erhvervsomrade ved FEO03 | 50 a)Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, lettere industri og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kongevejen, Hgjvangen vaerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed, forretningsvirksomhed der har henholdsvis by)
tilknytning til de pageeldende erhverv, samt butikker til szerligt
pladskreevende varer.
b)Kun ejendomme med et grundareal pa min. 7000 m2 kan anvendes til
butikker til seerligt pladskraevende varer.
Erhvervsomrade gst for [FE 04 | 35 a)Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, sdsom lettere industri, |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kongevejen lager- og veerkstedsvirksomhed, herunder service- og henholdsvis by)
forretningsvirksomhed.
Tankstation ved FE 06 a)Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, tankstation.
Slotsgade/Hillergdvej
Erhvervs og FE 07 45 a)Omradets anvendelse fastseettes til detailhandel i form af seerligt
detailhandelsomrade pladskraevende varer samt erhvervsformal i form af kontor- og
ved Praestemosevej serviceerhverv.
Thinghuset FOO01| 40 2,5|a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; kulturelle, boliger,
institutioner og lignende samt til grgnt omrade.
Niels W. Gadesvej, vest|FO 02 | 30 1,5|a)0Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; barneinstitutioner. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
"Kongsdal" ved FOO03]| 25 1,5]a)Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; bgrnehjem og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kongevejen ungdomsinstitutioner. henholdsvis by)
b)Eksisterende bygninger i 2 etager med udnyttet tagetage ma dog
genopfgres efter en eventuel skade.
Benediktehjemmet m.v. [FO 04 | 65 2|a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; plejehjem.
ved Benediktevej,
Toftegardsveenget
Fredensborg Station FO 05 2,5|a)0Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
stationsomrade/tekniske anlaeg. henholdsvis by)
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse end den til formalet ngdvendige.
Fredensborg Skole FO06 | 50 3|a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; skole. Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
henholdsvis by)
Vest for Lystholm FO08| 25 1,5|a)0Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; institutionsomrade, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

aeldrecenter og bgrneinstitutioner.

henholdsvis by)




Omradet ved FO09| 35 2|a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; skole med tilhgrende [Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Endrupskolen idraetsanleeg, bgrneinstitutioner, forsorgsinstitutioner, samt private henholdsvis by)

institutioner af almennyttig karakter. Grundvand
@st for lystbadehavnen i|FO 10 | 25 1,5|a)0Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; institutionsformal. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Sarup henholdsvis by)

Grundvand

Omrade ved FO 13| 30 1,5|a)0Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal.
Ngrredamsvej b)Omradet mé& ikke anvendes til stgjfalsomme formal som boliger,

bgrneinstitutioner og offentlig legeplads.
Vandrerhjemmet pa FO14 | 35 a)Omradet udlaegges til offentlige formal; vandrerhjem kursusvirksomhed
@strupvej 0.lign.
Biografen ved FO15| 35 a)Omradet udlsegges til offentligt formal; foreningshus, biograf, mgdelokale,
jernbanegade/ udstillinger o.lign.
Slotsgade
"Birkedommergéarden" |FO 16 a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutionsformal. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
ved rundkgrslen b)Omradet ma ikke yderligere bebygges. henholdsvis by)
Slotsgade/ Hillergdvejen
Omréade ved FO17| 25 1|a)Omradets anvendelse fastseettes til offentlige formal; institutioner, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Stenbaekgardsvej ungdomsboliger og pensionistboliger. henholdsvis by)
Omrade mellem FO18 | 35 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentlige formal; skole, idreets- og
Humlebaekvej og fritidsfaciliteter.
Knurrenborg Vang b)Ny bebyggelse skal disponeres og udformes under hensyn til omradets

terraen og kulturhistoriske spor.
Asmindergd Kirkegard |FO 19 a)Omradets anvendelse fastszaettes til offentligt formal, kirke og kirkegard. Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

b)Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til formalet
ngdvendige.

henholdsvis by)

Institution og boliger ved
Lindelyvej

FO 20

Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Langedam m.v. FR 01 a)0Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal, grant omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den, der knytter |henholdsvis by)
sig til omradets anvendelse som grgnt omrade.
c)De tre sger Langedam, Bagerdam og Slotsforvalterdammen skal bevares.
Kastanievej- FR 03 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal, grent omrade, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Lykkemosegard- stadionanleeg, fritidshaver. henholdsvis by)
omradet b)Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til formélet |Grundvand
ngdvendige.
Sgrups nordlige del FR 04 a)Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal, grant omrade, Grundvand
lystbadehavn og parkeringsplads.
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til formalet
ngdvendige.
c)Ny bebyggelse og nye anlaeg skal udformes i henhold til en samlet plan.
Grgnt omrade syd for |FR 05 a)Omradets anvendelse fastsaettes til lokalt naturomrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
erhvervsomradet b)Omradet friholdes for bebyggelse. henholdsvis by)
Kratbjerg c)8gen bevares i nuvaerende tilstand. Grundvand
Ved Endrupskolen FR 06 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; grent omrade, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
skoleidreetsbane. henholdsvis by)
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til forméalet |Grundvand
ngdvendige.
Omréade @st for FR 07 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; grent omrade, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
erhvervsomréade ved afskeermende beplantning. henholdsvis by)
Kongevejen b)Omradet friholdes for bebyggelse.
Sgrups sydlige del FR 08 a)Omradets anvendelse fastszaettes til offentligt formal; blat stattepunkt, grent|Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
omrade, lystbadehavn og parkeringsplads. henholdsvis by)
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den til formalet |Grundvand
ngdvendige.
c)Ny bebyggelse og nye anlaeg skal udformes i henhold til en samlet plan.
Fredensborg Slotspark [FR 09 Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land

henholdsvis by)
Grundvand




Omrade mellem
Fredensborg Skole
Vilhelmsro og
Knurrenborg Vang

FR 10

a)0Omradets anvendelse fastseettes til rekreativt grant omrade,
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse.

Omréade ved Hgjvangen |FT 01 25 1,5|a)0Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; transformatorstation, |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
containerplads, kommunal materielplads og renseanleeg. henholdsvis by)
Grundvand
Parcelhusomrade nord |[HBO1 | 30 1,5|a)Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Barbylone Skov henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Grundvand
Humlebaek Fiskerleje HBO02| 25 1,5]a)Karakteristiske bygninger og beplantning skal bevares. Havvandsstigninger
Grundvand
Erosion
Boligbyggelse ved Ny [HB03 | 30 15
Strandvej/ Krogerupvej
Parcelhusomrade HBO04 | 30 1,5]a)Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
mellem Louisiana og b)Hvor det er muligt etableres stier fra vejnettet til stranden. henholdsvis by)
Bjerre Strand Havvandsstigninger
Grundvand
Etagehusbebyggelse HBO5 | 40 25 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
gst for Stationen henholdsvis by)
Parcelhusomrade ved |HB 06| 30 1,5 Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Gl. Mejerivej-Ny henholdsvis by)
Strandvej
Raekkehusomrade ved [HB 07 [ 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Bregnevaenget henholdsvis by)
Parcelhusomrade fra HB 08| 30 1,5|a)8tranden langs @resund skal veere offentlig tilgeengelig i Regnhzendelser (5 ars og 100 ars regn i land

Bjerre Strand til Lave
Skov

overensstemmelse med Naturbeskyttelseslovens bestemmelser.
b)Hvor det er muligt etableres stier fra vejnettet til stranden.
c)Klarakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares.

henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Grundvand

Erosion




Sletten Fiskerleje HB09| 35 1,5]a)Karakteristiske bygninger og beplantning skal bevares. Havvandsstigninger

Grundvand

Erosion
Etagehusbebyggelse HB 10 | 90 5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
ved henholdsvis by)
Teglgardsvej/Kirkeskov Grundvand
Allé "Enebaerhaven"
Reaekkehusbebyggelse |HB 11| 30 15 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
pa Torpenvangen henholdsvis by)

Grundvand
Parcelhusomrade HB 12| 25 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
mellem Teglgardsvej og henholdsvis by)
banen
Raekkehusomrade gst [HB 13| 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Teglgardsvej henholdsvis by)
Etagehusomradde ved [HB 14| 60 4 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Teglgardsve;j henholdsvis by)
Parcelhusomrade ved |[HB 15| 25 1,5 Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Skeltoftevej henholdsvis by)
Parcelhusomrade nord [HB 16 [ 25 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Stadion henholdsvis by)
Parcelhusomrade ved |HB 17 | 30 1,5 Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Baunebjergvej henholdsvis by)

Grundvand
Raekkehusomrade nord [HB 18 [ 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
og @st for henholdsvis by)
Baunebjergskolen Grundvand
Gard- og HB 19| 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
reekkehusbebyggelse henholdsvis by)

ved Teglgardsvej syd,
"Bakken" m.m.




Parcelhusomrade ved |HB 20| 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Boserupvej og henholdsvis by)
Bogardsvej Grundvand
Boligomrade, HB21]| 30 2|a)0Omradets anvendelse fastsaettes til aben/lav boligbebyggelse samt teet/lav |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Langebjergvejs nordlige boligbebyggelse. henholdsvis by)
del b)Der udleegges areal til et 10 meter bredt beplantningsbeelte. Grundvand
Raekkehusbebyggelse |HB 22 | 30 2|a)Der udleegges areal til et 20 meter bredt beplantningsbaelte i omradets Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
vest for vestside. henholdsvis by)
Langebjergskolen
Boliger ved Boserupvej |[HB 24 [ 35 3|a)Omradets anvendelse fastszettes til blandet boligformal.
Syd b)Omradet skal disponeres med vaegt pa beaeredygtighed, mangfoldighed,
social kontakt og arkitektonisk kvalitet.
c)Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af bebyggelsen i forhold til
det eksisterende boligomrade og det omgivende landskab.
d)Med afseet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes
lokalplaner for de enkelte etaper.
Boligomrade gst for HB 27| 35 2|a)Eksisterende levende hegn, starre buske og treeer, skal i videst muligt
Teglgardsvej mellem omfang bevares.
Humleparken og
Dagelgkkeparken
Raekkehusbebyggelse [HB 28 [ 35 1|a)Bebyggelsesprocenten for omradet under et ma ikke overstige 35, og for |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
ved Oscar Brunsvej den enkelte ejendom mé den ikke overstige 55. henholdsvis by)
b)Eksisterende levende hegn, starre buske og treeer skal i videst muligt
omfang bevares.
c)Den eksisterende bygning kan udover boliger anvendes til beboerlokaler
eller kontorer.
Boligomrade syd for HB29 | 30 1,5|a)0Omrédets anvendelse fastseettes til boligformal; blandet teet-lav samt &ben-|Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Fredensborgvej mellem lav bebyggelse. henholdsvis by)
Baunebjergvej og Grundvand
Teglgardsvej
Etageboliger nord for HB 31| 50 3
Humlebaek Center
Boligparcel vest for HB33 | 25 15 Havvandsstigninger

Humlebaek Havn

Grundvand




Boligomrade ved HB 34| 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Bellisvej henholdsvis by)
Boligomradet syd og @st|HB 35 [ 20 2|a)0Omradets anvendelse fastsaettes til boligbebyggelse med ca. 60 % af Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Dagelgkkeparken arealet udlagt til feelles ubebygget grent areal, som skal vaere aben med henholdsvis by)

offentlig adgang.

b)Bebyggelse ma ikke opfares naermere Dagelgkkevej end 20 m.

c)Gennem arealet skal sikres en nord-syd gaende faunapasssage.
Boligomradet syd for HB 36| 45 4 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Kirkeskov Allé vest for henholdsvis by)
Teglgardsvej
Slettenhus HB 37| 40 Karakteristiske bygninger og beplantning skal bevares Havvandsstigninger

Grundvand
Erosion

Humlebeaek Syd - den HB38 | 35 3|a)Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
vestlige bydel b)Omradet skal disponeres med vaegt pa baeredygtighed, mangfoldighed, henholdsvis by)

social kontakt og arkitektonisk kvalitet. Grundvand

c)Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til

den eksisterende by og det omgivende landskab.

d)Med afseet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes

lokalplaner for de enkelte etaper.
Humlebeaek Syd - den HB39 | 35 3|a)Omradets anvendelse fastseettes til blandet boligformal. Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

vestlige bydel

b)Omradet skal disponeres med vaegt pa baeredygtighed, mangfoldighed,
social kontakt og arkitektonisk kvalitet.

c)Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til
den eksisterende by og det omgivende landskab.

d)Med afseet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes
lokalplaner for de enkelte etaper.

henholdsvis by)




Humlebeaek Syd - den HB40| 35 3|a)0Omradets anvendelse fastszettes til blandet boligformal.
vestlige bydel b)Omradet skal disponeres med vaegt pa baeredygtighed, mangfoldighed,
social kontakt og arkitektonisk kvalitet.
c)Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til
den eksisterende by og det omgivende landskab.
d)Med afseet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes
lokalplaner for de enkelte etaper.
Humlebaek Syd -den |[HB41 | 35 3|a)Omradets anvendelse fastsaettes til blandet boligformal. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
astlige bydel b)Omradet skal disponeres med vaegt pa baeredygtighed, mangfoldighed, henholdsvis by)
social kontakt og arkitektonisk kvalitet.
c)Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til
den eksisterende by og det omgivende landskab.
d)Med afseet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes
lokalplaner for de enkelte etaper.
Humlebaek Syd - den HB 42| 35 3|a)Omradets anvendelse fastszettes til blandet boligformal. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
gstlige bydel b)Omradet skal disponeres med vaegt pa beeredygtighed, mangfoldighed, henholdsvis by)
social kontakt og arkitektonisk kvalitet.
c)Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til
den eksisterende by og det omgivende landskab.
d)Med afseet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes
lokalplaner for de enkelte etaper.
For parcelhusomradet [HB 43| 20 1,5|a) Stranden langs @resund skal veere offentlig tilgaengelig. Havvandsstigninger
gst for Kystvej og Gl. b) Hvor det er muligt etableres stier fra vejnettet til stranden. Grundvand
Strandvej c) Karakteristiske bygninger og bymiljger skal bevares. Erosion
Studiebyen HB 44 | 55 2
Omradet syd for HBE 01 40 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Fredensborgvej mellem henholdsvis by)
banen og Ny Strandvej
Omrade syd for HBE 04 25 a)Omradets anvendelse fastsaettes til erhvervsformal, benzinstation, privat  |Grundvand

Fredensborgvej gst for
Baunebjergvej

service, liberalt erhverv og boligformal.

b)Bebyggelse ma ikke opfares med starre hgjde end 5,0 m regnet fra terraen
til skeeringen mellem ydermur og tagflade.

c)Oangs omradets nordlige og @stlige greense udleegges areal til
beplantningsbeelte.




Humlebeek Centerog [HCO1| 75 4la)Omradets anvendelse fastseettes til centerformal, butikker, liberale erhverv, [Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Station restauranter, boligformal, offentlige formal; Stationsomrade, institutioner, henholdsvis by)
bibliotek, kulturhus og parkeringspladser.
b)Etageantallet skal vaere lavere end 4 etager hvor rammeomradet greenser
op til eksisterende lavere boliger.
Etagehusbebyggelse HC 02| 40 2,5|la)Omradets anvendelse fastszettes til centerformal, butikker, liberale erhverv,
med butikker syd-gst for institutioner samt boligbebyggelse.
Humlebeek Station b)¥derligere bebyggelse i omradet syd for Ida Tesdorpfsvej ma kun ske pa
grundlag af en samlet plan.
Parcelhusomrade med [HC 03| 35 1,5|a)0Omradets anvendelse fastseettes til centerformal, butikker, liberale erhverv,|Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
butikker ved Torpenvej mindre ikke genegivende fremstillingsvirksomheder samt boligbebyggelse. |henholdsvis by)
Ejendommene langs Ny |[HC 04 | 30 1,5|a)Omrédets anvendelse fastsaettes til mindre butiksomrade, dog ikke
Strandvejs gstskel dagligvarebutikker. P& hver ejendom ma endvidere opfares eller indrettes én
mellem lda Tesdorfsvej beboelseslejlighed.
og Torpenvej b)Eor matr.nr. 3p, Nederste Torp, geelder fglgende: Der ma indrettes 10
beboelseslejligheder.
Etagehusbebyggelse HCO05| 40 2,5|a)Omradets anvendelse fastszaettes til centerformal, butikker, liberale erhverv,
med butikker nord-gst institutioner samt boligbebyggelse.
for Humlebaek Station
Omréadet vest for HC 06| 40 2|a)0Omradets anvendelse fastsaettes til centerformal; bibliotek og kulturhus.
Humlebaek Center b)Bygningshgjden ma ikke overstige 8 m.
Erhvervsomrade ved HEO01| 40 a)Omradets anvendelse fastsaettes til erhvervsomrade for handveerks- og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

Bakkegardsvej

mindre industrivirksomheder. Langs den nordsydgaende stamvej kan der
indrettes parkeringslommer for lastbiler.

b)Bebyggelse ma ikke opfares med starre bygningshgjde end 5,0 m regnet
fra terraen til skaeringen mellem ydermur og tagflade samt 8,5 m til tagryg.
c)[angs Harsholmvej udlaegges areal til et 10 m bredt beplantningsbeaelte.

henholdsvis by)
Grundvand




Erhvervsomrade HE 02| 45 a)Omradets anvendelse fastseettes til erhvervsformal, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
mellem Hgrsholmvej og produktionsvirksomheder, veerksteder, lagervirksomhed samt liberalt henholdsvis by)
Helsinggrmotorvejen erhverv. Grundvand
b)Bebyggelse ma ikke opfares med starre facadehgjde end 5,5 m regnet fra
terreen til skeering mellem ydermur og tagflade. Safremt bebyggelsen
opfares efter en godkendt bebyggelsesplan kan facadehgjden godkendes pa
op til 8 m. Hvor terreenforholdene taler herfor kan hgjden for en bygnings ene
facade forgges med 4 m som fglge af udnyttet keelderetage. Herudover
tillades opfart en sportshal med facadehgjde pa 14 m malt fra terreenkote
26. Ingen del af bygningen ma dog overstige kote 40.
c)Der udleegges areal til beplantningsbeelte i forngdent omfang langs
erhvervsomradets greenser.
Kglles Gard HE 03 a)Omradets anvendelse fastsaettes til administration og kursusvirksomhed
med tilhgrende beboelse.
b)Omradet ma ikke yderligere bebygges.
Kirke, Kirkegard og HOO01| 25 a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; kirke, kirkegard, Havvandsstigninger
Louisianna m.m museumsformal, offentligt parkeringsareal samt offentlige friarealer til Grundvand
rekreative formal. Erosion
b)Bygningshgjden skal fastseettes for hver enkelt bygning, under
hensynstagen til placering i terraenet.
Baneterreen syd for HO 02 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; baneterraen/tekniske |Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Humlebeek Station anlaeg. henholdsvis by)
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse end den til formalet ngdvendige.
c)Omradet overfares til byzone.
Humlebaek Skole HO 03] 30 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; skole med tilhgrende |Regnheendelser (5 ars og 100 ars regn i land
idreetsanleeg, idreetshal samt institutioner. henholdsvis by)
b)mgen del af byggeriet ma opferes i en hgjde pa over 9 meter malt fra
eksisterende terreen (niveauplan)
Omrade syd for HO 04| 35 a)Bebyggelse ma maksimalt veere 8,5 m hgj. Havvandsstigninger

Humlebaek Havn

b)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; beboelse, privat
service, atelierer og roklub.

c)Bebyggelsesprocenten for hver enkel ejendom ma ikke overstige 35. Dog
ma bebyggelsesprocenten for ejendommen matr.nr. 25 d Krogerup veere 45.
d)Karakteristiske bygninger, beplantninger og beleegninger skal bevares.

Grundvand
Erosion




Institutionsomrade vest [HO 05| 40 2|a)Bebyggelse ma maksimalt veere 8 m hg;j. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Humlebeek Center b)Omradets anvendelse fastseettes til off. formal; institutioner. henholdsvis by)
Baunebjergskolen HO 06| 25 1,5]a)Omrédets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutioner, skole

med tilhgrende idraetsanleeg.
Humlebeek Lille Skole |HO 07| 30 1|a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; skole og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
m.m. bagrneinstitutioner. henholdsvis by)

Grundvand

Langebjergskolen og HO 08| 25 1,5|a)0Omrédets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; institutioner, skole og |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Idraetscenter idreetsanleeg. henholdsvis by)

b)Comradet ma der opfares et idreetscenter med en tagrygshajde op til kote

39,4.

c)Omradet skal disponeres med veegt p& baeredygtighed, mangfoldighed,

social kontakt og arkitektonisk kvalitet.

d)Der skal tages saerlig hgjde for indpasningen af omradets bygninger og

arealer i forhold til den omkringliggende bebyggelse og det omgivne

landskab.

e)Omfanget af befsestede arealer skal minimeres af hensyn til den

landskabelige indpasning og mulighed for lokal afledning af regnvand.
Else-Marie Hiemmet HO 09| 33 4la)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; institutioner for eeldre.
Frivilligcenter ved HO 10| 60 4
Teglgardsvej
Humlebaek Syd den HO 11| 35 3|a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentlige og private serviceformal; Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
gstlige bydel pleje- og rehabiliteringscenter, laegepraksis, café og lignende henholdsvis by)

b)Omradet skal disponeres med vaegt pa baeredygtighed, mangfoldighed,

Social kontakt og arkitektonisk kvalitet.

c)Der skal tages seerligt hgjde for indpasningen af den nye bydel i forhold til

den eksisterende by og det omgivende landskab.

d)Med afseet i Helhedsplan 2013 for Humlebaek Syd skal der udarbejdes

lokalplaner for de enkelte etaper
@resundshjemmet mv |HO 12| 45 a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; plejecenter, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

aldreboliger og bgrnehave.

henholdsvis by)




Babyloneskov og HR 01 a)0Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; grant omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Stejlepladsen b)Der ma kun opfares bebyggelse, der er nadvendig for omradets henholdsvis by)
anvendelse og ikke mere end 1 etage. Bygningshgjden ma ikke overstige Havvandsstigninger
4,5m. Grundvand
Erosion
Stejlepladsen ved GI.  [HR 02 a)0Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grant omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Humlebaek Strandvej b)Omradet friholdes for bebyggelse. henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Grundvand
Erosion
Hejreskoven HR 03 a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; grent omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)Omradet friholdes for bebyggelse. henholdsvis by)
Omrade syd og gst for |HR 04 a)Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grant omrade. Havvandsstigninger
Louisiana b)Arealet friholdes for bebyggelse. Grundvand
Erosion
Bjerre Strand HR 05 a)Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grant omrade, Havvandsstigninger
tennisbaner samt bgrneinstitutioner. Grundvand
b)Arealet ma ikke bebygges yderligere. Erosion
Sletten Stejleplads HR 06 a)Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grant omrade.
b)Arealet friholdes for bebyggelse.
Peder Mads Strand HR 07 a)0Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grant omrade. Havvandsstigninger
b)Brealet friholdes for yderligere bebyggelse. Grundvand
Erosion
Tidligere lergrav ved HR 08 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; grent omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
kommunegreensen henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Grundvand
Erosion
Omradet gst og syd for |HR 09 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; grent omrade og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

etagehusene ved
Teglgardsvej

regnvandsbassin..
b)Omradet friholdes for bebyggelse.

henholdsvis by)




Humlebaek Stadion HR 10 2|a)Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal; grant omrade, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
idraetsanleeg og fritidsanlaeg. henholdsvis by)
b)Der ma kun opfares bebyggelse, der er nadvendig for omradets Grundvand
Hans Rostgardsve;j HR 12 a)Omradets anvendelse fastsaettes til grant omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)Omradet friholdes for bebyggelse. henholdsvis by)
Grant anleeg foran HR 13 a)Omradets anvendelse fastseettes til offentlig formal; grent omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Humlebeek Station b)Omradet friholdes for anden bebyggelse end en mindre café-pavillon p&  |henholdsvis by)
trekanten mod Ny Strandve;.
Omrade vest for HR 14 a)Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grant omrade. Havvandsstigninger
Humlebaek Havn b)Omradet friholdes for bebyggelse. Grundvand
Omrade mellem Ny HR 15 a)Omradets anvendelse fastseettes til offentligt formal; grent omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Strandvej og Hejreskov b)Omradet friholdes for bebyggelse. henholdsvis by)
Allé
Humlebaek Havn HR 16| 25 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; fiskerierhverv og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
havneformal, herunder veerkstedsformal og lignende. henholdsvis by)
b)Karakteristiske bygninger, beplantninger, beleegninger og havneanlaeg skal |[Havvandsstigninger
bevares. Grundvand
Erosion
Sletten Havn HR 17| 25 a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentligt formal; havneformal, Havvandsstigninger
herunder veerkstedsformal og lignende. Grundvand
b)Karakteristiske bygninger, beplantninger, beleegninger og havneanlaeg skal |Erosion
bevares.
Humlebaek Syd - HR 18 a)Omradets anvendelse fastszettes til offentligt formal; grant omrade. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Naturpark og b)Omradet friholdes for bebyggelse. henholdsvis by)
aktivitetsakse Grundvand
Kokkedal Vest KBO01| 30 1,5]a)Der udlaegges feelles friarealer. Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
henholdsvis by)
Grundvand
Hvedevaenget KB 02 a)Der etableres stgjafskaermning mod Brgnsholm Kongevej (landevej nr. Regnhzendelser (5 ars og 100 ars regn i land

502) i form af en beplantet jordvold i mindst 3 meters hgjde.

henholdsvis by)
Grundvand




Boligbebyggelserne KB 03 a)Bventuel yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre feellesanlaeg til |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Holmegardsparken, brug for omradets beboere, fastlaegges i en lokalplan. henholdsvis by)
Nordhgjparken og
Blabeerhaven
Boligbebyggelsen KB 04 a)Der ma ikke opfares yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Holmegardsveenget feellesanleeg til brug for omradets beboere. henholdsvis by)
b)Engarealer i den gstlige del af omradet skal i videst muligt omfang Grundvand
bevares.
c)Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med eventuelt ngdvendige
bygningsanlaeg.
Egedalsveenge KB 05 a)0Omradets anvendelse fastleegges til boligformal samt pleje- og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
aktivitetscenter. henholdsvis by)
b)Eriarealer i den gstlige del af omradet skal i videst muligt omfang bevares.
c)Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med eventuelt ngdvendige
bygningsanlaeg.
Boligbebyggelsen KB 06 a)Oer ma ikke opfares yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Enghaven feellesanleeg til brug for omradets beboere. henholdsvis by)
Grundvand
Brgnsholmdalsvej 2-40 |KB 07 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand
Fasanveaenget KB 08 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand
Ullergdhave KB09 | 30 a)Der kan opfares yderligere bebyggelse til enkelte mindre feellesanlaeg til Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

brug for omradets beboere, samt gives mindre tilbygningsmulighed under
forudseetning af, at der gennemfgres en samlet vurdering af og plan for
udbygningsmulighederne, som kan godkendes af byradet,
c)Boligbebyggelsen holdes i en afstand af 140 m fra jernbanen,

henholdsvis by)
Grundvand




Jellergd Have KB 10 a)0Ombygning og udvidelse af den eksisterende bebyggelse kan kun ske i Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
overensstemmelse med en godkendt lokalplan, henholdsvis by)
b)Det store friareal nord for boligparcellerne friholdes for al anden Grundvand
bebyggelse end det til boligformalet tilhgrende feelleshus,
Nordskreenten og KB 11 a)Der kan etableres stgjafskaermning mod Adalsve;. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
boligbebyggelsen henholdsvis by)
Ullergdpark Grundvand
Udsigten m.v. KB12 | 30 1,5]a)Der skal udlaegges feelles friarealer, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Gl. Kokkedal KB13| 30 1,5]a)Der skal udlaegges feelles friarealer, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)mden for omradet skal sikres areal til Jellerad Renseanlseg, henholdsvis by)
c)Der kan placeres et stianlaeg pa arealet langs Kystbanen samt faciliteter til |Grundvand
cykelparkering ved Kokkedal Station
Kokkedal @st KB14 | 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand
Mikkelborg KB15| 30 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Ullergdgard KB 16 | 45 3|a)Bebyggelsen fastleegges efter en samlet plan for hele omradet,
b)Den eksisterende sg bevares,
c)Omkring den eksisterende sg etableres et samlet friareal, der friholdes for
bebyggelse,
d)Der anleegges en rekreativ sti gennem friarealet,
e)Eksisterende veerdifuld beplantning bevares,
flOmradet vejbetjenes fra de eksisterende boligveje, Dadyrveenget og
Hjorteveenget.
Mikkelborg st KB 17 a)Der ma ikke opfares vaesentlig ny bebyggelse, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

b)Eksisterende veerdifuld beplantning bevares.

c)Bjendommen matr.nr. 2m m.fl. Ullerad by (Sankt Josephs Kirke) anvendes
til kirkelige formal og rekreationshjem,

d)Ejendommen matr.nr. 3d m.fl. Ullergd by, (Kgbenhavns Kommunes
optagelseshjem) anvendes til dggninstitution.

henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Grundvand

Erosion




Boligomrade vest for
Holmegardsvej

KB 18

60

3,5

a)Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, til sundhedscenter med
tilhgrende eeldreboliger, samt til liberale erhverv, som kan indpasses i
bygningerne ud mod Holmegardsvej uden genevirkning for omgivelserne.
b)Bebyggelsen placeres radialt i forhold til den omlagte Holmegardsvej og
bygrenningen, saledes at der skabes starst mulig visuel kontakt mellem
bebyggelsen, dennes friarealer, den nye vej og bygragnningen.

c)Omradet planlaegges under ét med henblik pa at skabe savel
sammenhaeng som variation i de nye byrum langs grgnningen.
d)Bebyggelsen opfgres i gedigne og sunde materialer.

e)Bebyggelsen projekteres ud fra en baeredygtig malseaetning i hele levetiden.
f)Der skal sikres variation i boligstgrrelser og indretning.

g)Der skal sikres gode og trafiksikre adgangsforhold.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Mglledammen i
Kokkedal

KB 19

50

2,5

a)Bebyggelsen indpasses i landskabet med saerligt hensyn til Donse A ,
bygrgnningen og de eksisterende historiske bygninger, samt ny bebyggelse
langs &en opfares som leengehuse vinkelret pa denne,

b)&ens naturlige opstuvning ma ikke forhindres,

c)Bebyggelsen skal indga i et arkitektonisk samspil med "Den gule Bygning"
og Sundhedscenter Brgnsholmdal,

d)Bebyggelsen opfares i gedigne og sunde materialer med facader i
murveerk,

e)Der er mulighed for at udnytte det faldende terreen mod aen til maksimalt
tre etager, med en taghaeldning mellem 15° og 45°, og med en samlet
bygningshgjde, der ikke overstiger 11 m over terreen. Bebyggelse teettest pa
"Den gule Bygning" opfares i maksimalt to etager,

f)Der ma maksimalt opferes 50-75 boliger foruden de eksisterende i den
gule bygning.

g)Der skal sikres variation i boligstarrelser og indretning med henblik pa at
skabe gode forhold for aktive familier og bgrnefamilier,

h)Det skal sikres at omradet kan vejbetjenes fra henholdsvis
Brensholmdalsvej og Holmegardsvejs forleengelse,

i)Eksisterende veerdifuld beplantning bevares,

j)Qffentlig feerdsel i omradet ma ikke forhindres,

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Boligomrade nord for KB20 | 35 a)Boligbebyggelsen skal opfgres efter en samlet plan for hele omradet, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Brgnsholm Landsby b)Omradet skal have vejadgang fra Bransholm Kongeve;j, henholdsvis by)
c)Eksisterende vandhul bevares som del af et feelles grent omrade, Grundvand
d)Bebyggelsen opfares i gedigne og sunde materialer,
e)Bebyggelsen opfgres i maksimalt to etager med samme bolig i begge
etager,
f)Der skal sikres variation i boligstarrelser og indretning med henblik pa at
skabe gode forhold for aktive familier og bagrnefamilier,
g)Der sikres gode og trafiksikre adgangsforhold,
Gl. Ullergdgard KB 21 a)Boligerne ma alene indrettes i eksisterende bygninger, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)Bebyggelsen disponeres og indrettes efter en samlet plan, henholdsvis by)
c)Bjendommens karakter af landejendom fastholdes, herunder at Grundvand
ubebyggede friarealer i hovedsagen forbliver &bne og sammenhaengende.
d)Osserad As bredder frinoldes for hegn, faste anlseg og sméabygninger.
e)Bebyggelsen vejbetjenes ad de to eksisterende overkgrsler til Ullergdve;.
Brgnsholmdal KB22 | 45 a.0mradets anvendelse fastleegges til teet lav og etagebebyggelse Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand
Donse Apark KB23 | 45 a) Bebyggelse og vejanleeg indpasses naturligt i landskabet med seerlig
hensyntagen til Donse A, Egedal Kirke og boligbebyggelsen Mglledammen.
b) Omradet skal vejbetjenes fra Egedalsvej/Kokkedal Industripark.
Farvergarden KB 24 Grundvand




Holmegardscentret

KC 01

50

4,5

a)Omradets anvendelse fastleegges til bytorv og centerformal med butikker,
liberale erhverv, spisesteder, cafeer, netcafé, tankstation, samt offentlige
formal som medborgerhus, bibliotek, radhusbutik, nzerpolitistation etc. samt
boligformal og liberale erhverv,

b)Der etableres de for omradet ngdvendige parkeringspladser til
centerfunktionerne,

c)Bygningshgjden ma ikke overstige hgjden pa nabobyggerierne,

d)Der etableres et bilfrit og attraktivt centertorv med mulighed for ophold,
torvefunktioner, optraeden m.m.,

e)Der sker en klar og veldefineret afgraensning mellem torve- og vejarealer,
f)Kigrsel til og fra tankstation ma ikke ske fra centertorvet,

g)Der er mulighed for at etablere LAR-anlseg med eventuelt tilhgrende
bygningsanlaeg.

Bydelscenter ved
Egevangen

KC 02

40

a)Omradets anvendelse fastleegges til centerformal med butikker, liberale
erhverv, spisesteder, caféer, kontor, lagerhotel, offentlige formal og
parkering.

b)mgen grund méa udstykkes mindre end 1500 m2.

c)Der skal udlaegges et beplantningsbeelte langs omradets ydre
afgreensning.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Kokkedal Bymidte Syd

KC 03

a) Omradets anvendelse fastsaettes til blandede byformal med butikker,
blandede boligformer, service, liberalt erhverv, kultur, fritidsformal, skole,
institutioner, tekniske anleeg o.l. offentlige funktioner.

b) Der kan maksimalt etableres kontorbyggeri med et samlet etageareal pa
1.500 m2 i omradet.

c) Boligstarrelser skal varieres inden for omradet.

d) De grenne arealer mod Donse & skal friholdes for bebyggelse.

e) Omradet skal udvikles med henblik pa lokal h&ndtering af regnvand i
bebyggelsens feelles friarealer.

f) Bebyggelsen skal tilpasses skalamaessigt til nabobebyggelsen ved
Christianshusvej mod syd.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Erhvervsomrade syd for
Brgnsholm landsby

KE 01

40

a)Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal sdsom mindre
handvaerks-, vaerksteds- og lagervirksomhed, lettere fabrikations- og
laboratorievirksomhed samt mindre service- og forretningsvirksomhed.
Omréadet ma endvidere anvendes til kontorvirksomhed, som har tilknytning til
de pageeldende erhverv,

b)Der kan opfares én enkelt central bygning i tre etager, hvis dette sk@nnes
at have arkitektonisk veerdi,

¢)Bygningshgijden for bygninger i 1 etage med udnyttet tagetages ma ikke
overstige 5,5 m og 2-etages bygninger 6,5 m fra niveauplan til den linie, hvor
yderveeg og tagflade mgdes. Endvidere ma ingen bygningsdel overstige 9,5
m malt fra niveauplan. Byradet kan give tilladelse til mindre overskridelser,
hvis disse skgnnes at veere ngdvendige af hensyn til virksomhedens funktion
eller sk@nnes af have en arkitektonisk vaerdi.

d)Thge udfgres med en heeldning pa mellem 25° og 45°,

e)Der fastleegges bestemmelser for byggeriets udformning, der sikrer en
arkitektonisk sammenhaeng inden for omradet,

f)Mejadgang til omradet skal ske fra Bransholm Kongeve;j,

g)Der sikres mulighed for en stiadgang til Bransholmvej med tilslutning til
gstsiden af Brgnsholm Kongevej (evt. tunnel),

h)Der udlaegges et beplantningsbzelte langs omradets ydre afgraensning.
Afstandsbeeltet mod Brgnsholm landsby udlaegges i en bredde pa ikke under
40 m. Der kan i dette beelte indpasses en offentlig sti

i)Den del af omrade, som anvendes til afstandsbeelte, forbliver i landzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Egevangen

KE 02

40

a)Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal, sdsom mindre
industri-,veerksteds- og lagervirksomhed, samt transport-, service- og
forretningsvirksomhed.

b)mgen grund ma udstykkes med mindre end 1500 m2.

c)Der udleegges et beplantningsbeelte langs omradets ydre afgreensning,
d)Donse A skal sikres et &bent og frit lab gennem omradet.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Kokkedal Industripark

KE 03

a)Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal, sdsom kontorerhverv,
mindre industri-, veerksteds- og lagervirksomhed, transport-, service- og
forretningsvirksomhed.

b)Omradet mod nord mod Egedalsvej afgreenses af et beplantningsbaelte i
en bredde af min. 12,5 m

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Tidligere rddhusanneks
i Kokkedal

KE 04

40

a)Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal, sdsom mindre
industri-, veerksteds- og lagervirksomhed, samt forretningsvirksomhed.
b)Bebyggelse ma opfares i en maksimal hgjde pa 8,5 meter

c)Oer ma pa ejendommene ikke drives nogen form for virksomhed, som ved
sit udseende eller pa anden made efter byradets skan er til gene for de
omliggende omrader,

d)Oer paleegges byggelinie i en afstand af 5 m fra vejskel.

Redningsstation i
Kokkedal

KE 07

40

a)Omradets anvendelse fastlaegges til redningsstation,

b)Bebyggelse ma opfares i en maksimal hgjde pa 8,5 meter

c)Tage udfgres med en haeldning pad mellem 500-450,

d)Der fastleegges bestemmelser for byggeriets udformning, der sikrer en
arkitekttonisk sammenhaeng inden for omradet,

e)Mejadgang til omradet skal ske fra Brgnsholm Kongevej, idet der etableres
to vejadgange til omradet, der anvendes bade til ind- og udkarsel,

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Kokkedal Industripark -
Audi

KE 08

65

a)Omradets anvendelse fastleegges til detailhandel med seerligt
pladskraevende varer pa op til 3.000 m2, erhverv i form af lettere industri-,
veerksteds-, lager-, transport- og servicevirksomhed.

b)Bebyggelse ma opfagres i en maksimal hgjde pa 12,5 meter.

Kokkedal Industripark 3-
7

KE 09

75

c)Omradets anvendelse fastlaegges til detailhandel med szerligt
pladskreevende varer pa op til 14.500 m2, erhverv i form af lettere industri-,
veerksteds-, lager-, transport- og servicevirksomhed.

d)Bebyggelse ma opfares i en maksimal hgjde pa 12,5 meter




Holmegardsskolen -
Egedalsskolen

KO 01

35

a)Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (skoler med
tilhgrende idraetsanlaeg, sportshaller, klubfaciliteter, Gymnastikkens hus,
medborgerfaciliteter og lign.)

b)Bebyggelse inden for omradet placeres i tilknytning til nord-sydgéende og
gst-vestgaende hovedstier,

c)Oangs graensen til enkeltomrade KB 01 (eksisterende parcelhusomrade)
sikres et beplantet afskeermningsbeelte pa 20 m umiddelbart vest for
Egedalsskolens idreetsanleeg med mulighed for rekreativ anvendelse.
d)Bebyggelse placeres séledes, at genevirkninger i forhold til anden
bebyggelse eller omgivelser undgas.

e)Der er mulighed for at etablere LAR-anlseg med eventuelt tilhgrende
bygningsanleeg.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Omrade ved
Holmegardsvej/
Egedalsvej

KO 02

60

a)Omradets anvendelse fastleegges til offentlige forméal og bymidtefunktioner
(idreetshal, bibliotek, medborgerfaciliteter, klubfaciliteter samt offentlige
service og vejformal (Holmegardsvej),

b)Bebyggelsen ma ikke opfgres med en sterre hgjde end det eksisterende
plejecenter,

c)Bebyggelsen placeres med tilknytning og forbindelse til eksisterende
hovedstier.

d)Der skabes trafiksikre forbindelser omraderne imellem, samt en klar
afgraensning mellem kgrende og gaende trafik.

e)Der er mulighed for at etablere LAR-anleeg med eventuelt tilhgrende
bygningsanleeg.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Egedal Kirke

KO 03

a)Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt formal (kirke med tilhgrende
faciliteter).

b)Ny bebyggelse placeres og udformes under hensyntagen til det
omgivende landskab og Egedal Kirke.

c)Den samlede bebyggelse i omradet ma ikke overstige 1200 m2.

d)Der udlaegges tilstreekkelige parkeringsarealer.

Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Jellergdskoven

KR 01

a)Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal; grant omrade (skov),
b)Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art,
c)Omradets karakter og beplantning ma ikke sendres.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Omrade mellem
Kystbanen og
Holmegardsveenget

KR 02

a)0Omradets anvendelse fastleegges til offentligt friareal (rekreativt grant
omrade, daghaver, nyttehaver og lign.),

b)Omradet friholdes for anden bebyggelse og indretning end den, der knytter
sig til omradets anvendelse som offentligt friareal, f.eks. feellesfaciliteter til
daghaver,

c)Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med evntuelt tilhgrende
bygningsanlaeg.

d)Oen i den nordlige del af omradet eksisterende bebyggelse GL Ullergdgéard
fastleegges til boligformal.

e)Mderligere bebyggelse ma ikke finde sted.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Mikkelborg Strandpark

KR 03

a)Omradets anvendelse fastleegges til offentligt friareal, strandpark, kiosk-
0g servicebygning,

b)Eksisterende bebyggelse indpasses i omradets anvendelse til rekreative
formal,

c)Der kan efter naermere bestemmelser opfgres en kiosk- og servicebygning
i stedet for den nuveerende "Mikkelborg Is", som derefter nedlsegges,
d)DOer ma ikke i gvrigt opfares veesentlig ny bebyggelse,

e)Omradet planleegges i overensstemmelse med Skov- Naturstyrelsens
planforslag fra 1991.

f)N@dvendig parkering indpasses med hensyntagen til den landskabelige
sammenhaeng.

Havvandsstigninger
Grundvand
Erosion

Bygranning

KR 04

a)Omradets anvendelse fastleegges til offentligt friareal, grent omrade (park
og bygrgnning) med stier, veje og feellesanlaeg.

b)Der kan opfares bygninger, som er ngdvendige for funktionerne i
bygrgnningen,

c)Der er mulighed for at etablere LAR-anlaeg med eventuelt tilhgrende
bygningsanleeg.

d)Det eksisterende bygningsanleeg Egedal anvendes til off. formal , der er i
overensstemmelse med bygrgnningens anvendelse som offentligt friareal.
e)Der kan etableres stier gennem bygrgnningen til de omgivende omrader
og funktioner,

f)Det skal sikres, at vejadgang til Egedal Kirke, Egedal og Broengenr
opretholdes uden at gennemskeere bygrgnningen

g)Omradets udformning sker i overensstemmelse med godkendt
landskabsplan.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Omradet syd for
Holmegardsvejs
nordlige forlgb

KR 05

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Transformerstation nord
for Ullergdvej

KT 01

a)Omradets anvendelse fastleegges til tekniske anlee, herunder
hovedtransformerstation,

b)Hovedtransformerstationen udfares i et lukket bygningsanleeg, der delvist
er nedgravet i terreenet,

c)Bebyggelsen i gvrigt placeres under stgrst mulig terreenmeessige hensyn til
skreenten langs a-dalen,

d)Det skal sikres, at bebyggelsen ved beplantning indpasses i naturomradet,
e)Ckedningsforbindelsen til elforsyningsnettet (hgj- og lavspeending) udfares
som jordkabel,

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Omréadet nordvest for  |KT 02 a)Omradets anvendelse fastleegges til tekniske anlee, sdsom pladskreevende |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Brgnsholm Eng vedvarende energiproducerende anleeg (fx solcellepark), forsyningstekniske |henholdsvis by)
anlaeg og lignende. Grundvand
b)Tekniske anleeg tilpasses terreenet, underordner sig landskabet og
indpasses med falsomhed i forhold til boligomradet Brgnsholm Eng, med
seerlig opmaerksomhed pa at afb@de eventuelle stgj-, lugt-, stavgener o.lign.
c)Omradet overfgres til byzone ved lokalplan.
Laugsgarden LB 01 a)Omradets anvendelse fastsaettes til boligformal. Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)Omradet mé ikke yderligere bebygges. henholdsvis by)
c)Omradet overfares ikke til byzone.
Erhvervsomrade nord |LE 01 1,5|a)0Omradets anvendelse fastsaettes til turismeerhverv; lystfiskeri, falkepark  |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

for Veksebo

og lignende.
b)Der ma kun opfares bebyggelse, der er nagdvendig for omradets
anvendelse.

henholdsvis by)
Grundvand




Mgllevej m.v.

LE 02

a)BAnvendelsen af den vestlige del af omradet fastlaegges til erhvervsformal,
dels som starre industri, vaerksteds- og lagervirksomhed, herunder service-
og forretningsvirksomhed, dog ikke med dagligvarer, samt enkelte boliger
(ejer, bestyrer, portner og lignende) i tilknytning til den pageeldende
virksomhed. Den gstlige del af omradet ma kun anvendes til erhverv, som
kontor, administration og lager (miljg klasse 1-2), samt til undervisning og
ungdomsskole el. Ign. med tilknyttede aktiviteter.

b)Omradet afgreenses af beplantningsbeelter mod nord og vest og syd i en
bredde af min. 15 m.

c)Der fastleegges et areal til offentligt formal (kommunal materielgard) i
omradet.

Langstrup Mose og adal

LJ 01

a)lomradet ma der ikke opfares bebyggelse og anleeg udover, hvad der er

ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.

b)Bebyggelse og anlaeg som er ngdvendig for driften af landbrug, fiskeri og

skovbrug ma ikke etableres pa adalens markante skraenter og skal generelt
placeres under seerlig hensyntagen til &dalens terreenformer.

c)Der ma ikke etableres starre rekreative anleeg i adalen. Ridebaner som er
ngdvendige for driften af erhverv skal placeres lavt i terraenet.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Havvandsstigninger

Grundvand

Niva Bugt og strandeng

LJ 02

a)lomradet ma der ikke opfares bebyggelse, starre rekreative anlaeg eller
starre tekniske anlseg, som solenergianleeg, mobilantennemaster.
b)Gragnne stagttepunkter skal indpasses under saerlig hensyntagen til
omradets flade terraen og udsigt til @resund.

Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Havvandsstigninger

Grundvand

Erosion




Lyngebaeksgaard
dyrkningslandskab

LJ 03

a)lomradet ma der ikke opfares bebyggelse, udover hvad der er ngdvendigt
for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

b)Bebyggelse som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri
skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

c)Btarre tekniske anleeg som solenergianleeg, mobilantennemaster og
husstandsvindmgller ma ikke opfares i landskabet.

d)Oer ma ikke opfares starre rekreative anlaeg som ridebaner, tennisbaner,
golfbaner og lignende i landskabet.

e)Ridebaner som er ngdvendige for driften af landbrug skal indpasses i
tilknytning til eksisterende bebyggelse og placeres lavt i terreenet.

f)Der ma ikke etableres belysning i tilknytning til ridebaner og evt. hegning
skal fremsta som transparent fast hegning i ikke malede naturmaterialer.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Dagelgkke
skovlandskab

LJ 04

a)lomradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse, udover
hvad der er ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.
b)Bebyggelse og anleeg som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri skal placeres i tilknytning til eksisterende gardbebyggelse, og
placeres under seerlig hensyn til omradets terraen.

c)omradet ma der ikke etableres starre solenergianleeg.
Mobilantennemaster kan placeres i tilknytning til skov eller til
sammenhangende bebyggelse.

d)mdpasning af stgrre faste fritidsanlaeg som ridebaner skal ske i tilknytning
til eksisterende bygninger og indpasses under seerlig hensyntagen til
omradets terreen.

e)Oer ma ikke etableres belysning i tilknytning til ridebaner og evt. hegning
skal fremsta som transparent fast hegning i ikke malede naturmaterialer.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Havvandsstigninger

Grundvand




Kelleris
herregardslandskab

LJ 05

a)lomradet ma der ikke opfares bebyggelse og anleeg, udover hvad der er
ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.

b)Bebyggelse og anleeg som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og ma ikke
bryde med oprindelige hegnsstrukturer.

c)[omradet méa der ikke etableres starre tekniske anleeg eller starre
rekreative anleeg.

d)G3regnne stattepunkter skal indpasses under seerlig hensyntagen til
omradets kulturhistorie, terreen og beplantning.

e)Bnlaeg af stier skal som udgangspunkt fglge den eksisterende eller
historiske hegnsstruktur.

f)Krrogerup Herregardslandskab har stor betydning for oplevelsen af
landskabet og strukturer, bygninger og karakteristiske beplantninger skal
bevares.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Langerad smabakkede
dyrkningslandskab

LJ 06

a)lomradet ma der som udgangspunkt ikke opfagres bebyggelse eller anleeg,
udover hvad der er ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.
b)Byggeri og anleeg som er ngdvendige for driften landbrug, skovbrug eller
fiskeri skal som udgangspunkt placeres lavt i terreenet og placeres under
hensyntagen til eksisterende levende hegn.

c)mdpasning af ny bebyggelse ma ikke skaerme for udsigten til Esrum Sg.
d)Btarre faste rekreative anleeg som ridebaner og tennisbaner skal placeres
lavt i terraenet og bar maksimalt forudsaette en terreenregulering pa +/- 0,5
m. Der ma ikke opseettes belysning i tilknytning til rekreative anleeg.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Langstrup bglgede
dyrkningslandskab

LJ 07

a)Omradets abne karakter set fra omradets veje skal sa vidt muligt
fastholdes.

b)Comradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse eller anleeg,
udover hvad der er ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.
c)Bebyggelse og anleeg som er ngdvendige for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse.
d)Bebyggelse og anleeg ma ikke bryde med hegnstrukturerne fra
udskiftningen og indpasning af bebyggelse of anleeg bgr ske ved at styrke de
levende hegn, der understgtter udskiftningen af landskabet.

e)Omradet skal friholdes fra starre solenergianleeg.

f)Ridebaner skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Der ma
ikke etableres belysning i tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal
fremsta som transparent fast hegning i ikke malede naturmaterialer.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Grgnholt skovlandskab

LJ 08

a)Omradets dbne karakter mellem omradets skove bar sa vidt muligt
bevares.

b)[omradet m& der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse eller anlaeg,
udover hvad der er ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.
c)Bebyggelse og anlaeg som er ngdvendige for driften af landbrug, fiskeri og
skovbrug skal placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse, og ma ikke
bryde udsigten til Gragnholt Kirke.

d)Der ma ikke opfares starre solenergianlzeg i landskabet.

e)Ridebaner skal etableres i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Der ma
ikke etableres belysning i tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal
fremsta som transparent fast hegning i ikke malede naturmaterialer.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Sgrup smabakket
landskab

LJ 09

a)lomradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse eller anleeg,
udover hvad der er ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.
b)Bebyggelse og anleeg som er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri ma ikke bryde med mulige fremtidige udsigter mod Esrum Sg, og
ma ikke bryde med Mosegardsvejs tidligere og nuvaerende forlab.

c)Btore bygningsanleeg som ride- og maskinhaller skal placeres lavt i
terreenet og bgr indpasses under hensyntagen til eksisterende
hegnsstrukturer.

d)Starre faste rekreative anleeg som ridebaner og tennisbaner skal placeres
lavt i terraenet og bgr maksimalt forudsaette en terreenregulering pa +/- 0,5
m. Der ma ikke opseettes belysning i tilknytning til rekreative anleeg.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Karlebo bakkede
dyrkningslandskab

LJ 10

a)omradet ma der som udgangspunkt ikke opfares bebyggelse eller anleeg,
udover hvad der er ngdvendigt for driften af landbrug, fiskeri og skovbrug.
b)Bebyggelse og anleeg som er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri skal placeres i tilknytning til eksisterende gardbebyggelser.
c)Placering af byggeri og anleeg ma ikke bryde med hegnsstrukturer, som
stammer fra udskiftningen. Store bygningsanleeg som ride- og maskinhaller
skal placeres lavt i terreenet og bar afskeermes af beplantning enten ved at
forsteerke hegn i markskel eller ved plantning af grupper af treeer.

d)Starre faste rekreative anlaeg som ridebaner skal indpasses i terreenet, og
placeres i tilknytning til gardbebyggelse. Der mé ikke etableres belysning i
tilknytning til ridebaner og evt. hegning skal fremsta som transparent fast
hegning i ikke malede naturmaterialer.

e)Udskiftningsstrukturen og vejstrukturen omkring Avdergd, Fredtofte,
Karlebo og Gundergd er meget intakt og der skal tages seerligt hensyn til de
kulturhistoriske strukturer, nar der etableres ny bebyggelse.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Omrade syd for LJ 11 a)Det abne landskab skal sa vidt muligt bevares. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Slotshaven b)Meerdifulde landskaber skal i videst muligt omfang beskyttes og gares henholdsvis by)

tilgeengeligt. Grundvand

c)Ngdvendige bygninger eller anlaeg placeres under hensyntagen til de

landskabelige, biologiske og kulturhistoriske veerdier i gvrigt.

d)Ny- og ombygninger skal ske i overensstemmelse med den stedlige

byggetradition.
Lanholt Landsby LL 01 a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning og skall
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

flOmradet overfares ikke til byzone.

henholdsvis by)
Grundvand




Dagelgkke Landsby

LL 02

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Sgrup Landsby

LL 03

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Grgnholt Landsby

LL 04

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Endrup Landsby

LL 05

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Veksebo Landsby

LL 06

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Danstrup Landsby

LL 07

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Langergd Landsby

LL 08

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Langstrup Landsby

LL 09

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Sgholm Landsby

LL 10

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Nybo Landsby

LL11

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Toelt Landsby

LL 12

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Hesselrgd Landsby

LL 13

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, mé& som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og
skal placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition, sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende
bebyggelse og med landskabet.

e)Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Vejenbrgd Landsby

LL 14

25

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Karlebo Landsby

LL 15

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Avdergd Landsby

LL 16

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Kirkelte Landsby

LL 17

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfgres trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Gundergd Landsby

LL 18

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Brgnsholm Landsby

LL 19

25

15

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indga i landsbymiljget. Der
abnes mulighed for etablering af lettere industri- og veerkstedsvirksomhed,
mindre lagervirksomhed samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til
de pageeldende virksomheder, eller som naturligt finder plads inden for
omradet, og som ikke medfarer seerlige miligmaessige gener i eller uden for
omradet.

b)Bygningshgjden ma ikke overstige 3,5 m. malt fra terraen til den linie, hvor
yderveeg og tagflade mgdes.

c)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det dbne land
bevares, plejes og forbedres,

d)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

e)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

f)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

g)Omradet overfgres ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Fredtofte Landsby

LL 20

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformal og
offentlige formal samt erhverv, som naturligt kan indgd i landsbymiljget.
b)De historiske, arkitektoniske, miljgmeessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, ma som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

fyOmradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Nederste Torp Landsby

LL21

a)Omradets anvendelse fastseettes til jordbrugsformal, boligformél og
offentlige formal (kirkegard og kapel mv.) samt erhverv, som naturligt kan
indga i landsbymiljzet.

b)De historiske, arkitektoniske, miljgmaessige og landskabelige kvaliteter
savel i landsbyen som ved overgangen mellem landsbyen og det &bne land
bevares, plejes og forbedres,

c)Den bevaringsveerdige bebyggelse og karakteristiske beplantning
fastholdes,

d)Ny bebyggelse, m& som udgangspunkt kun ske som huludfyldning, og skal
placeres og udformes i overensstemmelse med den stedlige byggetradition,
sa der opstar en god sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse og
med landskabet.

e)Der kan gennemfares trafiksikkerhedsforanstaltninger pa vejene gennem
landsbyen.

f)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Kejserdal

LO 01

a)Omradets anvendelse fastsaettes til offentlige formal; aktiveringsprojekter,
undervisning og sportsaktiviteter (skydebane og motocross bane).
b)Omradet mé ikke yderligere bebygges.

c)Omradet overfares ikke til byzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Niva Kirke m.v. LO 02 1,5|a)0Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt formal (kirke, kirkegard, og |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
graverbolig m.v.) samt tilhgrende parkeringsplads, henholdsvis by)
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse end den til formalet ngdvendige,

Greestedgard LO 03 a)Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal (bgrne-, ungdoms- og |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
eeldreinstitutioner samt tennisanlaeg med klubhus, henholdsvis by)
b)Omradet friholdes for anden bebyggelse end den til formalet ngdvendige,

Skydebanegard LO 04 a)Omradets anvendelse fastleegges til kursusvirksomhed (kursusejendom Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
med tilhgrende rekreative faciliteter). henholdsvis by)
b)Ombygning og aendring af eksisterende bebyggelse skal udfgres saledes, |Grundvand
at bebyggelsen harmonerer med enkeltomradets seerlige karakter.

Areal til golfbane pa LR 01 a)Omradets anvendelse fastsaettes til fritidsformal; golfbane med tilharende |Regnheendelser (5 ars og 100 ars regn i land

arealer gst for Sgrup

klubhus og parkeringspladser. Klubhusets restaurant tillades aben for
offentligheden med en begraenset daglig &bningstid.

b)Der skal udarbejdes en samlet plan for terreenreguleringer og beplantning.
c)Dffentlighedens rekreative udnyttelse af arealet skal sikres, og der
anleegges stinet.

henholdsvis by)
Grundvand

Areal til golfbane syd for
Nybo Landsby

LR 02

a)Omradets anvendelse fastszettes til fritidsformal; golfbane med tilharende
klubhus og parkeringspladser. Klubhusets restaurant tillades aben for
offentligheden med en begraenset daglig &bningstid.

b)Der skal udarbejdes en samlet plan for terreenreguleringer og beplantning.
c)Offentligheden skal sikres adgang til omradet. Der skal fastlaegges forlgb
af offentlig sti pA omradet.

Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand

Strandengene langs
@resund

LR 03

a)Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt tilgeengeligt naturomrade,
b)Der ma ikke ske indgreb af nogen art i omradets eksisterende
naturtilstand, dog kan rgrskeaering fortsat finde sted,

c)Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art.

Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
henholdsvis by)

Havvandsstigninger

Grundvand

Erosion




Fritidshaveomradet syd LR 04 a)0Omradets anvendelse fastsaettes til offentlige formal; kolonihaver, grent Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Dagelgkke omrade samt andre rekreative funktioner. henholdsvis by)

b)Omradets bebyggelse og anvendelse skal veere i overensstemmelse med |Grundvand

bestemmelserne i Naturbeskyttelsesloven § 3.

c)Omradet overfgres ikke til byzone.
Fritidsomrade syd for  [LR 09 a)Omradets anvendelse fastleegges til fritidsformal; golfbane, idet tilhgrende |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Vejenbrad landsby P-pladser, klubfaciliteter og bygninger til opbevaring af maskiner og grej henholdsvis by)
(Niva Golf) placeres i tilknytning til det eksisterende bygningsanleeg pa Lgvbjerggard. Grundvand

b)Golfbanen anleegges efter en samlet plan.

c)Ngdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter.

d)Omradet friholdes for belysningsanleeg.
Fritidsomrade syd for  [LR 10 a)Omradets anvendelse fastleegges til fritidsformal (golfbane), idet tilhgrende |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Vejenbrgd landsby p-pladser, klubfaciliteter og bygninger til opbevaring af maskiner og grej henholdsvis by)
(Niva Golf) placeres i tilknytning til det eksisterende bygningsanleeg pa Legvbjerggard.

b)Golfbanen anlaegges efter en samlet plan.

c)Ngdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter.

d)Omradet friholdes for belysningsanleeg.
Karsemosegard LR 11 1,5|a)Omradet udleegges til offentligt idreetsanleeg med klubhus, magasinrum, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Idreetsanleeg cafeteria, parkeringsarealer og baner med belysningsanleaeg, samt offentlige [henholdsvis by)

friarealer,

b)Ny bebyggelse placeres samlet i et neermere afgraenset felt omkring

Karsemosegards eksisterende bygningsanlaeg,

c)Nadvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter
Karsemosegard LR 12 a)Omradet udleegges til offentligt idraetsanleeg i form af treeningsbaner, samt |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Idreetsanleeg offentlige friarealer, henholdsvis by)

b)Omradet friholdes for bebyggelse,

c)Omradet friholdes for belysningsanlaeg udover den ngdvendige
stibelysning,

d)Ngdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter.




Ussergd-A-Dalen LR 13 a)0Omradet udleegges til offentligt tilgeengeligt naturomrade, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

b)Omradets nuveerende landskabsmaessige forhold og kvaliteter bevares, henholdsvis by)

c)Omradet friholdes for ny bebyggelse af enhver art, Grundvand

d)Den eksisterende bebyggelse ved Mgllevej fastholdes i sin nuvaerende

ydre udformning og fremtraeden,

e)Det sikres, at der i henhold til hovedstrukturplanen kan indpasses stier i

omradet.
Idraetsanleeg ved LR 14 a)Omradet udlaegges til offentligt idreetsanleeg i form af boldbaner o. lign., Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Mgllevej samt offentlige friarealer, henholdsvis by)

b)Omradet friholdes for belysningsanleeg, Grundvand

c)Nadvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter.
Omréade syd og vest for |LR 15 a)Omradet udlaegges til offentligt idreetsanleeg i form af treeningsbaner samt |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Graestedgard offentlige friarealer, henholdsvis by)

b)Omradet friholdes for anden bebyggelse end den, der knytter sig til

omradets anvendelse som offentligt friareal,

c)Bventuel bebyggelse udformes séledes, at den overordnede landskabelige

sammenhaeng respekteres og styrkes,

d)Omradet friholdes for belysningsanleeg ud over den ngdvendige

stibelysning,

e)Ngdvendig beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter og den

eksisterende beplantning.
Sgmosen samt omrade |LR 16 a)Omradet udleegges til offentligt tilgaengeligt naturomrade og friluftsformal, |Regnheendelser (5 ars og 100 ars regn i land
nord for Kirkestigard b)Omradets nuveerende landskabsmaessige kvaliteter respekteres, henholdsvis by)

c)Den nordlige del af omradet (Semosen) friholdes for bebyggelse af enhver |Grundvand

art.
Fredtofte Fritidsomrade [LR 17 a)Omradet udleegges til offentligt tilgaengeligt grent fritidsomrade, Regnhzendelser (5 ars og 100 ars regn i land

b)Omradets udformning sker i overensstemmelse med godkendt
landskabsplan,

c)Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art, bortset fra de ngdvendige
faciliteter i tilknytning til amfiteater o. lign.

d)Eremtidige aktiviteter skal tage hensyn til omradets tidligere benyttelse
(deponering af affald).

henholdsvis by)




Jordbrugsformal LR 18 a)Omradets anvendelse fastleegges til jordbrugsformal og rekreative formal, |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Gl.Lergrave inklusiv stianleeg, henholdsvis by)

b)Den nagdvendige beplantning i omradet tilpasses landskabets karakter, Grundvand

c)Der kan etableres belysning pa stier,

d)Omradet friholdes for bebyggelse af enhver art,

e)Meerdifulde enkeltelementer i landskabet bevares.
Eksisterende LT 01 a)Der udlaegge areal til udvidelse af det eksisterende renseanlaeg i Karlebo, |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

renseanleeg og
slammineraliseringsanl
&g nordvest for Karlebo
Landsby

samt til en mindre materielplads til erstatning for eksisterende materielplads i
Karlebo landsogn,

b)Kommende ngdvendige bygninger i forbindelse med renseanleeggets
funktion skal tage hensyn til og tilpasse sig de landskabelige forhold pa
stedet,

c)Der fastleegges vej- og adgangsforhold til omradet,

d)Der sikres en passende afskaermning i forhold til det omgivende landskab
gennem etablering af beplantningsbeelter, der harmonerer med eksisterende
terreenforhold og med karakter som den nuveerende bevoksning.

henholdsvis by)
Grundvand

Vandtarnet

LT 02

a)Omradets anvendelse fastleegges til offentlige tekniske formal, sdsom
vandtarn, genbrugsplads og oplagsplads,

b)Der kan hgjst opfgres bebyggelse pa 700 m2,

c)Omradet vejbetjenes af ny adgangsvej fra Bransholm Kongevej, sdledes at
den eksisterende overkarsel til Vandtarnsvej nedleegges.

d)Der etableres en afskeermende beplantning omkring genbrugspladsen.
e)Brealet forbliver i landzone.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Eksisterende losseplads
med tilkgrsel fra
Harsholmvej

LT 03

a)Omradets anvendelse fastseettes til offentlige tekniske formal; kontrolleret
deponeringsplads for affald.

b)Omradet tilbageferes efter deponeringspladsens opher til
landbrugsmeessig drift.

c)Bebyggelse ma ikke opfgres udover det, der er ngdvendigt i forbindelse
med deponeringspladsens drift.

Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Damgarden NBO1| 30 1,5|/a)0Omradets anvendelse fastlaegges til Aben-lav samt teet-lav bebyggelse. Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)Antallet af boliger inden for omradet kan maksimalt vaere 180. henholdsvis by)
c)Mindst 25 % af arealet anvendes til starre samlede friarealer af forskellig |Grundvand
karakter, feelles for omradet.
d)Som betingelse for omradets ibrugtagen etableres stgjafskeermning mod
Nivergd Kongevej (landevej nr. 502) i form af en beplantet jordvold i mindst 3
meters hgjde,
e)Som betingelse for omradets ibrugtagen etableres et skovbeplantet
afskeermningsbeelte mellem boligomradet og idreetsanleegget. Der skal
kunne etableres stier gennem omradet,
Bolighebyggelsen NB 02 a)Der opfares ikke yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Niverad Il feellesanleeg til brug for omradets beboere. henholdsvis by)
Mariehgij/boligbebyggels|NB 03 a)Der opfares ikke yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
en Nivergd IV feellesanleeg til brug for omradets beboere, henholdsvis by)
b)Der skal sikres stgjafskaermning mod Nivergd Kongevej (landevej nr. 502)
i form af en beplantet jordvold i mindst 3 meters hgjde.
Holtebakken NB0O4 | 25
Byvejen og Rgdehusvej [NB 05 [ 25 a)Omradet er udlagt til &ben-lav samt taet-lav boliger Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)AI nybygning, ombygning og eendring af eksisterende bebyggelse skal henholdsvis by)
udfgres séledes, at bebyggelsen harmonerer med enkeltomradets saerlige
karakter,
¢)Beerligt bymiljg og enkeltbygninger bevares.
Birkedommer Allé m.v. [NBO06 | 30 15 Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Crindvand
Tjgrnen m.v. NBO7 | 25 1,5 Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
henholdsvis by)
Hasselhgj m.v. NBO8| 25 1,5|a)Bntallet af boliger inden for omradet ma ikke overstige 250, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

henholdsvis by)




Islandshgijparken NB 09 a)Der kan ikke opfgres yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
feellesanleeg til brug for omradets beboere, henholdsvis by)
b)Pa den del af omradet, der er beliggende vest for Islandshgjvej, ma kun
opfares anlaeg og bebyggelse til fritidsaktiviteter. Bebyggelsen ma kun
opfares i én etage og det bebyggede areal ma ikke overstige 500 m2.
Raekkehusbebyggelse [NB 10 [ 45 3|a)Barterreetage i et neermere begreenset omfang, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
ved Islandshgj b)Antallet af boliger ma ikke overstige 175, henholdsvis by)
c)Omradet betjenes med vejadgang fra vest.
Boligomrade ved Nivda [NB 11 [ 45 3|a)Antallet af boliger ma ikke overstige 175, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Center henholdsvis by)
Nivapark NB12 | 25 1|a)Midt gennem omradet i nord-sydlig retning etableres et friareal, varierende |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
fra 20 til 45 meters bredde, som friholdes for bebyggelse, henholdsvis by)
b)Omradets vestlige del vejbetjenes fra en selvstaendig vej fra Niveradvej og |Grundvand
omradets gstlige del vejbetjenes fra Nivavaenge,
c)Bntallet af boliger ma ikke overstige 170.
Nivavaenge og Atoften [NB 13 a)Der kan opfgres yderligere bebyggelse til enkelte mindre feellesanlaeg til Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
brug for omradets beboere, samt gives mindre tilbygningsmulighed under henholdsvis by)
forudsaetning af, at der gennemfgres en samlet vurdering af og plan for Havvandsstigninger
udbygningsmulighederne, der kan godkendes af byradet. Grundvand
Salystparken, NB 14 [ 30 15 Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Skovparken m.v. henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Grundvand
Boligbebyggelsen NB 15 a)Der kan ikke opfares yderligere bebyggelse, bortset fra enkelte mindre Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Lergravsparken feellesanleeg til brug for omradets beboere. henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Criindvand
Vinkelvej m.v. NB 16| 30 1,5|a)¥ed bebyggelse af et ubebygget areal ma bebyggelsesprocenten ikke Grundvand

overstige 30 for det pageeldende areal under ét og for hver enkelt ejendom.




Niva Landsby NB 17| 30 1,5|a)Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for omradet under ét og for  |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
hver enkelt ejendom eller for flere ejendomme, for hvilke der fastleegges en [henholdsvis by)
feelles bebyggelsesplan, Havvandsstigninger
b)Der fastlaegges byggebestemmelser, som sikrer, at den eksisterende Grundvand
bebyggelses karakter bevares, og ny bebyggelse udfares med former og
materialer, der harmonerer med den eksisterende bebyggelse,
c)Karakteristiske treeer og treegrupper bevares.
Rantzausvej NB18 | 25 1,5|a)Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal og sognegard, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
(eksisterende teet-lav b)Antallet af boliger ma ikke overstige 8, henholdsvis by)
boligomrade) c)Omradet vejbetjenes fra Rantzausve;.
d)Oer udleegges parkeringsareal til boliger og sognegard.
Stejlepladsen i Niva NB19| 25 1,5|a)Bebyggelsen fastleegges efter en samlet plan for hele omradet, Havvandsstigninger
b)Antallet af boliger inden for omradet ma ikke overstige 30, Grundvand
c)Der fastleegges bestemmelser, som sikrer, at ny bebyggelse udfgres med
former og materialer, der harmonerer med den omgivende
landsbybebyggelse,
d)Karakteristiske traeer og beplantning bevares,
e)Der ggres rede for vejstgj og konsekvenszone fra erhvervsomrade E4.
Boligomrade nord for NB 20| 40 4la)Omradets anvendelse fastlaegges til taet-lav og etageboliger, dog Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

Niva Center

overvejende teet-lav boliger.

b)Bolighebyggelsen opfares efter en samlet plan

c)Der kan maksimalt opfares 32000 m2 boligareal p& omradet.
d)Bebyggelsen kan opfares i maksimalt 3 etager med mulighed for enkelte
bygninger i op til 4 etager,

e)Bebyggelsen skal opfares i gedigne materialer med tage, der har en
heeldning p& maksimalt 30 ©,

f)Der udleegges 2 parkeringspladser pr. bolig, hvoraf der minimum anlaegges
1Y, parkeringsplads pr. bolig,

g)Omradet far adgang fra Nivavej,

h)den nordgstlige del af omradet udleegges til grant omrade fzelles for hele
boligomradet.

i)Der gares rede for stgjkonsekvenszone fra Kystbanen,

j)Den eksisterende hovedsti langs Nivavej sikres i forbindelse med
vejadgang til omradet, idet adgangsvejen skal fgres niveaufrit over
hovedstien,

henholdsvis by)
Grundvand




Boligomrade ved Johs. [NB21 | 30 a)Omradets anvendelse fastleegges til boligformal - herunder zeldreboliger,
Hages Allé b)Bebyggelsen fastlaegges efter en samlet plan for hele omradet,
c)Bntallet af boliger ma ikke overstige 34,
d)Bebyggelsen skal opfares med facader overvejende i tegl, med tage
deekket med tegl og en taghaeldning mellem 20 og 40 grader,
e)Der udlaegges mindst 1% parkeringsplads til hver bolig,
f)Arealet skal vejbetjenes fra Johannes Hages Alle.
Nivergd Vest NB22 | 35 2|a)Boligbebyggelsen skal opferes efter en samlet plan for hele omradet, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
b)Omradet far vejadgang fra henholdsvis Teglbuen og Nivergd Kongevej, henholdsvis by)
c)Omradet skal sikres mod trafikstgj fra de omliggende veje,
d)Bebyggelsen skal udfgres i gedigne og sunde materialer,
e)Byggeriet skal projekteres ud fra en baeredygtig malsaetning i hele
levetiden,
f)Bebyggelsen opfgres i maksimalt 2 etager med samme bolig i begge
etager,
g)Der skal sikres variation i boligstarrelser og indretning med henblik pa at
skabe gode forhold for aktive familier og bgrnefamilier,
h)Der skal sikres gode og trafiksikre adgangsforhold,
i)Der skal udleegges 2 parkeringspladser pr. bolig,
j)Der skal gares rede for stgjkonsekvenszone fra Nivergd Kongeve;.
Bolighebyggelse nord [NB 23 | 45 3|Bebyggelse nedtrappes mod Nivergdvej og tilpasses skalamaessigt til den Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
for Niveragdvej - Niva omkringliggende bebyggelse. henholdsvis by)
Bymidte
Boligbebyggelse syd for [NB 24 | 45 4|Boligbebyggelse nedtrappes og tilpasses skalamaessigt til bolighebyggelsen
Muretoften - Niva nordvest for omradet.
Bymidte
Stejlepladsvej i Niva NB25| 35 2,5|a) Bebyggelse indpasses med seerlig hensyntagen til Nivaagaard Teglvaerks |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

Ringovn.

henholdsvis by)

Havvandsstigninger
Criindvand




Nivergd by vest for
Nivergd Kongevej

NBE 0]

30

15

a)Omradets anvendelse fastleegges til blandet bolig- og erhvervsformal,
sdsom mindre handvaerks-, vaerksteds- og lagervirksomhed, herunder
service og forretningsvirksomhed,

b)Der méa p& hver ejendom maksimalt méa opfares een bolig for een familie,
c)Der ma ikke opfares virksomheder eller anleeg, som er forurenende eller
som efter byradets sken medfarer andre miligmaessige gener i eller uden for
omradet,

d)Bygningshgjden ma ikke overstiger 4 m malt fra terraen til den linie, hvor
yderveeg og tagflade mgdes, og endvidere ma ingen bygningsdel overstige
6,5 m malt fra terreen,

e)lbgen grund ma udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 1200 m2,

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Nivergd by gst for
Nivergd Kongevej

NBE 04

30

a)Omradets anvendelse fastsaettes til blandet byomrade sasom offentlige
formal, boligformal, lagervirksomhed, liberale erhverv og anden privat
service (dog ikke detailhandel).

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Aveenget

NBE 03

a)Omradets anvendelse fastleegges til blandet bolig- og erhvervsformal,
b)Der ma péa hver ejendom kun opfares én bolig for én familie samt
bebyggelse for mindre handvaerksvirksomhed,

c)Bndvidere fastleegges et 5 m bredt beplantningsbeelte i en afstand af 15 m
fra omradets sydgreense,

d)Cangs Nivaens nordbred udlaegges areal til offentligt stiformal.

Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Grundvand




Salyst Teglveerk NBE 04 a)0Omradets anvendelse fastleegges til boligformal samt en mindre del til Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
lettere havnerelaterede erhverv, som kan indpasses uden gener for henholdsvis by)
boligerne, Havvandsstigninger
b)CQa. 1.000 m2 skal anvendes til erhvervsformal. Grundvand
c)Disse faciliteter indpasses i det eksisterende bygningsanlaeg eller i nye
bygninger af tilsvarende omfang,
d)Nye bygninger ma ikke overstige nuveerende bygningshgjder,
e)Nye bygninger udformes séledes, at den overordnede landskabelige
sammenhaeng respekteres og styrkes,
f)Det skal sikres, at der kan indpasses rekreative stier i omradet og at der
kan skabes trafiksikre forbindelser til omgivende bolig- og fritidsomrader,
g)Den omgivende fredning respekteres,
Niva Center og Station [NC 01 a)Omradets anvendelse fastleegges til centerformal (butikker, liberale Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
erhverv samt mindre, ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til {henholdsvis by)
butikkerne), offentlige formal (bibliotek, kulturhus, svammehal, social Grundvand
service, naerpolitistation, jernbanestation), boligformal, Falckstation,
benzinsalg og parkering.
b)Ny bebyggelse opfgres i overensstemmelse med Nivas traditioner som
teglveerksomrade.
c)Der kan anleegges sti- eller vejbro over Nivavej.
d)Etageantallet skal veere lavere end 4 etager hvor rammeomradet graenser
op til eksisterende lavere boliger.
Niva Center og Station -[NC 02 [ 25 1,5|a)Omrédets anvendelse fastlaegges til centerformal (butikker, liberale Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
gst for banen erhverv samt mindre, ikke generende fremstillingsvirksomhed i tilknytning til |henholdsvis by)
butikkerne), offentlige formal, boligformal og parkering.
b)Ny bebyggelse opfares i overensstemmelse med Nivas traditioner som
teglvaerksomrade.
c)Der kan anleegges sti- eller vejbro over Nivavej.




Del af ejendommen NE 02 a)Omradets anvendelse fastleegges til liberale erhverv, sasom kontorer, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Nivaagaard tegnestuer, radgivende og produktudviklende virksomheder, mindre henholdsvis by)

produktion og handel, ingenigr- og arkitektvirksomhed, veerksteder og atelier [Havvandsstigninger

for kunstnere og . kunsthandveerkere, Grundvand

b)Omradets anvendelse kan ogsa fastleegges til fritidsformal, sasom stald for

rideheste, indendgrs ridefaciliteter, klublokaler, undervisningslokaler og

udstillingsfaciliteter,
Nivergd Erhvervspark [NE 03 | 40 1,5|a)0Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal sdsom handvaerks-,

vaerksteds-og lagervirksomhed.

b)Omradet vejbetjenes vestfra via eksisterende vej til tidligere Karlebo
Teglveerk,

c)mgen grund ma udstykkes med en starrelse, der er mindre end 1200 m2
og stgrre end 6500 m2,

d)Bygningshgjden ma ikke overstige 4 m malt fra terraen til den linie, hvor
ydervaeg og tagflade mgdes, og ingen bygningsdel ma overstige 6,5 m malt
fra terreen, dog med mulighed for mindre overskridelser, nar disse er
produktionsmeessigt begrundede.

e)Nyt byggeri opfgres med facader mod omgivende omrader og veje
overvejende i tegl. Mindre partier kan tillades udfgrt i lys gra eternit,
traebeklaedning i jordfarver eller glas,

f)Tage udfares med heaeldning pa mellem 22° og 45° og tagbekleedning af
rade tegl eller sort tagpap med lister,

g)Der udlaegges beplantningsbaelte mod Vejenbrgdvej i en bredde af 10 m
fra vejskel.




Karlebo Teglvaerk

NE 04

40

a)Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal, sdsom handveerks-,
vaerksteds- og lagervirksomhed, lettere fabrikations- og
laboratorievirksomhed, mindre service- og forretningsvirksomhed samt
kontorvirksomhed, der har tilknytning til de pageeldende erhverv.

b)mgen grund kan udstykkes mindre end 5000 m2,

c)Ny bebyggelse skal opfares i god kvalitet med facader i tegl, hvid eller gra
beton, eller et andet af byradet godkendt materiale,

d)Bygninger mod Teglbuen kan udfgres med tage med en heeldning pé ikke
under 15°, der bekleedes med sort tagpap med listedaekning, eller et andet af
byradet godkendt tagmateriale. Tage pa @vrige bygninger kan udfgres med
lavere heeldning eller med flade tage, der beklaedes med sort tagpap med
listedaekning eller andet af byradet godkendt materiale,

e)Bacadehgjden for bebyggelsen i en minimum 19 m bred zone langs
Teglbuen mé ikke overstige 7,5 m malt fra terreen til den linie, hvor yderveeg
og tagflade mgdes. Den maksimale bygningshgjde i samme zone ma ikke
overstiger 9,5 m. Bygningshgjden i omradets sydlige zone ma ikke overstiger
7,5 m over terraen, idet dog mindre bygningsdele som ovenlys, rytterlys og
lignende kan tillades over bygningshgjden. Bygningshgjden i omradets
nordlige og @stlige zone ma ikke overstiger en hgjde over terreen pa 9,5 m,
idet dog mindre bygningsdele som ovenlys, rytterlys og lignende kan tillades
over bygningshgjden,

f)De enkelte grunde langs Teglbuen opdeles i zoner, saledes at administrativt
preeget byggeri placeres i omradets yderzoner mod omgivende omrader, og
produktionspraeget byggeri placeres mod omradets midte,

g)Brealerne syd og vest for den eksisterende vej, Teglbuen, udleegges som
grgnt omrade uden bygninger eller andre faste anleeg. Der kan ikke
etableres funktioner eller anvendelse , som kan medfgre en mere intensiv
udnyttelse af omradet, der er omfattet af arealreservation til
transportkorridor.

h)Brhvervsomradet vejbetjenes fra Nivered Erhvervspark/Teglbuen.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)




Nivergd
Erhvervspark/Teglbuen

NE 05

40

a)Der kan ikke etableres virksomheder eller anlseg, som er forurenende,
eller som efter byradets skan medfgrer andre miljgmaessige gener i eller
uden for omradet,

b)Omradet vejbetjenes sydfra via adgangsvejen til tidligere Karlebo
Teglveerk.

c)mgen grund udstykkes mindre end 1500 m2,

d)Bygninger til egentlige erhvervsformal (handveerks-, veerksteds- og
lagervirksomhed) kan ikke opfares i mere end én etage, og bygninger til
kontor og administration kan ikke opfares i mere end to etager,
e)Bebyggelsen ma ikke overstige 6,5 m malt fra terreen til den linie, hvor
yderveeg og tagflade mgdes, og endvidere ma ingen bygningsdel overstige
9,5 m malt fra terreen, dog med mulighed for mindre overskridelser, nar
disse er produktionsmaessigt betingede,

f)Byggeri opfares med facader i overvejende tegl mod omgivende omrader
og veje. Mindre partier kan tillades udfart i lys gra eternit, treebekleedning i
jordfarver eller i glas,

g)Thge udfares med en hzeldning pa mellem 22° og 45°, og tagene daekkes
med tegl eller sort tagpap med lister,

h)Der udlzegges et beplantningsbzelte langs omradets ydre afgraensning
mod nord i en bredde af 10 m, og mod @vrige omrader i en bredde af 5 m,

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Teglbuen

NE 06

40

a) Det skal vurderes, om der er behov for at indarbejdes bestemmelser, der
sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en trussel mod grundvandet.

Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Nivergdgardskolen m.v.

NO 01

40

a)Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (skole, idreetsanleeg,
sportshaller samt bgrneinstitutioner) og lokalcenter samt friareal,
b)Bebyggelsen placeres saledes, at genevirkninger i forhold til anden
bebyggelse eller omgivelserne undgas.

Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)

Islandshgij

NO 02

20

a)Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt friareal samt til
bgrneinstitutioner og andre kollektive faciliteter for de omkringliggende
boligomrader

b)Omradet nord for enkeltomrade NB10 friholdes for anden bebyggelse og
indretning end den, der knytter sig til omradets anvendelse som offentligt
friareal,

Regnhaendelser (5 ars og 100 &rs regn i land
henholdsvis by)




EGV-Niva m.m. NO 03| 30 a)Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (plejehjem m.v.), Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
henholdsvis by)
Nivagard Hospital m.m. [NO 04| 30 a)Omradets anvendelse fastleegges til institutionsformal,
b)Der sikres vejarealer til eventuel regulering af Niveragdvej ved
vejtilslutningen til Nivave;.
Eksisterende NO 05| 30 a)Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (barne- og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
institutionsomrade vest eeldreinstitutioner), henholdsvis by)
for Niva Bypark,
Sundhedscenter
Mergeltoften m.m.
Nivaagaard Teglveerks |NO 06 a)Omradets formal fastlaegges til museale formal i og omkring den fredede |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Ringovn ringovn, henholdsvis by)
b)Eksisterende teglveerksbygninger bevares, Havvandsstigninger
c)Nye bygninger i omradet opfgres efter en samlet plan, Grundvand
d)¥ejadgang, parkering m.m. der er en falge af omradets museale
anvendelse afvikles saledes, at omradets rekreative veerdier bevares.
Generationernes Hus - |[NO 07| 50 a)Omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal (skole, bibliotek, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Niva bymidte idreetsanleeg, sportshaller, svgmmehal, bgrneinstitutioner) samt henholdsvis by)
etageboliger.
b)Bebyggelse placeres séledes, at genevirkninger i forhold til anden
bebyggelse eller omgivelserne undgas.
Nivagards NO 08 a)Omradets anvendelse fastleegges til museale formal (museum og park), |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Malerisamling og oml. b)nden for omradet kan opfares en starre tilbygning til museumsbygningen, |henholdsvis by)
park saledes at der kan etableres faciliteter som f.eks. foredrags- og koncertsal, |Havvandsstigninger
cafeteria, butik m.m. Grundvand
Fritidsomrade NR 01 a)Omradets anvendelse fastleegges til offentlig naturpark til rekreative og Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

umiddelbart gst for
Kystbanen nord for
Nivavej

fritidsmaessige formal,

b)Eksisterende campingplads og spejderfaciliteter kan bibeholdes,
c)Omradet frinoldes for anden bebyggelse og indretning end den, der knytter
sig til omradets anvendelse,

d)Candskabets nuveerende former og eksisterende beplantning kan ikke
a&ndres.

henholdsvis by)
Grundvand




Niva Strandpark NR 02 1,5|a)Omradets anvendelse fastlaegges til offentligt formal, lystbadehavn, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
strandpark m.v. samt forngdne parkeringsarealer, henholdsvis by)
b)De karakteristiske landskabelige treek i Nivabugtens kyststraekning og Havvandsstigninger
bagland skal bevares, Grundvand
c)Bebyggelsesprocenten for de egentlige havnearealer ma ikke overstige 5, |Erosion
d)Bebyggelsen uden for havneomradet ma kun omfatte mindre bygninger:
toiletter, kiosker og eventuelle bygninger til sportsaktiviteter, der knytter sig til
omradets rekreative anvendelse,
e)Bebyggelsen inden for havneomradet ma ikke opfares i mere end 1 etage
med udnyttet tagetage,
f)Med udbygning af veje og stier, skal omradet gives sikre trafikale
trafikforbindelser samt forngdne parkeringsarealer.
Gamle lergrave m.v. NR 03 a)Omradet udlaegges til offentligt tilgaengeligt naturomrade, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

mellem Gl. Strandvej og
Strandvejen

b)Omradets nuveerende landskabelige forhold og kvaliteter skal bevares,
c)Omradet friholdes for ny bebyggelse af enhver art.

henholdsvis by)
Havvandsstigninger

Grundvand
Erosion
Gymnasiegrunden i NR 05 a)Omradet udlaegges til offentligt tilgaengeligt naturomréade, Regnheaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Niva b)Omradets nuveerende landskabelige forhold og kvaliteter skal bevares, henholdsvis by)
c)Omréadet friholdes for bebyggelse af enhver art, Grundvand
d)Candskabets nuvaerende former og beplantning kan ikke sendres, bortset
fra naturlig pleje.
Solyst Teglvaerk NR 07 a)Omradets anvendelse fastlaegges til alment tilgaengelige fritidsformal uden |Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

bygningsanlaeg og i samspil med de allerede eksisterende rekreative tilbud i
de naerliggende omrader,

b)Der kan indpasses rekreative stier i omradet og der skal skabes trafiksikre
forbindelser til omgivende fritidsomrader. Stier skal etableres i samrad med
fredningsmyndighederne,

c)Den eksisterende vejadgang fra Gl. Strandvej, herunder vejadgang til

den eksisterende bolighebyggelse ved Strandvejen, opretholdes,
d)HEEndringer af eksisterende boligbebyggelse ved Strandvejen skal
udformes saledes, at den overordnede landskabelige sammenhaeng
respekteres og styrkes.

henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Grundvand




Fritidsomrade ved NR 08 a)Omradet udlaegges til offentligt friareal, Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
Nordvej b)Der kan anlaegges rekreative stier i omradet, henholdsvis by)
c)Omradet skal anlaegges efter en samlet plan, Grundvand
d)Myremosen bevares,
e)Med indpasning af fritidsformal tages der hensyn til omradets karakter.
Sglyst Grgnning NR 09 a)Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal (grenning) med Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land
mulighed for midlertidig teltslagning og parkering i forbindelse med henholdsvis by)
arrangementer pa havnen, Havvandsstigninger
b)Der kan ikke etableres byggeri pa arealet. Grundvand
Niva Renseanleeg NT 01 a)Omradets anvendelse fastleegges til offentligt formal (renseanleeg), Regnhaendelser (5 ars og 100 ars regn i land

b)Der skal etableres beplantningsbeelter i overensstemmelse med tinglyst
deklaration,
c)Benevirkninger i forhold til anden bebyggelse eller omgivelser skal undgas.

henholdsvis by)
Havvandsstigninger
Grundvand

Erosion
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